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ΚΕΦΑΛΑΙΟ Π.1. ΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΧΩΡΙΚΗΣ ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ ΔΗΜΟΤΙΚΗΣ 
ΕΝΟΤΗΤΑΣ ΜΗΘΥΜΝΑΣ  

 

Το παρόν κεφάλαιο αποτελεί μία συνοπτική παρουσίαση του μοντέλου χωρικής και οικιστικής 
οργάνωσης της Δ.Ε. Μήθυμνας, μέσα από τη σύνθεση των ευρημάτων της Α’ Φάσης της 
μελέτης και τον καθορισμό των απαραίτητων προγραμματικών μεγεθών με έτος – στόχο το 
2025.  

Το Δομικό Σχέδιο Χωρικής Οργάνωσης Δημοτικής Ενότητας Μήθυμνας βασίζεται στις αρχές 
τις βιώσιμης και ισόρροπης ανάπτυξης με εξορθολογισμό της σχέσης πόλης – υπαίθρου, έτσι 
όπως διατυπώνονται στα υπερκείμενα πλαίσια χωροταξικού σχεδιασμού και εξειδικεύονται με 
βάση τα συμπεράσματα της ανάλυσης που προηγήθηκε στο προηγούμενο στάδιο της 
παρούσας μελέτης. 
 

Π.1.1 ΒΑΣΙΚΕΣ ΑΡΧΕΣ ΤΗΣ ΤΕΛΙΚΗΣ ΠΡΟΤΑΣΗΣ 
Για τον καθορισμό και διατύπωση της πρότασης της παρούσας μελέτης, χρησιμοποιήθηκαν οι 
κατευθύνσεις και οι στόχοι που ορίζονται από το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού 
Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης (Π.Π.Χ.Σ.Α.Α.) της Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου (ΦΕΚ 
1473/Β/2003), το Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης 
(Γ.Π.Χ.Σ.Α.Α.) (ΦΕΚ 128/Α/2008) και από τα Ειδικά Πλαίσια Χωροταξικού Σχεδιασμού και 
Αειφόρου Ανάπτυξης (Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α.) για τον τουρισμό (ΦΕΚ 1138/Β/2009), την βιομηχανία 
(ΦΕΚ 151/ΑΑΠΘ/2009) και τις ανανεώσιμες πηγές ενέργειας (ΦΕΚ 2464/Β/2008) και 
αναφέρονται στο Κεφάλαιο Α.1.1. της Α’ Φάσης της μελέτης Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. Δ.Ε. Μήθυμνας.  

Η μελέτη Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. Δ.Ε. Μήθυμνας, αποσκοπεί: 

 Στον προσδιορισμό των κατευθύνσεων χωρικής οργάνωσης της εν λόγω Δ.Ε.,  

 Στον καθορισμό των μεγεθών της οικιστικής ανάπτυξης σε όλη την έκταση της Δ.Ε., με 
βάση τις αρχές της βιώσιμης ανάπτυξης, της δημογραφικής εξέλιξης, τις τοπικές ανάγκες 
των οικιστικών και πολεοδομικών συνθηκών και καταλληλοτήτων, καθώς και τις 
κατευθύνσεις που προκύπτουν από το ΠΠΧΣΑΑ της Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου 

 Στο να προσδιορίσει τις Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.), οι οποίες δεν πρόκειται 
να πολεοδομηθούν 

 Στο να προσδιορίσει τις Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού της Δόμησης (Π.Ε.Π.Δ.), 
όπου αυτό απαιτείται 

 Στο να καθορίσει τις χρήσεις γης στον αστικό και εξωαστικό χώρο 

 Στο να δώσει τις κατευθύνσεις πολεοδομικής οργάνωσης των πολεοδομημένων και 
προς πολεοδόμηση οικιστικών υποδοχέων, προσδιορίζοντας και τις περιοχές εντός των 
οικισμών που απαιτούν παρεμβάσεις αναβάθμισης μέσω του μηχανισμού των 
αναπλάσεων. 

Συνοψίζουμε τα σημαντικότερα στοιχεία της ανάλυσης και τα συμπεράσματα γύρω από τα 
οποία αρθρώνονται οι προτάσεις χωρικής διευθέτησης της περιοχής της Δ.Ε. Μήθυμνας. 

Η Δ.Ε. Μήθυμνας είναι η μικρότερη σε έκταση και πληθυσμό Δ.Ε. του Δήμου Λέσβου (έκταση 
50,523Km2, πληθυσμό 2.042 κατ.). Βρίσκεται στο βορειοδυτικό άκρο του νησιού 
απομακρυσμένη από την πρωτεύουσα του και έχει σχεδόν παραλληλόγραμμο σχήμα με 
μεγάλες πλευρές τη βόρεια ακτή του νησιού και νότια τις κορυφογραμμές του όρους 
“Λεπέτυμνος”. 

Η οικονομία της περιοχής στηρίζεται σε δυο πυλώνες. Ο ένας είναι ο παραδοσιακός 
γεωργοκτηνοτροφικός τομέας, ο οποίος ασκείται στα χωριά Άργεννος, Λεπέτυμνος, Συκαμνιά 
στις πλαγιές του Λεπέτυμνου. Ο δεύτερος, ο τουριστικός αναπτύχθηκε κατά τις τελευταίες 
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δεκαετίες σε μεγάλο βαθμό στο Μόλυβο και πιο πρόσφατα, πολύ λιγότερο στη Σκάλα 
Συκαμνιάς. 

Για την τουριστική ανάπτυξη στoν Μόλυβο συνέβαλαν πολλοί παράγοντες, εκ των οποίων οι 
πλέον σημαντικοί είναι η γραφικότητα του οικισμού, η φυσιογνωμία και η ιστορικότητα του 
τοπίου της περιοχής, τα αρχαιολογικά ευρήματα όλων των ιστορικών εποχών, αλλά και οι 
προσπάθειες διατήρησης και ανάδειξης όλων των παραπάνω στοιχείων, που έγιναν από 
σημαντικούς ανθρώπους παράγοντες της διοίκησης του οικισμού. 

Η φυσιογνωμία του οικισμού και του τοπίου αποτέλεσαν λοιπόν κύρια προωθητική δύναμη της 
ανάπτυξης και αυτή η ίδια η ανάπτυξη με τις οικιστικές πιέσεις και τη διασπορά της δόμησης 
τείνει να γίνει η αιτία της αλλοίωσης της φυσιογνωμίας του οικισμού και του περιβάλλοντος 
του. Τίθεται εξ’ αυτού στόχος για την παρούσα μελέτη η διττή προσπάθεια αφενός διαφύλαξης 
της ελκυστικής αυτής εικόνας της περιοχής και αφετέρου της προσέγγισης των ορίων σε 
δυνατότητα φιλοξενίας επισκεπτών και της οικονομικής απόδοσης του τομέα. 

Παρόμοια προσπάθεια γίνεται και για την αναπτυσσόμενη τουριστική περιοχή της Σκάλας 
Συκαμνιάς, την οποία η πολύ μικρότερη κλίμακα του οικισμού και του τοπίου, καθιστά πολύ 
πιο ευάλωτη στην επέκταση της δόμησης. 

Σημαντική συμβολή στην τουριστική ανάπτυξη της περιοχής μπορεί να έχει η πληρέστερη 
εκμετάλλευση των ιαματικών θερμοπηγών Ευθαλούς. 

Το γεωθερμικό πεδίο της Αργέννου, αποτελεί επίσης ένα ισχυρό πόρο ευρύτερης σημασίας, ο 
οποίος παραμένει αναξιοποίητος και πρέπει να τύχει της προσοχής από μέρους της πολιτείας 
για την εκμετάλλευση του ενεργειακού αποθέματος. 

Ο πρωτογενής τομέας παραγωγής (γεωργία, κτηνοτροφία, αλιεία), παραμένει διαχρονικά ο 
βασικός τομέας, στον οποίο εδράζεται η οικονομία του νησιού και της περιοχής μελέτης. 

Στον τομέα αυτό, η παρούσα μελέτη ελάχιστα μπορεί να παρέμβει θεσμικά και περιορίζεται σε 
θερμές συστάσεις για τη μέγιστη δυνατή καθετοποίηση της παραγωγής των προϊόντων, την 
ορθολογική διαχείριση των βοσκοτόπων και των αλιευτικών πεδίων, με κριτήρια αειφορίας και 
τον εκσυγχρονισμό των υποδομών. 

  
Π.1.2 ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΚΑ ΜΕΓΕΘΗ 
Π.1.2.1 Πληθυσμός 
Ο καθορισμός προγραμματικών πληθυσμιακών μεγεθών για το καθοριζόμενο έτος στόχο, 
αποτελεί βασικό στοιχείο της μελέτης, διότι με βάση τα μεγέθη αυτά γίνεται ο προσδιορισμός 
των αναγκών των οικισμών σε επεκτάσεις, κοινωφελείς εξυπηρετήσεις, κοινόχρηστους 
χώρους και γενικών όλων των ειδών τις οικιστικές ανάγκες. 

Οποιαδήποτε πρόβλεψη για την εξέλιξη των δημογραφικών μεγεθών, εμπεριέχει σημαντικό 
ποσοστό αβεβαιότητας, λόγω των αστάθμητων κοινωνικοοικονομικών παραγόντων που 
επηρεάζουν το τελικό αποτέλεσμα, ειδικότερα στην ρευστότητα που παρουσιάζει η τρέχουσα 
οικονομική συγκυρία. 

 Επιπλέον, για πρώτη φορά στην απογραφή του 2011, χρησιμοποιήθηκε διαφορετική 
μεθοδολογία σε σχέση με τις προηγούμενες απογραφές, κάτι που μπορεί να δημιουργήσει 
στρεβλώσεις στην προβολή του πληθυσμιακού μεγέθους στο έτος – στόχο.  

Η παρατήρηση της εξέλιξης των πληθυσμιακών μεγεθών, δίνει κάποιες χρήσιμες 
παρατηρήσεις .  

Εξετάζοντας τον Πίνακα Π.1.1., παρατηρούμε ότι την τελευταία 50ετία ο πληθυσμός της Δ.Ε. 
Μήθυμνας ακολουθεί μία φθίνουσα πορεία, περίπου ομόρροπη με αυτή της Λέσβου και λίγο 
μεγαλύτερη. Η τάση αυτή είναι περισσότερο έντονη στους περιφερειακούς οικισμούς της Δ.Ε., 
παρά στην Μήθυμνα, που αποτελεί την πρωτεύουσα της Δ.Ε. και παρουσιάζει τουριστική 
ανάπτυξη. Αν εξετάσουμε την πληθυσμιακή εξέλιξη σε επιμέρους χρονικές περιόδους, 
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μπορούμε να διακρίνουμε ότι μεταξύ των απογραφών του 1981 και 2001, ο πληθυσμός της 
Δ.Ε. εμφανίζει μία ελαφρώς αυξητική τάση.  

Ακόμη, από τα δεδομένα του παρακάτω πίνακα, εξήχθη ο Μέσος Ετήσιος Ρυθμός Μεταβολής 
του πληθυσμού (Μ.Ε.Ρ.Μ.) από το 1961 μέχρι το 2011 και ισούται με -0,78% ετησίως, σε 
επίπεδο Δ.Ε. Μήθυμνας. Αν θεωρήσουμε ότι η τα αίτια που προκάλεσαν την μέχρι τώρα 
φθίνουσα πορεία του πληθυσμού θα συνεχίσουν να τον επηρεάζουν με τον ίδιο τρόπο, τότε ο 
εν λόγω ΜΕΡΜ θα ισχύει και οι πληθυσμοί των οικισμών της Δ.Ε. Μήθυμνας στο έτος στόχο 
2025 θα ισούνται με αυτούς που εμφανίζονται στην τελευταία στήλη του Πίνακα Π.1.1. 

Πίνακας Π.1.1: Πληθυσμιακά μεγέθη περιοχής βάσει ΜΕΡΜ  

Πέραν των δημογραφικών δεδομένων από την ΕΛΣΤΑΤ που αναφέρθηκαν παραπάνω, για 
την κατάρτιση του πίνακα των προγραμματικών πληθυσμών, λήφθηκαν υπ’ όψιν μία σειρά 
από παραδοχές, που αφορούν τους προβλέψιμους κοινωνικοοικονομικούς παράγοντες σε 
μεσοπρόθεσμο ορίζοντα.  

Πιο συγκεκριμένα, θεωρείται πολύ πιθανό το σενάριο μιας σχετικά μακρόχρονης περιόδου 
ύφεσης (5-10 χρόνια). Μέσα στην περίοδο αυτή θα έχουμε μεγάλα ποσοστά ανεργίας και μια 
στροφή από την οικονομία της ευμάρειας στην οικονομία της επιβίωσης. 

Θεωρούμε, ότι αυτή η κατάσταση θα έχει πολλές συνέπειες για την οικονομία και 
προσπαθούμε να συνοψίσουμε τις κυριότερες και ειδικά εκείνες που μπορούν να επηρεάσουν 
την αναπτυξιακή εξέλιξη της περιοχής μελέτης. 

 Θα αυξηθεί η ζήτηση εργασίας σε τομείς που στην προ κρίσης εποχή ήταν απαξιωμένοι 
ως λιγότερο προσοδοφόροι. 

 Η οικονομική κρίση θα λειτουργήσει ανασχετικά στην εγκατάλειψη της μέχρι σήμερα 
φθίνουσας υπαίθρου και της γεωργικής απασχόλησης. 

 Η οικονομία θα στραφεί στην παραγωγή προϊόντων, που συνδέονται άμεσα με τις 
στοιχειώδεις βιοτικές ανάγκες όπως τα τρόφιμα.  

 Ο μέχρι πρόσφατα υπερτιμημένος κλάδος των τεχνικών έργων θα συρρικνωθεί. 

 Το τουριστικό ρεύμα μπορεί να ενισχυθεί αν η ύφεση δεν πλήξει τις βασικές χώρες 
προέλευσης των επισκεπτών.  
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Τη μέχρι σήμερα πληθυσμιακή μείωση που παρουσιάζουν οι αγροτικοί οικισμοί, τη συνδέουμε 
με τη γενική υποβάθμιση της αξίας των αγροτικών προϊόντων κατά τις προηγούμενες 
δεκαετίες και ειδικότερα με την μεγάλη πτώση της τιμής του ελαιολάδου στη διεθνή αγορά, 
ταυτόχρονα με την αδυναμία συμπίεσης του κόστους παραγωγής. 

Έτσι πολλοί κάτοικοι, ιδίως ορεινών περιοχών, όπου η ελαιοκομία ή η κτηνοτροφία είναι οι 
κύριες ασχολίες και η ποιότητα ζωής έγινε συν τω χρόνω πολύ κατώτερη από των αστικών 
κέντρων, μετανάστευσαν στα αστικά κέντρα, όπου υπήρχε προσφορά εργασίας και σχετικά 
καλύτερες συνθήκες ζωής. 

Θεωρούμε λοιπόν ότι η τρέχουσα ανατροπή των ισορροπιών στη οικονομική κατάσταση με 
συνέπεια την πολύ υψηλή ανεργία και την ύφεση διαρκείας, μπορεί να ωθήσει πολλούς εξ' 
αυτών να επιστρέψουν στον τόπο καταγωγής τους, αφού σ' αυτόν μπορεί να υπάρχει κατοικία 
και κάποια κτηματική περιουσία σαν βάση για επιβίωση και οικονομική εξέλιξη. 

Ούτως ή άλλως αυτή η οικονομική κρίση θα λειτουργήσει ανασχετικά στην εγκατάλειψη της 
μέχρι σήμερα φθίνουσας υπαίθρου και της αγροτικής απασχόλησης και στο βαθμό που 
δημιουργείται οικονομική ασφυξία σε κλάδους που μέχρι πρόσφατα έδιναν απασχόληση σε 
μεγάλα κομμάτια του εργατικού δυναμικού, κλάδοι που μέχρι σήμερα ήταν απαξιωμένοι 
μπορούν να αντιστρέψουν την φθίνουσα πορεία τους. 

Ελήφθη επίσης υπ' όψιν, η έντονη διαφορετικότητα των οικονομικών τομέων απασχόλησης 
των κατοίκων των οικισμών της Δ. Ε. και η άνιση ανάπτυξη που παρουσιάζουν, αλλά και η 
επιθυμητή διατήρηση των ελκυστικών χαρακτηριστικών της φυσιογνωμίας των οικισμών.  

Όσον αφορά την Μήθυμνα, όπως διαπιστώθηκε και στο Α’ στάδιο της μελέτης, ο οικισμός 
βρίσκεται στα όρια του κορεσμού. Από την άλλη, οποιαδήποτε επέκτασή του, συγκρούεται με 
την ανάγκη διατήρησης της φυσιογνωμίας του. Για τον λόγο αυτό, διατηρούμε τον πληθυσμό 
της Μήθυμνας στους 1500 κατοίκους.  

Για την εκτόνωση των οικιστικών πιέσεων στην περιοχή, θεωρήθηκε κατάλληλος ο οικισμός 
«Βαφειός», λόγω κυρίως της μικρής απόστασης που τον χωρίζει από τον κεντρικό τουριστικό 
πόλο τον "Μόλυβο". Για τον λόγο αυτό, ο εκτιμώμενος πληθυσμός του οικισμού «Βαφειός» το 
έτος – στόχο 2025 ορίζεται σε 400 κατοίκους, αυξημένος αρκετά από το προγραμματικό 
μέγεθος με βάση τον Μ.Ε.Ρ.Μ..  

Ακόμη, η τουριστική δυναμική που εμφανίζει ο οικισμός «Σκάλα Συκαμνιάς» μας ωθεί στο να 
προβλέψουμε ένα μεγαλύτερο πληθυσμιακό προγραμματικό μέγεθος, έχοντας υπ ’όψιν και 
τον εποχιακό πληθυσμό..  

Για τους υπόλοιπους οριοθετημένους οικισμούς της Δ.Ε., λαμβάνεται υπ' όψιν η χωρητικότητα 
των οριοθετημένων εκτάσεων και εκτιμώντας την ανάγκη δημιουργίας κοινόχρηστων και 
κοινωφελών χώρων για πληθυσμό ανάλογο αυτής της χωρητικότητας προβλέπεται μία 
αύξηση της τάξης του 20% περίπου.  

Τα παραπάνω συνοψίζονται στον Πίνακα Π.1.2.. 
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Πίνακας Π.1.2: Προγραμματικά πληθυσμιακά μεγέθη περιοχής Μελέτης - Οικισμοί  

Δημοτικές & 
Τοπικές 

Κοινότητες 
 (Δ.Κ. & Τ.Κ.) 

Πληθυσμοί απογραφών Ποσοστά Μεταβολής (%) 
ΜΕΡΜ 
1961- 
2011 

Προγρ
αμματι

κοί 
πληθυ
σμοί 

 1961 1971 1981 1991 2001 2011 61-'71 81-'91 91-'01 01-'11 61-'11  2025 

Δ.Κ. 
Μηθύμνης 2.064 1.560 1.427 1.514 1.667 1.563 -24,42 6,10 10,11 -6,24 -24,27 -0,55%  

Μήθυμνα 1.828 1.414 1.250 1.333 1.497 1390 -22,65 6,64 12,30 -7,15 -23,96 -0,55% 1.500 
Βαφειός 236 146 167 169 147 139 -38,14 1,20 -13,02 -5,44 -41,10 -1,05% 350 
Ευθαλού   10 12 23 34  20,00 91,67 47,83    

Τ.Κ. Αργέννου 324 285 265 268 240 208 -12,04 1,13 -10,45 -13,33 -35,80 -0,88%  
Άργεννος 324 285 265 268 240 208 -12,04 1,13 -10,45 -13,33 -35,80 -0,88% 290 

Τ.Κ.Λεπετύμν
ου 277 223 176 151 155 164 -19,49 -14,20 2,65 5,81 -40,79 -1,04%  

Λεπέτυμνος 277 223 176 151 155 164 -19,49 -14,20 2,65 5,81 -40,79 -1,04% 190 
Τ.Κ. 

Συκαμινέας 651 529 491 426 371 308 -18,74 -13,24 -12,91 -16,98 -52,69 -1,49%  

Συκαμινέα 494 375 332 273 207 169 -24,09 -17,77 -24,18 -18,36 -65,79 -2,12% 250 
Σκάλα 

Συκαμινέας 157 154 159 153 164 139 -1,91 -3,77 7,19 -15,24 -11,46 -0,24% 300* 

Σύνολο Δ.Ε. 3.316 2.597 2.359 2.359 2.433 2.243 -21,68 0,00 3,14 -7,81 -32,36 -0,78% 2.980 
Σύνολο Δ. 
Λέσβου 117.378 97.023 88.603 87.151 88.032 86.312 -17,16 -1,61 4,01 -4,78 -26,43 -0,61%  

Ποσοστό επί 
του Δήμου 

Λέσβου (%) 
2,8 2,7 2,7 2,7 2,7  - - - -   - 

Πηγή: ΕΛ.ΣΤΑΤ., ιδία επεξεργασία 

 
* Ως προγραμματικός πληθυσμός για την Σκάλα Συκαμιάς τοποθετείται ο υπολογιζόμενος 
πληθυσμός αιχμής και λαμβάνεται υπ' όψιν ότι σήμερα στην περιοχή υπάρχουν 63 κλίνες σε 
ενοικιαζόμενα δωμάτια.  
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Π.1.3 ΜΟΝΤΕΛΟ ΧΩΡΙΚΗΣ ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ Δ.Ε. ΜΗΘΥΜΝΑΣ 
Κρίσιμο στοιχείο για τη χωρική οργάνωση της Δ.Ε. Μήθυμνας αποτελεί η θέση της ανάμεσα 
στις κορυφογραμμές του Λεπέτυμνου και τη βόρεια ακτογραμμή της Λέσβου, οι οποίες 
καθορίζουν και το περίπου παραλληλόγραμμο σχήμα της. Ο ορεινός όγκος του Λεπέτυμνου 
από το νότο και τα θαλάσσια σύνορα από το βορρά δυσκολεύουν σε μεγάλο βαθμό την 
προσπελασιμότητα της περιοχής και την καθιστούν προσβάσιμη μόνο από τα μικρού μήκους 
άκρα του παραλληλογράμμου. Αυτό επηρεάζει σε μεγάλο βαθμό την ανάπτυξη των αγροτικών 
οικισμών στην ενδοχώρα της Δ.Ε. 

Στο δυτικό άκρο της Δ.Ε., επάνω σε ένα λόφο σε ακρωτήριο που εποπτεύει το στενό του 
Αδραμυτίου, βρίσκεται ο ιστορικός και σήμερα τουριστικός οικισμός της Μήθυμνας. Στο 
ανατολικό άκρο βρίσκεται ο μικρός γραφικός οικισμός αλιέων, η Σκάλα Συκαμνιάς, η οποία 
επίσης παρουσιάζει κάποια μικρής κλίμακας τουριστική ανάπτυξη.  

Αυτοί είναι οι δυο παραθαλάσσιοι οικισμοί της Δ.Ε., ενώ οι υπόλοιποι τέσσερις (4) οικισμοί 
(Συκαμνιά, Λεπέτυμνος, Άργεννος και Βαφειός) αναπτύχθηκαν στο παρελθόν σαν 
γεωργοκτηνοτροφικοί οικισμοί στα μεσαία υψόμετρα του Λεπέτυμνου και σήμερα φθίνουν μαζί 
με την οικονομική απόδοση των προϊόντων του τομέα. 

Η έντονη τουριστική ανάπτυξη του οικισμού της Μήθυμνας κατά τις τελευταίες δεκαετίες 
άλλαξε σε μεγάλο βαθμό το οικιστικό και κοινωνικό τοπίο της ευρύτερης περιοχής του, με τη 
διασπορά της δόμησης, την αλλαγή χρήσεων γης και την υπερσυγκέντρωση κατοίκων και 
επισκεπτών κατά την μικρή σχετικά τουριστική περίοδο του έτους. 

Η περιοχή της Ευθαλούς με την κολυμβητική ακτή και τα ιαματικά λουτρά έχει επηρεασθεί από 
την τουριστική ανάπτυξη με την εγκατάσταση ξενοδοχειακών μονάδων και καταστημάτων 
εστίασης. Σε μικρότερο βαθμό έχει δεχθεί την επιρροή ο Βαφειός, που είναι ο κοντινότερος 
στον Μόλυβο αγροκτηνοτροφικός οικισμός του Λεπέτυμνου.  

Ο επαρχιακός δρόμος, που διασχίζει την Δ.Ε. τη συνδέει με τις όμορες δημοτικές ενότητες και 
με την πρωτεύουσα Μυτιλήνη μέσω δυο κατευθύνσεων. Δυτικά μέσω της Δ.Ε. Πέτρας και 
ανατολικά μέσω της Δ.Ε. Μανταμάδου και των ανατολικών παραλιών του νησιού. 

Δεν είναι εφικτή ούτε επιθυμητή η ανατροπή του υφιστάμενου χωρικού μοντέλου της Δ. Ε. Οι 
παρεμβάσεις σε χωρικό επίπεδο στοχεύουν κατ' αρχήν στην αποτροπή περαιτέρω αρνητικών 
επιπτώσεων από την χωρίς χωρικό σχεδιασμό ανάπτυξη. 

Προς τούτο επιδιώκεται η διαφύλαξη της φυσιογνωμίας του τουριστικού κέντρου της 
Μήθυμνας, η διάχυση του τουρισμού με την αξιοποίηση των ελκυστικών χαρακτηριστικών της 
ευρύτερης περιοχής και των άλλων οικισμών της Δ. Ε., αλλά και εκτός. Παράλληλη βασική 
επιδίωξη είναι η αναζωογόνηση των παραδοσιακά αγροτικών οικισμών με την βελτίωση της 
οικονομικής απόδοσης του πρωτογενούς τομέα παραγωγής.  
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Π.1.4 ΣΧΕΣΗ ΜΕ ΕΥΡΥΤΕΡΟΥΣ ΑΞΟΝΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ 
Κρίσιμο από αναπτυξιακή άποψη είναι το γεγονός ότι το νησί της Λέσβου, αλλά και η 
ευρύτερη περιοχή, η Περιφέρεια Βορείου Αιγαίου βρίσκεται εκτός των γνωστών εθνικών 
αξόνων ανάπτυξης, όπως είναι το S της Π.Α.Θ.Ε. ή ο άξονας Αδριατικής – Ιονίου.  

Ο κυριότερος άξονας ανάπτυξης αφορά τη διασύνδεση με την Αθήνα.  

Η γεωγραφική θέση της Περιφέρειας της προσδίδει ένα χαρακτήρα "διπλής 
περιφερειακότητας", η οποία αναφέρεται τόσο στη συνοριακή θέση της περιφέρειας στον 
ελληνικό χώρο όσο και στην αντίστοιχη θέση της στον ευρωπαϊκό χώρο και συμβάλει στην 
εμφάνιση προβληματικών χαρακτηριστικών στην περιοχή.  

Σύμφωνα με το Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης της χώρας 
η Περιφέρεια Βορείου Αιγαίου περιλαμβάνεται στο Πολυπολικό αναπτυξιακό σύμπλεγμα 
νήσων Βορείου και Νοτίου Αιγαίου και ειδικότερα στη βορειότερη από τις τέσσερις κύριες 
αναπτυξιακές του ενότητες, την κύρια αναπτυξιακή ενότητα Χίου - Λέσβου.  

Σύμφωνα με το Περιφερειακό Πλαίσιο Χ.Σ.Α.Α. της Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου η 
περιφέρεια διατρέχεται από έναν υπό διαμόρφωση Κύριο άξονα ανάπτυξης, ο οποίος 
διατρέχει τα ανατολικά θαλάσσια σύνορα της χώρας από Αλεξανδρούπολη διά της Λήμνου, 
Λέσβου, Χίου και των άλλων παραμεθόριων νησιών με κατεύθυνση προς την Κύπρο. 
Συνδέεται επίσης η Λέσβος με την Θεσσαλονίκη με έναν δευτερεύοντα άξονα ανάπτυξης ενώ 
ένας δευτερεύων άξονας είναι προσανατολισμένος προς τη Μικρά Ασία. Υπό διαμόρφωση 
επίσης θεωρούνται από το περιφερειακό πλαίσιο τρεις άξονες που συνδέουν τη Λέσβο με τις 
Κυκλάδες, την κεντρική Ελλάδα μέσω Εύβοιας και με τον Βόλο. 

Ο νησιωτικός χαρακτήρας και η γεωγραφική διάταξη των νησιών προσδιορίζουν τις μεγάλες 
σχετικά αποστάσεις μεταξύ του βορειότερου και του νοτιότερου νησιού της Περιφέρειας, ενώ 
μεγάλες διαφορές στο μέγεθος εντοπίζονται μεταξύ των νησιών. 

Η διπλή περιφερειακότητα, η δυσκολία στη συνεργασία με την άλλη πλευρά των συνόρων για 
λόγους πολιτικούς, ο νησιωτικός χαρακτήρας και το αργά μετασχηματιζόμενο παραγωγικό 
πρόσωπό της οδηγούν την Περιφέρεια σε μια από τις χαμηλές θέσεις στο σύνολο των 
Περιφερειών της χώρας και της Ε.Ε. με κριτήριο το κατά κεφαλή ΑΕΠ, σύμφωνα με τις 
πρόσφατες εκθέσεις για την κατάσταση των περιφερειών της Ε.Ε. 

Εντούτοις, πρόσφατα έχουν ανοίξει δίαυλοι επικοινωνίας και ανταλλαγών με τα Μικρασιατικά 
παράλια. Η συνέχιση και περαιτέρω ανάπτυξη του εμπορίου και του τουρισμού αποτελεί μία 
εξέλιξη που θα ενίσχυε τις αναπτυξιακές προοπτικές και της Δ.Ε. φανερώνοντας νέες αγορές 
για τα τοπικά προϊόντα.  

Ακόμη, η αύξηση της συχνότητας και της ποιότητας των παρεχόμενων μεταφορικών 
υπηρεσιών προς την ηπειρωτική Ελλάδα, αλλά και ταυτόχρονα η δημιουργία νέων 
συνδέσεων, είναι δυνατόν να τονώσουν το αναπτυξιακό προφίλ της περιοχής.  

Τα παραπάνω αποτελούν εξειδίκευση των γενικών κατευθύνσεων του Π.Π.Χ.Σ.Α.Α. της 
Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου που αφορούν την ανάπτυξη των μεταφορικών υποδομών, την 
δημιουργία μεταφορικών συνδέσεων με την ηπειρωτική Ελλάδα αλλά και με άλλες 
Περιφέρειες.  

Στο ενδοδημοτικό επίπεδο, (με βάση τον ν.3852/10 «Καλλικράτης»), η Δ.Ε. Μήθυμνας 
διαθέτει τον ομώνυμο οικισμό ο οποίος κατά την αρχαιότητα υπήρξε η δεύτερη σε ισχύ πόλη - 
κράτος του νησιού μετά τη Μυτιλήνη. Το εισόδημα της περιοχής προερχόταν από τον 
πρωτόγεννη τομέα κυρίως και κατά την δεκαετία του 60’ η περιοχή άρχισε να αναπτύσσεται 
τουριστικά καταλήγοντας σήμερα να αποτελεί πασίγνωστο προορισμό για Έλληνες και ξένους 
επισκέπτες. Μπορούμε να πούμε ότι η περιοχή εντάσσεται σε ένα νοητό άξονα που αφορά 
της περιοχές με αξιόλογο ιστορικό υπόβαθρο, ικανό να προσελκύσει μαζικό τουρισμό.  

Από πλευράς ανθρωποροών εντός του ενιαίου πλέον Δήμου Λέσβου, η θέση της Δ.Ε. 
Μήθυμνας σε αρκετή απόσταση, σε σχέση πάντα και με το υφιστάμενο εθνικό οδικό δίκτυο, 
δεν αποτελεί αποτρεπτικό παράγοντα για την επισκεψιμότητα της περιοχής, δεδομένου ότι οι 
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παρεχόμενες υπηρεσίες και το τουριστικό προϊόν δύνανται να υπερκεράσουν την οδική 
απόσταση.  

Βέβαια, οι ανθρωποροές δεν δημιουργούνται μόνο λόγω του παρεχόμενου τουριστικού 
προϊόντος, αλλά και για την κάλυψη αναγκών μεταξύ των οικισμών. Έτσι, το δίπολο Πέτρα – 
Μόλυβος συνδέεται με σχέσεις εξάρτισης κατά κύριο λόγο με την Καλλονή και δευτερευόντως 
με την Μυτιλήνη, ενώ η περιοχή Συκαμνιάς – Λεπετύμνου συνδέεται κατά κύριο λόγω με την 
Μυτιλήνη, κυρίως λόγω της θέσης της στο ανατολικό τμήμα της Δ.Ε. Μήθυμνας.  

Θα λέγαμε, λοιπόν, συνοψίζοντας, ότι η περιοχή μελέτης έχει αποκτήσει μία σαφή 
αναγνωρισιμότητα σε παγκόσμιο επίπεδο, ως προς το παρεχόμενο τουριστικό προϊόν της, 
κάτι που την τοποθετεί στα παγκόσμια δίκτυα τουρισμού με οφέλη που αφορούν όχι μόνο την 
Δ.Ε. Μήθυμνας αλλά και ολόκληρο τον Δήμο Λέσβου. Υπό αυτήν την άποψη, μπορούμε να 
πούμε πως στον συγκεκριμένο τομέα, η Δ.Ε. Μήθυμνας λειτουργεί διαχέοντας την ανάπτυξη 
προς ολόκληρη την Λέσβο. Η διάχυση αυτή γίνεται τόσο μέσω των υφιστάμενων 
αλληλεξαρτήσεων με άλλα οικιστικά κέντρα, αλλά και με την λειτουργία της ως «βιτρίνας» για 
το τουριστικό δυναμικό του υπόλοιπου νησιού. Ως σημαντικότερο έργο, θεωρείται η 
δημιουργία πύλης εισόδου στην περιοχή, στον λιμένα Πέτρας, τα αποτελέσματα του οποίου 
αναμένεται να είναι θετικά για την επισκεψιμότητα της περιοχής και για την προσπελασιμότητα 
της Λέσβου.  

 
Π.1.5 ΡΟΛΟΙ ΤΩΝ ΟΙΚΙΣΜΩΝ ΣΤΟ ΟΙΚΙΣΤΙΚΟ ΔΙΚΤΥΟ 
Στους μικρούς οικισμούς της υπαίθρου επιδιώκεται αλληλοκάλυψη όσον αφορά τις 
κοινωφελείς εξυπηρετήσεις.  

Η γειτνίαση των οικισμών διευκολύνει την χωροθέτηση εξυπηρετήσεων κοινωνικά 
απαραίτητων, οι οποίες όμως απευθύνονται και απαιτούν πληθυσμούς μεγαλύτερους από 
τους πληθυσμούς του κάθε οικισμού χωριστά για να λειτουργήσουν ικανοποιητικά. 
Παράλληλα υπάρχουν πάντοτε κάποιοι οικισμοί ισχυρότεροι από τους γύρω τους που 
συγκεντρώνουν τις περισσότερες εξυπηρετήσεις και είναι συνήθως έδρες διοίκησης της 
ευρύτερης περιοχής (κεφαλοχώρια). 

Κεφαλοχώρι στη μελετώμενη Δ.Ε., είναι ο οικισμός της Μήθυμνας ο οποίος σχηματίζει δίπολο 
από άποψη πολεοδομικών εξυπηρετήσεων με το κοντινό κεφαλοχώρι της όμορης Δημοτικής 
Ενότητας, την Πέτρα, σύμφωνα και με το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωρικού σχεδιασμού της 
Περιφέρειας.  

Ο Μόλυβος ως κεφαλοχώρι κατατάσσεται στα οικιστικά κέντρα 4ου επιπέδου, ενώ τα 
υπόλοιπα χωριά είναι οικισμοί 5ου επιπέδου. 

Η Δ.Ε. Μήθυμνας, όπως προαναφέρθηκε, επικοινωνεί με τις όμορες Δ. Ε. μόνο από τα δύο 
άκρα της το ανατολικό και το δυτικό. Αυτό συνεπάγεται ότι η επικοινωνία με οικισμούς εκτός 
Δ.Ε. είναι ευκολότερη προς τα ανατολικά για τους οικισμούς στις ανατολικές περιοχές της, ενώ 
οι οικισμοί οι πλησιέστεροι στα δυτικά όρια έχουν εύκολη επικοινωνία με την Δ.Ε. Πέτρας. 

Γυμνάσιο και Λύκειο δεν υπάρχουν μέσα στα όρια της Δ.Ε. Οι μαθητές Μήθυμνας και Βαφειού 
μεταβαίνουν στην Πέτρα, που απέχει από τη Μήθυμνα 6Km, ενώ οι μαθητές των ανατολικών 
οικισμών της Δ.Ε. μεταβαίνουν στον Μανταμάδο, ο οποίος απέχει από τον πλέον 
απομακρυσμένο οικισμό της Αργέννου 11,3Km. 

Εκτός από τους οικισμούς "Μήθυμνα" και "Βαφειός", οι υπόλοιποι οικισμοί βρίσκονται στο 
ανατολικό ήμισυ της Δ. Ε. Η μέγιστη απόσταση μεταξύ τους είναι Σκάλα Συκαμνιάς-Άργεννος 
8Km, ενώ η απόσταση Άργεννος-Μόλυβος είναι 10Km.  

Ο παρακάτω Πίνακας Π.1.3 -που δημιουργήθηκε στο Α' στάδιο της μελέτης-, δείχνει και τη 
σχέση μεταξύ των οικισμών από άποψη πολεοδομικών εξυπηρετήσεων.  
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Πίνακας Π.1.3: Κατανομή πολεοδομικού εξοπλισμού 
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κατάστημα      

 

Η πρόταση που διαμορφώνεται στην παρούσα φάση της μελέτης Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. Δ.Ε. 
Μήθυμνας λαμβάνει υπ’ όψιν αυτές τις αλληλεπιδράσεις ως προς τον σχεδιασμό των 
χρήσεων γης και των πολιτικών προστασίας και ανάδειξης των οικισμών και της περιοχής 
μελέτης γενικότερα.  
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Π.1.6 ΑΝΑΔΡΑΣΗ ΠΡΟΣ ΤΟΝ ΧΩΡΟΤΑΞΙΚΟ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟ 
Σύμφωνα με τις προδιαγραφές μελετών ΣΧΟΟΑΠ, "στο σημείο αυτό μπορούν να γίνουν και 
επισημάνσεις ή αναδράσεις προς τον χωροταξικό σχεδιασμό ανώτερης κλίμακας (πχ νομού ή 
περιφέρειας), εφ' όσον τούτο δικαιολογείται από τις διαπιστώσεις της ανάλυσης της μελέτης". 

Ανταποκρινόμενοι, καταλογίζουμε τις επισημάνσεις επί του χωροταξικού σχεδιασμού που 
προέκυψαν κυρίως κατά τη σύνταξη του Α’ Σταδίου της παρούσας μελέτης. 

 Οι μελέτες σχεδιασμού της ανάπτυξης και του χώρου, -όπως ένα Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.-, πρέπει να 
έπονται και όχι να προηγούνται όλων των ειδικών μελετών που αφορούν ευαίσθητες ή 
ιδιαίτερες περιβαλλοντικά περιοχές τον (π.χ. Ειδικές Περιβαλλοντικές Μελέτες περιοχών 
προστασίας Natura, μελέτες οριοθέτησης και θεσμοθέτηση Καταφυγίων Άγριας Ζωής 
κλπ.), ώστε να ενσωματώνονται στο Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. οι διαχειριστικές πρακτικές που έχουν 
προκριθεί από τις Ειδικές μελέτες για τις περιοχές αυτές. 

 Η μελέτη και χωροθέτηση υποδομών που αφορούν το σύνολο του νησιού, όπως υποδομές 
για τη διαχείριση αποβλήτων ή για εξασφάλιση ενεργειακής επάρκειας ή όπως η 
χωροθέτηση πυλών εισόδου, αλιευτικών καταφυγίων κλπ., πρέπει να γίνονται στην κλίμακα 
ολόκληρου του νησιού και τα αποτελέσματα τους να αποτελούν δεδομένα για το σχεδιασμό 
σε επίπεδο ΣΧΟΟΑΠ/ΓΠΣ. 

 Ο σχεδιασμός των αξόνων ανάπτυξης και του δικτύου συγκοινωνιών παρουσιάζει διαφορές 
μεταξύ Περιφερειακού πλαισίου και Γενικού πλαισίου χωροταξικού σχεδιασμού. Κυρίως 
όμως παρουσιάζεται χρόνια αδυναμία στην υλοποίηση μιας ουσιαστικής κρατικής 
παρέμβασης για την ικανοποιητική σύνδεση των νησιών με την ηπειρωτική χώρα και 
μεταξύ τους, ενώ είναι γενικώς αναγνωρισμένο ότι πρόκειται για πολύ ουσιαστική 
αναπτυξιακή πρωτοβουλία. 
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