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ΚΕΦΑΛΑΙΟ Π.2.  ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΧΡΗΣΕΩΝ ΓΗΣ ΚΑΙ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 

 

Π.2.1 ΓΕΝΙΚΕΣ ΑΡΧΕΣ 
Οι γενικές αρχές που διέπουν τη σύνταξη της μελέτης χωρικής οργάνωσης, χαρακτηρίζονται 
από το ότι στοχεύουν ταυτόχρονα σε δύο κατευθύνσεις:  

- τη μεγιστοποίηση της οικονομικής απόδοσης των πλουτοπαραγωγικών πηγών της 
συγκεκριμένης γεωγραφικής περιφέρειας, με ταυτόχρονη  

- διαφύλαξη του δυναμικού όλων των πόρων της περιοχής είτε αυτοί αποδίδουν άμεσα 
οικονομικά οφέλη στην παρούσα συγκυρία είτε πρόκειται για πόρους που αποτελούν 
παρακαταθήκη για τη λειτουργία των φυσικών οικοσυστημάτων και της ζωής. 

Στο πνεύμα αυτό η Εγκύκλιος με αρ. πρωτ. 48859/2008 του ΥΠΕΧΩΔΕ θεωρεί ότι: 

"Βασικό στόχο της Εθνικής στρατηγικής για τη Βιώσιμη Ανάπτυξη αποτελεί η οργάνωση της 
οικιστικής ανάπτυξης με ορθολογικό τρόπο και με πνεύμα οικονομίας στην κατανάλωση 
φυσικών πόρων όπως το έδαφος και το νερό, ώστε η χώρα να μπορεί να συμβάλει, κατά το 
μέτρο των δυνατοτήτων της, στην επίτευξη των στόχων για προστασία του περιβάλλοντος, της 
ποιότητας ζωής καθώς και της ίδιας της ζωής των πολιτών σε εθνικό και διεθνές επίπεδο.” 

Ο νόμος για τη Βιώσιμη Οικιστική Ανάπτυξη (Ν.2508/97) στοχεύει ακριβώς στο να 
προσαρμόσει τον τρόπο που αναπτύσσονται μέχρι σήμερα οι πόλεις και οι οικισμοί της χώρας 
στις παραπάνω απαιτήσεις της βιώσιμης ανάπτυξης (άρθρο 1, Ν.2508/97) και να οργανώσει 
ορθολογικά το χώρο σε ολόκληρη την έκταση των ΟΤΑ, εξισορροπώντας τις οικιστικές και 
λοιπές αστικές χρήσεις (υπάρχουσες και τυχόν προτεινόμενες) με ρυθμίσεις προστασίας των 
φυσικών και πολιτιστικών πόρων. 

Ειδικότερα επισημαίνεται ότι, σύμφωνα με το δεύτερο εδάφιο της παρ.2 του άρθρου 1 του 
Ν.2508/97, «η οικιστική οργάνωση και ο πολεοδομικός σχεδιασμός πρέπει να είναι σύμφωνοι 
με τους όρους προστασίας του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος, με τις αρχές της 
πολεοδομικής επιστήμης και τους γενικότερους αναπτυξιακούς στόχους στους οποίους 
περιλαμβάνεται και η διαφύλαξη της γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότητας». 

Σύμφωνα με το Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης, η 
αστική διάχυση που παρατηρείται στη χώρα μας έρχεται σε αντίθεση με τα πρότυπα της 
αειφόρου ανάπτυξης, καθότι αυξάνεται το κόστος των υποδομών, η κυκλοφορία και η 
κατανάλωση ενέργειας, ενώ υποβαθμίζεται η ποιότητα του περιβάλλοντος. 

Για το λόγο αυτό, το παραπάνω Πλαίσιο ΚΥΑ 6876/4871(ΦΕΚ 128/Δ/3.7.08) θεωρεί, μεταξύ 
άλλων, επιτακτικό: 

 να προωθηθεί η προστασία της υπαίθρου από την άναρχη δόμηση με την υιοθέτηση 
της αρχής της ‘συμπαγούς πόλης’ σε όλα τα επίπεδα χωρικού σχεδιασμού. Οι όποιες 
προτάσεις επεκτάσεων θα πρέπει να αιτιολογούνται τεκμηριωμένα επί τη βάσει 
αντικειμενικών αναγκών (δημογραφικών, οικιστικών και παραγωγικών) (άρθρο 10, 
παρ.3) 

 να αναδειχθούν η φύση, οι παραδοσιακοί οικισμοί, τα τοπία και οι άλλοι πόροι φυσικής 
και πολιτιστικής κληρονομιάς σε σημαντικές συνιστώσες των πολιτικών της 
πολεοδομίας στα πλαίσια Ρυθμιστικών-Πολεοδομικών Σχεδίων. Ιδιαίτερα σ' ότι αφορά 
στα τοπία, περιλαμβανομένων και των μικρής κλίμακας τοπίων στον αγροτικό και τον 
αστικό χώρο, πέραν των κατευθύνσεων του Γενικού Πλαισίου (άρθρο 10, παρ. 2), 
επιβάλλεται η διαφύλαξη τους σύμφωνα και με τους όρους της Ευρωπαϊκής Συνθήκης 
για τα Τοπία. 
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 να περιοριστεί σταδιακά η διάσπαρτη δόμηση στον περιαστικό και αγροτικό χώρο και 
να ενισχυθεί η συγκέντρωση των παραγωγικών μονάδων σε οργανωμένους 
υποδοχείς. (άρθρο 10, παρ.3) 

 να αναδειχθεί ο πολυλειτουργικός ρόλος της γεωργίας ως σημαντικού ‘διαχειριστή’ των 
φυσικών πόρων και του τοπίου και να προστατευθεί η γεωργική γη ιδιαίτερα στις 
γόνιμες πεδινές περιοχές (άρθρο 7, παρ. Α) 

 για τις περιοχές που αποτελούν ή φιλοδοξούν να αποτελέσουν τουριστικούς 
προορισμούς, επιβάλλεται να αναβαθμισθεί η εικόνα τους, με ανάδειξη στοιχείων 
ταυτότητας και αναγνωρισιμότητας, αναβάθμιση και αποκατάσταση του δομημένου 
χώρου, οργάνωση του άτυπα διαμορφωμένου εξωαστικού χώρου. (άρθρο 7, παρ. Γ)». 

 

Π.2.2 ΟΙΚΙΣΤΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ: ΤΥΧΟΝ ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΕΣ ΕΠΕΚΤΑΣΕΙΣ, ΝΕΟΙ ΟΙΚΙΣΤΙΚΟΙ 
ΥΠΟΔΟΧΕΙΣ (κύριας και παραθεριστικής κατοικίας) 

Σύμφωνα με την εγκύκλιο 48859/13-11-2008 στην οποία δίνονται "Οδηγίες για την 
παρακολούθηση / έγκριση μελετών ΓΠΣ και ΣΧΟΟΑΠ του Ν.2508/97": 
«Οι επεκτάσεις και γενικότερα οι νέες προς πολεοδόμηση περιοχές κατοικίας προσδιορίζονται 
με βάση την πληθυσμιακή εξέλιξη, τις τάσεις ανάπτυξης και τον ρόλο της περιοχής κλπ., 
σύμφωνα με τις ισχύουσες προδιαγραφές (ΦΕΚ 209/Δ/2000)». 

Κατά τον σχεδιασμό θα πρέπει να τηρούνται οι παρακάτω αρχές για τη διατύπωση και τον 
έλεγχο από τις αρμόδιες υπηρεσίες των προτάσεων των μελετών ΓΠΣ/ ΣΧΟΟΑΠ, σύμφωνα 
και με την υπ. αριθμ. 10788/2004 Απόφαση Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ (ΦΕΚ 285/Δ/5-3-2004) περί 
«έγκρισης πολεοδομικών σταθεροτύπων ….» και συγκεκριμένα: 
α) Επιδίωξη της μέγιστης δυνατής οικονομίας σε νέες επεκτάσεις: Οι τυχόν νέες επεκτάσεις θα 

πρέπει να είναι τεκμηριωμένες με βάση την πληθυσμιακή δυναμική της περιοχής, σύμφωνα 
και με τις κατευθύνσεις των υπερκειμένων σχεδίων και ιδιαίτερα του αντίστοιχου 
εγκεκριμένου Περιφερειακού Πλαισίου. 

β) Ελαχιστοποίηση των επεκτάσεων σε κρίσιμες ζώνες (παράκτιες ή παραλίμνιες περιοχές, 
ζώνες προστασίας φυσικών και πολιτιστικών πόρων, γεωργική γη, δασική γη κ.λ.π.) 

γ) Εξασφάλιση ικανοποιητικών πυκνοτήτων κατοίκησης εντός των εγκεκριμένων σχεδίων ή 
ορίων οικισμών πριν την επέκταση για κατοικία. 

 

Π.2.2.1 Επάρκεια οριοθετημένων εκτάσεων οικισμών 
Η εξέταση της επάρκειας των οριοθετημένων οικισμών έγινε με βάση τους προγραμματικούς 
πληθυσμούς που καθορίστηκαν στο προηγούμενο κεφάλαιο Π1, για το έτος – στόχο (2025) 
και τα πολεοδομικά σταθερότυπα που χρησιμοποιούνται στον χωροταξικό και πολεοδομικό 
σχεδιασμό και καταρτίστηκε ο Πίνακας Π.2.1 Λήφθηκαν υπ’ όψιν το θεσμικό πλαίσιο που 
ορίζει τη δόμηση στους οικισμούς με πληθυσμό μικρότερο των 2.000 κατοίκων, δομήσιμη 
επιφάνεια κατοικίας 40 τ.μ./κάτοικο για περιοχές Α’ Κατοικίας καθώς και η εξασφάλιση 
επαρκούς έκτασης για κοινόχρηστους και κοινωφελείς χώρους.  

Ο Μέσος Συντελεστής Δόμησης (ΜΣΔ), ανά οικισμό, που χρησιμοποιήθηκε στον Πίνακα Π.2.2 
υπολογίσθηκε με βάση τους ΜΣΔ ανά Τομέα Όρων Δόμησης που προτείνονται στο Κεφάλαιο 
Π3. 
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Πίνακας Π.2.1: Υπάρχουσα και απαιτούμενη επιφάνεια οικισμών στο έτος – στόχο (2025) 
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  1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
      1x2   3:4A   5:6A   7x8 7+9   

Μήθυμνα 1.500 40 60.000 0,8 75.000 0,4 187.500 20% 37.500 22,50 38,02 
Βαφειός 350 40 14.000 0,8 17.500 0,4 43.750 20% 8.750 5,25 10,83 

Άργεννος 290 40 11.600 0,8 14.500 0,4 36.250 20% 7.250 4,35 6,53 
Λεπέτυμνος 190 40 7.600 0,8 9.500 0,4 23.750 20% 4.750 2,85 20,2 

Συκαμνιά 250 40 10.000 0,8 12.500 0,4 31.250 20% 6.250 3,75 6,91 
Σκάλα 

Συκαμνιάς 300 40 12.000 0,8 15.000 0,4 37.500 20% 7.500 4,50 3,79 

Πηγή: Ιδία επεξεργασία 

 
Πίνακας Π.2.2: Υπολογισμός των ΜΣΔ των οικισμών ανά Τομέα Όρων Δόμησης 

ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΤΟΜΕΙΣ 
ΠΡΟΣ 

ΠΟΛΕΟΔΟΜΗΣΗ 
ΕΚΤΑΣΗ (Ha) 

M.Σ.Δ ΕΚΤΑΣΗ * 
Μ.Σ.Δ (Ha) 

Μ.Σ.Δ. 
ΟΙΚΙΣΜΟΥ 

  Α Β Γ Δ = Β x Γ Ε = Β/Δ 

ΜΟΛΥΒΟΣ 

ΤΟΜΕΑΣ Ι 20,33 1,00 20,33   
ΤΟΜΕΑΣ ΙΙ 17,70 0,40 7,08   
ΤΟΜΕΑΣ ΙII 5,41 0,05 0,27   
ΣΥΝΟΛΟ 43,43   27,68 0,64 

ΒΑΦΕΙΟΣ 

ΤΟΜΕΑΣ Ι 4,20 1,00 4,20   
ΤΟΜΕΑΣ ΙΙ 6,63 0,40 2,65   
ΤΟΜΕΑΣ ΙΙΙ 6,45 0,40 2,58   
ΣΥΝΟΛΟ 17,28   9,43 0,55 

ΑΡΓΕΝΟΣ 

ΤΟΜΕΑΣ Ι 3,04 1,00 3,04   
ΤΟΜΕΑΣ ΙΙ 0,75 0,40 0,30   
ΤΟΜΕΑΣ ΙΙΙ 3,66 0,40 1,46   
ΤΟΜΕΑΣ ΙV 2,75 0,10 0,27   
ΣΥΝΟΛΟ 10,19   5,07 0,50 

ΛΕΠΕΤΥΜΝΟΣ 
ΤΟΜΕΑΣ Ι 6,93 1,00 6,93   
ΤΟΜΕΑΣ ΙΙ 13,28 0,40 5,31   
ΣΥΝΟΛΟ 20,20   12,24 0,61 

ΣΥΚΑΜΝΙΑ 
ΤΟΜΕΑΣ Ι 6,91 1,00 6,91   
ΣΥΝΟΛΟ 6,91   6,91 1,00 

ΣΚΑΛΑ 
ΣΥΚΑΜΝΙΑΣ 

ΤΟΜΕΑΣ Ι 3,94 1,00 3,94   
ΤΟΜΕΑΣ ΙΙ 3,95 0,40 1,58   
ΣΥΝΟΛΟ 7,89   5,52 0,70 

Πηγή: Ιδία επεξεργασία 
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 Ως υφιστάμενη επιφάνεια στον οικισμό Μήθυμνα λαμβάνεται η πολεοδομημένη έκταση 
που περιλαμβάνει το συνεκτικό και το αραιοδομημένο τμήμα του οικισμού, στο οποίο 
έχει γίνει μερικώς πράξη εφαρμογής. Δεν υπολογίζεται η περιοχή του Κάστρου 
(κυρηγμένη Α ζώνη προστασίας), καθώς και το ΒΑ της επέκτασης (χωρίς πράξη 
εφαρμογής) που είναι αδόμητο και υπάρχει πρόθεση να παραμείνει κατά το δυνατόν 
έτσι, με σκοπό την διαφύλαξη της φυσιογνωμίας του οικισμού. 

 Εντός της οριοθετημένης περιοχής «Βαφειού» υπάρχουν μεγάλες περιοχές οι οποίες 
είναι αδύνατο να πολεοδομηθούν η ακόμη και να δομηθούν λόγω των μεγάλων 
κλίσεων του εδάφους. 

.  

Π.2.2.2 Μικτές πυκνότητες πληθυσμού στο έτος – στόχο  
Με βάση την προβολή του πληθυσμού για τους οικισμούς της Δ.Ε. Μήθυμνας, στον Πίνακα 
Π.2.3 υπολογίζονται οι μικτές πληθυσμιακές πυκνότητες που θα προκύψουν στο έτος – στόχο 
(2025), με βάση τα ισχύοντα όρια των οικισμών και το συνεκτικό τους τμήμα.  

Πίνακας Π.2.3: Μικτές πληθυσμιακές πυκνότητες των οικισμών της Δ.Ε. Μήθυμνας στο έτος– 
στόχο (2025) 

Α/Α Οικισμός Πληθυσμός 
(2025) 

Έκταση 
Συνεκτικού 

σε Ηα 
(εκτάρια) 

Μικτή 
πυκνότητα 
συνεκτικού 

(κατ/Ηα) 

Έκταση 
οριοθετημένου 

Μικτή 
πυκνότητα 

οριοθετημένου 
(κατ/Ηα) 

1 Μήθυμνα 1500 20,33 74 49,30* 33 

2 Βαφειός 350 1,59 220 10,83 32 

3 Άργεννος 290 3,06 95 6,53 44 

4 Λεπέτυμνος 190 4,96 38 20,20 9 

5 Συκαμνιά 250 3,71 67 6,91 36 

6 Σκάλα 
Συκαμνιάς 300 2,35 128 3,79 79 

Πηγή: Ιδία επεξεργασία 

 

* Περιλαμβάνεται και η περιοχή Κάστρο  
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Π.2.3 ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΕΙΔΙΚΗΣ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ (Π.Ε.Π.) - ΚΑΝΟΝΙΣΤΙΚΕΣ ΡΥΘΜΙΣΕΙΣ 
Ο Ν. 2508/97 για τη Βιώσιμη οικιστική ανάπτυξη αναφέρει ότι: 

«… Με το ΓΠΣ καθορίζονται επίσης περιοχές ειδικής προστασίας (ΠΕΠ) που δεν προορίζονται 
για πολεοδόμηση, συνεχόμενες ή μη προς τις πολεοδομημένες ή τις προς πολεοδόμηση 
περιοχές, όπως είναι ιδίως χώροι αρχαιολογικού, αρχιτεκτονικού, ιστορικού ή λαογραφικού 
ενδιαφέροντος, παραθαλάσσιες ή παραποτάμιες ζώνες, βιότοποι και τόποι ιδιαίτερου φυσικού 
κάλλους, δάση και δασικές εκτάσεις. Για τις περιοχές της παρούσας παραγράφου μπορεί με το 
ΓΠΣ(/ΣΧΟΟΑΠ) να ορίζονται οι επιτρεπόμενες χρήσεις γης, το όριο εμβαδού, κάτω από το 
οποίο δεν επιτρέπεται η κατάτμηση των ιδιοκτησιών και να επιβάλλονται και άλλα μέτρα ειδικής 
προστασίας.» 

Με βάση το θεσμικό πλαίσιο που αναφέρθηκε παραπάνω, προτείνονται οι παρακάτω 
Περιοχές Ειδικής Προστασίας: 

 Π.Ε.Π. 1: Δάση, δασικές και αναδασωτέες εκτάσεις 

 Π.Ε.Π. 2: Προστασίας Αρχαιολογικών Χώρων 

 Π.Ε.Π. 3: Προστασίας ποταμών, υδατορεμάτων, παραρεμμάτιων και παραποτάμιων 
περιοχών 

 Π.Ε.Π. 4: Προστασίας Υγροτόπων  

 Π.Ε.Π. 5: Προστασίας της Φυσιογνωμίας των οικισμών 

 Π.Ε.Π. 6: Προστασίας Ορεινού Όγκου Λεπετύμνου 

Ο καθορισμός των παραπάνω περιοχών έγινε με γνώμονα τις στρατηγικές κατευθύνσεις της 
μελέτης, δίνοντας έμφαση στην προστασία και ανάδειξη των συγκριτικών πλεονεκτημάτων της 
Δ.Ε. Μήθυμνας με ταυτόχρονη μέριμνα για ανάπτυξη της περιοχής και δυνατή χωροθέτηση 
δραστηριοτήτων μέσα στα όρια των Π.Ε.Π., με βάση τις ισχύουσες κατευθύνσεις του 
χωροταξικού σχεδιασμού για τη βιώσιμη ανάπτυξη.  

Παρακάτω αναλύονται οι ως άνω περιοχές, καθορίζονται οι επιτρεπόμενες χρήσεις γης, τα 
ισχύοντα όρια κατάτμησης και αρτιότητας με βάση την κείμενη νομοθεσία και θεσπίζονται 
τυχόν επιπλέον όροι και περιορισμοί για την δόμηση και την προστασία του περιβάλλοντος.  

 
Π.2.3.1 Π.Ε.Π. 1: Δάση, Δασικές και Αναδασωτέες Εκτάσεις (περιοχές με στοιχείο Δ) 
Η Περιοχή Ειδικής Προστασίας 1 αφορά την προστασία των χαρακτηρισμένων δασών, 
δασικών και αναδασωτέων εκτάσεων, έτσι όπως αυτές καθορίζονται από τις σχετικές πράξεις 
καθορισμού τους. 

Όσον αφορά τα δάση και τις δασικές εκτάσεις, στην περιοχή μελέτης δεν συναντάται ιδιαίτερα 
σημαντική έκταση και απαρτίζεται από δρυοδάση, θαμνώνες αείφυλλων-σκληρόφυλλων και 
ελάχιστες εκτάσεις τραχείας πεύκης από τεχνική αναδάσωση.  
Τα σημαντικότερα δάση δρυός, τα οποία διαφέρουν κατά τόπους ως προς την πυκνότητά 
τους, εντοπίζονται στις περιοχές: α) ανάντη του Βαφειού και της Αργέννου και β) ανάντη του 
Μετοχίου των Αγ. Αναργύρων στην Ευθαλού.  
Οι θαμνώνες εντοπίζονται στις περιοχές: α) γύρω από τον οικισμό της Αργέννου μέχρι 
“Κανάτσι” και “Καυκάρα”, καθώς και β) ανάντη των οικισμών Βαφειού, Λεπετύμνου (Χάλικα) 
και Συκαμνιάς.  

Η τραχεία πεύκη απαντάται στα 3 μικρά τεχνητής δάσωσης αλσύλλια του οικισμού της 
Μήθυμνας (θέση Αλώνια, Νεκροταφείο, Δεξαμενή). Πρόσφατα έχουν φυτευτεί και 2 νέα 
δημοτικά οικόπεδα εντός του Πολεοδομικού Σχεδίου της Μήθυμνας στο ανατολικό άκρο του 
οικισμού, γύρω από το δρόμο προς το Κάστρο. 

Όσον αφορά τις αναδασωτέες εκτάσεις, αυτές φαίνονται στον Πίνακα Π.2.4. που ακολουθεί: 
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Πίνακας Π.2.4.: Κηρυγμένες αναδασωτέες εκτάσεις στην Δ.Ε. Μήθυμνας 

Δ.Κ. & Τ.Κ. Θέση Έκταση  Αριθμός Κήρυξης 

Αργέννου «Μπαγίρια» 7,83 στρ. 257/1367/10-2-2010 Απ. του Γ.Γ. Περιφέρειας Β. 
Αιγαίου (ΦΕΚ 153/Δ/30-3-2010) 

Μήθυμνας «Πέτρωμα» 2,57 στρ. 5966/53182/23-12-2008 Απ. του Γ.Γ. 
Περιφέρειας Β. Αιγαίου (ΦΕΚ 48/Δ/12-2-2009). 

Δ.Ε. Μήθυμνας & 
Πέτρας 

«Ραχώνας- 
Αγ. Λεμονή» 

85,96 
στρ. 

5052/46542/4-11-2008 Απ. του Γ.Γ. Περιφέρειας 
Β. Αιγαίου (ΦΕΚ 562/Δ/24-11-2008). 

Πηγή: Δ/νση Δασών Λέσβου, 2011 

 

Οι επιτρεπόμενες χρήσεις γης εντός των ορίων της Π.Ε.Π. 1, έχουν ως εξής: 

Εντός των δασών, των δασικών και των αναδασωτέων εκτάσεων, κάθε δραστηριότητα 
ελέγχεται από την αρμόδια Δασική Υπηρεσία και μέχρι την ολοκλήρωση Δασικού 
Κτηματολογίου η ακριβής οριοθέτηση της καθορίζεται από τα κατά το νόμο αρμόδια όργανα. 
Ειδικά για της κηρυγμένες αναδασωτέες εκτάσεις ισχύουν τα σχετικά από την κείμενη 
νομοθεσία και πρέπει να λαμβάνουν χώρα περιορισμένες παρεμβάσεις αναδάσωσης, ενώ 
διαφύλαξη - παρεμπόδιση της βόσκησης και της καταπάτησης επιβάλλονται, ώστε να 
ευνοηθεί η φυσική αναγέννηση του δάσους. Τέλος, επιτρέπονται τα ειδικά δασοτεχνικά έργα 
που ορίζονται στα άρθρα 15 και 16 του Ν.998/79 που προτείνονται από τις αρμόδιες Δασικές 
ή μη Υπηρεσίες, ή εξυπηρετούν τις επιτρεπόμενες χρήσεις, λαμβάνοντας τις απαιτούμενες 
από την νομοθεσία αδειοδοτήσεις.  

Σε τυχόν μη δασικά γήπεδα, επιτρέπονται οι παρακάτω χρήσεις και δραστηριότητες: 

 Κατοικία 

 Αγροτικές - γεωργικές αποθήκες και εγκαταστάσεις 

 Πτηνο - κτηνοτροφικές εγκαταστάσεις 

 Αντλητικές εγκαταστάσεις, φρέατα, υδοατοδεξαμενές, πλην των υδατοδεξαμενών επί 
υποστηλωμάτων 

 Κτίρια κοινής ωφέλειας του άρθρου 7 του Π.Δ. της 24 - 5 - 1985 

 Εγκαταστάσεις Ε.Ρ.Τ., Ο.Τ.Ε., κ.λπ. του άρθρου 8 του ως άνω Π.Δ. 

 Αναψυκτήρια - Κέντρα Εστίασης 

 Τουριστικές επαύλεις ή αυτοεξυπηρετούμενα τουριστικά καταλύματα, ενοικιαζόμενα 
δωμάτια, αγροτουριστικά καταλύματα 

 Οργανωμένες τουριστικές κατασκηνώσεις (camping) 

 Αθλητικές εγκαταστάσεις 

 Υφιστάμενες μονάδες βιοτεχνίας/βιομηχανίας χαμηλής όχλησης με την προϋπόθεση ότι 
συνδέονται με την τοπική παραγωγή αγροτικών πρώτων υλών1 

 

 

                                                
1 Σύμφωνα με το Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α. για την Βιομηχανία (ΦΕΚ 151/Α.Α.Π./2009), στην κατηγορία αυτή εντάσσονται επιχειρήσεις που 
ανήκουν σε τουλάχιστον μία από τις παρακάτω κατηγορίες: 

 Βιομηχανικές δραστηριότητες που χρησιμοποιούν αγροτικές πρώτες ύλες ιδιαίτερα ευπαθείς στην μεταφορά 

 Βιομηχανικές μονάδες μεταποίησης Προϊόντων Γεωγραφικής Ένδειξης (Π.Γ.Ε.) ή/και Προστατευόμενης Ονομασίας 
Προέλευσης (Π.Ο.Π.)  

 Βιομηχανικές δραστηριότητες που χρησιμοποιούν αγροτικές πρώτες ύλες που προέρχονται από σχετικά ευρείες ζώνες 
αγροτικής γης υψηλής παραγωγικότητας ή ανάλογου χαρακτήρα  
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Όρια κατάτμησης και αρτιότητας 
Για τα δάση, τις δασικές και αναδασωτέες εκτάσεις, εντός των ορίων της Π.Ε.Π. 1, 
απαγορεύεται η κατάτμηση, ενώ ορίζεται αρτιότητα 10 στρέμματα.  

Στις τυχόν μη δασικές εκτάσεις για το κατώτατο όριο αρτιότητας ισχύει η παράγραφος 1 του 
άρθρου 1 του Π.Δ. 24-5-1985 όπως τροποποιήθηκε και ισχύει. (Οι παρεκκλίσεις της 
παραγράφου 2 του άρθρου 1 του παραπάνω νόμου δεν ισχύουν). 

Ως κατώτατο όριο κατάτμησης ορίζεται: 

α) ελάχιστο εμβαδόν γηπέδου 6.000 τ.μ. με πρόσωπο 25 μέτρα σε κοινόχρηστο δρόμο, όπως 
ορίζεται στο άρθρο 10 του Ν. 3212/2003 (ΦΕΚ 308 Α) 

β) Για γήπεδα που έχουν πρόσωπο σε Εθνικές, Επαρχιακές, Δημοτικές και Κοινοτικές Οδούς 
ως και σε εγκαταλελειμμένα τμήματά τους απαιτούνται: Ελάχιστο πρόσωπο 45 μέτρα, 
ελάχιστο βάθος 50 μέτρα και ελάχιστο εμβαδόν 6.000 τ.μ..  

Οι όροι και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπομένων χρήσεων ακολουθούν τις διατάξεις της 
νομοθεσίας για την εκτός σχεδίου δόμηση χωρίς παρεκκλίσεις, και την κάθε χρήση, όπως 
εκάστοτε ισχύει, τον υπερκείμενο χωροταξικό σχεδιασμό, τις τοπικές διατάξεις, τις γενικές 
διατάξεις του παρόντος και με την επιφύλαξη της ισχύουσας δασικής, περιβαλλοντικής και 
αρχαιολογικής νομοθεσίας.  

Εξυπακούεται ότι η παρούσα μελέτη οφείλει να τροποποιείται για να συμβαδίζει με τυχόν 
μεταβολές στο θεσμικό πλαίσιο της προηγούμενης παραγράφου, που ενδεχομένως να 
προκύψουν μέχρι την τελική της έγκριση από τον Γ.Γ. της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Αιγαίου.  
 

Λοιποί όροι και περιορισμοί (σε τυχόν μη δασικές εκτάσεις) 

 Μέγιστη συνολική επιτρεπόμενη κάλυψη και επιφάνεια κατοικιών ορίζεται 120 τ.μ. 

 Για τουριστικές επαύλεις ή αυτοεξυπηρετούμενα τουριστικά καταλύματα, ενοικιαζόμενα 
δωμάτια και αγροτουριστικά καταλύματα, ορίζεται μέγιστη συνολική επιτρεπόμενη κάλυψη 
και επιφάνεια του κτιρίου 200 τ.μ..  

 Για αγροτικές αποθήκες ορίζεται μέγιστη συνολική επιτρεπόμενη επιφάνεια 50 τ.μ.. 

 Για πτηνο - κτηνοτροφικές εγκαταστάσεις ορίζεται μέγιστη συνολική επιτρεπόμενη κάλυψη 
και επιφάνεια του κτιρίου 400 τ.μ.. 

 Για τα αναψυκτήρια και τα κέντρα εστίασης ορίζεται μέγιστη συνολική επιτρεπόμενη 
επιφάνεια του κτιρίου 150 τ.μ.. 

 Για τη δόμηση κτιρίων που προορίζονται για κύρια τουριστικά καταλύματα, οργανωμένες 
τουριστικές κατασκηνώσεις και παιδικές εξοχές και για τα αναψυκτήρια ισχύουν τα 
προβλεπόμενα από το εκάστοτε Ειδικό Πλαίσιο του Τουρισμού  

 Επιβάλλεται τα κτίσματα να είναι μονώροφα με μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος 4,00 m μη 
συμπεριλαμβανομένης της στέγης. Το ύψος μετράται από τη φυσική στάθμη του 
περιβάλλοντος εδάφους σε κάθε σημείο του περιγράμματος του κτιρίου, έτσι ώστε η 
προβολή του ύψους του κτηρίου σε καμιά περίπτωση να μην υπερβαίνει το μέγιστο 
επιτρεπόμενο ύψος. 

 Οι τουριστικές εγκαταστάσεις πρέπει να είναι με τη μορφή οικίσκων (bungalows). Το ύψος 
μετρείται από τη φυσική στάθμη του εδάφους σε κάθε σημείο τους περιγράμματος του 
κτιρίου, έτσι ώστε η προβολή του ύψους του κτηρίου σε καμιά περίπτωση να μην 
υπερβαίνει το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος.  

 Για τους λοιπούς όρους και περιορισμούς δόμησης και όσα θέματα δεν ρυθμίζονται 
διαφορετικά από τα παραπάνω, εφαρμόζονται συμπληρωματικά οι διατάξεις του από 24 - 
5 - 1985 Π.Δ. (ΦΕΚ 270/Δ/1985) και του Π.Δ. 6 - 10 - 1978 όπως ισχύουν κατά τον χρόνο 
έκδοσης της οικοδομικής άδειας καθώς και οι Γενικές Διατάξεις της παρούσης μελέτης.  
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Π.2.3.2 Π.Ε.Π. 2: Περιοχές Προστασίας Αρχαιολογικών Χώρων  
Ο ευρύτερος χώρος της Δ.Ε. Μήθυμνας αποτελούσε σημαντική γεωπολιτικά περιοχή κατά το 
ιστορικό παρελθόν, λόγω κυρίως της προνομιακής θέσης της στο Β.Δ. άκρο της Λέσβου, που 
επέτρεπε τον έλεγχο του περάσματος στον Κόλπο του Αδραμμυτίου. Αυτός είναι ο κύριος 
λόγος που ο οικισμός ήκμασε σε διάφορες ιστορικές περιόδους σε διαφορετικές θέσεις και τα 
αρχαιολογικά ευρήματα είναι διάσπαρτα σε μια ευρεία περιοχή. Οι κηρυγμένοι αρχαιολογικοί 
χώροι στη Δ.Ε. και οι ζώνες αρχαιολογικού ελέγχου εκτείνονται σε αρκετά μεγάλη έκταση και 
περιλαμβάνουν τόσο χερσαίες όσο και τη θαλάσσια περιοχή του λιμενίσκου του οικισμού. 
Ως σημαντικότερες περιοχές προστατεύονται ήδη ως οριοθετημένες ζώνες προστασίας Β' οι 
θέσεις "Ντάπια" και "Κάμπος".  

Σήμερα η ζώνη αρχαιολογικού ελέγχου και οι δύο ζώνες προστασίας βρίσκονται σε διαδικασία 
αναθεώρησης των ορίων τους καθώς και των ειδικών όρων δόμησης και των επιτρεπόμενων 
χρήσεων.  

Στους ΧΑΡΤΕΣ του παρόντος σταδίου της μελέτης παρουσιάζονται τα νέα όρια τα προταθέντα 
από την Κ' Εφορεία Αρχαιοτήτων.  

 Περιοχή με στοιχείο Α1 (Περιοχή απολύτου προστασίας αρχαιολογικού χώρου 
"Ντάπια") 
Στην περιοχή αυτή περιλαμβάνεται ο κηρυγμένος με την ΥΠΠΟ/ΓΔΑΠΚ/ΑΡΧ/Α1/Φ20/ 
19516/825/2-3-2006 (ΦΕΚ 203/Δ/16-3-2006) αρχαιολογικό χώρο "Ντάπια", με μικρή 
διεύρυνση των ορίων του. Η αρμόδια εφορεία αρχαιοτήτων την προτείνει ως Ζώνη 
Προστασίας Α'.  

Σύμφωνα με την ΥΠΠΟ/ΓΔΑΠΚ/ΑΡΧ/Α1/Φ20/ 19516/825/2-3-2006 (ΦΕΚ 203/Δ/16-3-
2006) "για την προστασία των αρχαιοτήτων...", απαγορεύεται παντελώς η δόμηση σε 
Ζώνη Προστασίας Α'. Στην περιοχή αυτή μπορεί να επιτρέπεται με ειδικά αιτιολογημένη 
απόφαση του Υπουργού Πολιτισμού, ύστερα από γνώμη του Συμβουλίου, μόνο η 
κατασκευή κτισμάτων ή προσθηκών σε υπάρχοντα κτίρια που είναι αναγκαία για την 
ανάδειξη των μνημείων ή χώρων καθώς και για την εξυπηρέτηση της χρήσης τους. Με την 
απόφαση αυτή καθορίζεται και η θέση του κτίσματος στην περιοχή. 

Από την παρούσα μελάτη προτείνεται: 

 Να επιτρέπεται η κατασκευή οδού που θα διέρχεται περιφερειακά του οικισμού της 
Μήθυμνας και χώρων στάθμευσης κατά μήκος του, καθώς είναι αναγκαίος για την 
προσέγγιση, και εξυπηρέτηση του οικισμού αλλά και την επισκεψιμότητα στον προς 
ανάδειξη αρχαιολογικό χώρο.  

 Να επιτρέπονται τα απαραίτητα έργα για την συντήρηση και τη λειτουργία της 
υφιστάμενης Ε.Ε.Λ, εντός του χώρου που καταλαμβάνει σήμερα. 

  Να επιτρέπεται η διατήρηση, επισκευή και συντήρηση των υφιστάμενων ήδη 
κτισμάτων.  

 Να είναι δυνατή η άσκηση της γεωργίας, της κτηνοτροφίας και άλλων συναφών 
δραστηριοτήτων εφ' όσον δεν διαταράσσεται η επιφάνεια του εδάφους.  

 Όλες οι προαναφερόμενες εργασίες εκτελούνται πάντα με την σύμφωνη γνώμη της 
αρμόδιας εφορείας αρχαιοτήτων. 

 

 Περιοχή με στοιχείο Α2 (Περιοχή προστασίας αρχαιολογικού χώρου "Κάμπος") 
Η περιοχή αυτή περιλαμβάνει τον κηρυγμένο με την Απόφαση ΥΠΠΟ/ΓΔΑΠΚ/ 
ΑΡΧ/Α1/Φ20/19516/825/2-3-2006 (ΦΕΚ203/Δ/16-3-06) αρχαιολογικό χώρο "Κάμπος". 

Στην υπό της Κ' Εφορείας Αρχαιοτήτων υποβληθείσα πρόταση προς το Κ.Α.Σ. η έκταση 
της διευρύνεται μέχρι το υπάρχοντα αγροτικό δρόμο ως Ζώνη Προστασίας Β'.  
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Σύμφωνα με την ΥΠΠΟ/ΓΔΑΠΚ/ΑΡΧ/Α1/Φ20/ 19516/825/2-3-2006 (ΦΕΚ 203/Δ/16-3-
2006) σε μια Ζώνη Προστασίας Β' "με κοινή απόφαση του Υπουργού Πολιτισμού και του 
κατά περίπτωση αρμόδιου Υπουργού, που εκδίδεται ύστερα από γνώμη των οικείων 
γνωμοδοτικών οργάνων, καθορίζονται στη συνέχεια οι ειδικοί όροι δόμησης, οι χρήσεις 
γης, οι επιτρεπόμενες δραστηριότητες, καθώς και η δυνατότητα και οι προϋποθέσεις 
συνέχισης της λειτουργίας υφιστάμενων νόμιμων δραστηριοτήτων". 

Η παρούσα μελέτη προτείνει οι επιτρεπόμενες χρήσεις να είναι οι εξής: 

o κατοικία 

o τουριστικές επαύλεις ή αυτοεξυπηρετούμενα τουριστικά καταλύματα, ενοικιαζόμενα 
δωμάτια, αγροτουριστικά καταλύματα 

o εμπορικά καταστήματα (με εξαίρεση τις υπεραγορές και τα πολυκαταστήματα) 

o γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες και κοινωφελείς οργανισμοί 

o κτίρια εκπαίδευσης 

o εστιατόρια 

o αναψυκτήρια 

o θρησκευτικοί χώροι 

o κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 

o επαγγελματικά εργαστήρια και μονάδες μεταποίησης τοπικά παραγομένων 
προϊόντων πολύ χαμηλής όχλησης και δυναμικότητας μικρότερης από 15HP, μετά 
από έγκριση από τις αντίστοιχες αρμόδιες υπηρεσίες 

o αθλητικές εγκαταστάσεις 

o γήπεδα στάθμευσης 

o πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις 

o αγροτικές - γεωργικές αποθήκες και εγκαταστάσεις 

Όρια κατάτμησης και αρτιότητας 
Το κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας των γηπέδων ορίζεται σε 6 στρέμματα, 
εφαρμοζόμενης κατά τα λοιπά όπως ισχύει της παρ. 1α του άρθρου 1 του Π.Δ. της 24/31-5-
1985 (ΦΕΚ 270 Δ'). Κατ' εξαίρεση, θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα κατά παρέκκλιση, 
γήπεδα έκτασης τουλάχιστον 4 στρεμμάτων, τα οποία κατά την ημερομηνία υπογραφής της 
παρούσης μελέτης από τον Γενικό Γραμματέα της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Αιγαίου, 
θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα, σύμφωνα με τις οικείες πολεοδομικές διατάξεις.  

Κατά τα λοιπά οι όροι και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπομένων χρήσεων ακολουθούν τις 
διατάξεις της νομοθεσίας για την εκτός σχεδίου δόμηση και την κάθε χρήση, όπως εκάστοτε 
ισχύει, τον υπερκείμενο χωροταξικό σχεδιασμό και τις γενικές διατάξεις του παρόντος.  
 

Λοιποί όροι και περιορισμοί 

 Για όλα τα επιτρεπόμενα κτίρια εντός της περιοχής με στοιχείο Α2, ισχύει μέγιστη συνολική 
επιτρεπόμενη κάλυψη και επιφάνεια του κτιρίου 120 τ.μ. μέγιστος αριθμός ορόφων των 
κτιρίων ένας (1) με μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κτιρίου 4,5 μέτρα συμπεριλαμβανομένης 
της στέγης. 

 Μέγιστη συνολική επιτρεπόμενη κάλυψη και επιφάνεια αγροτικών - γεωργικών αποθηκών 
ορίζεται σε 25 τ.μ. 

 Όλα τα κτίρια επιβάλλεται να είναι λιθόκτιστα.  

 Για την διατήρηση του ελαιώνα απαγορεύεται η κοπή των ελαιοδέντρων άνευ αδείας. Κατά 
την έκδοση οικοδομικής άδειας για την ανέγερση οποιασδήποτε κατασκευής, επιβάλλεται 
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η αποτύπωση των υφιστάμενων δέντρων στο τοπογραφικό διάγραμμα ώστε με την 
εκδιδόμενη άδεια να καθορίζονται τα συγκεκριμένα δέντρα που επιτρέπεται να κοπούν και 
να κόπτονται μόνον αυτά.  

 Για τους λοιπούς όρους και περιορισμούς δόμησης και όσα θέματα δεν ρυθμίζονται 
διαφορετικά από τα παραπάνω εφαρμόζονται συμπληρωματικά οι διατάξεις του από 
24.5.1985 π.δ. (Δ ́ 270/1985) όπως ισχύει. 

 Δεν επιτρέπεται να κατασκευάζονται πισίνες εντός των ορίων της περιοχής Α2 της ΠΕΠ 2 
προστασίας αρχαιολογικών χώρων. 

 Γενικά απαγορεύεται οποιαδήποτε δραστηριότητα θα είχε σαν αποτέλεσμα την 
υποβάθμιση του τοπίου ή θα έθετε σε κίνδυνο τα μνημεία σύμφωνα με το αρχαιολογικό 
νόμο 3028/02 "Για την προστασία των Αρχαιοτήτων και εν γένει της Πολιτιστικής 
Κληρονομιάς" ΦΕΚ 153/Α/28.6.2002. 
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Π.2.3.2.1 Π.Ε.Π. 3: Περιοχή προστασίας ποταμών, ρεμάτων, παραποτάμιων και 
παραρεμμάτιων περιοχών  

Η Βόρεια ακτή της Λέσβου, χαρακτηρίζεται από υδρογραφικό δίκτυο με ανεπτυγμένους 
κύριους και μικρότερους κλάδους, που είναι παράλληλοι μεταξύ τους. Στην περιοχή της 
Μήθυμνας εμφανίζεται παράλληλη μορφή υδρογραφικού δικτύου, ενώ στο βόρειο και κεντρικό 
τμήμα, η παρουσία του όρους Λεπέτυμνου συντελεί στην επικράτηση της ακτινικής μορφής. 

Οι υδροκριτικές γραμμές παρουσιάζονται κυρίως σε δύο διευθύνσεις, οι οποίες χωρίζουν την 
περιοχή μελέτης σε δύο μεγάλες υδρογραφικές ενότητες:  
Α) την υδρογραφική ενότητα του δυτικού τμήματος (ευρύτερη περιοχή Μήθυμνας) με 
Δυτική κατεύθυνση, όπου το υδρογραφικό δίκτυο είναι δεντριτικής μορφής, εμφανίζοντας 
αναπτυγμένους κύριους και μικρότερους κλάδους, που είναι παράλληλοι μεταξύ τους. 
Ο κυριότερος χείμαρρος αυτής της υδρογραφικής ενότητας είναι ο «χείμαρρος Μήθυμνας» ή 
«χείμαρρος Αγ. Ιγνατίου».  

Β) την υδρογραφική ενότητα του βόρειου τμήματος της περιοχής με ΒΔ διεύθυνση, όπου 
η παρουσία του Λεπέτυμνου συντελεί στην ανάπτυξη ακτινικού υδρογραφικού δικτύου, με 
κλάδους παράλληλους μεταξύ τους.  

Στα νοτιοδυτικά όρια της Δ.Ε. Μήθυμνας εντοπίζεται μέρος της λεκάνης του χείμαρρου της 
Λιγώνας, η οποία κατά κύριο λόγο εκτείνεται στη Δ.Ε. Πέτρας (τα όρια της Δ.Ε. Μήθυμνας 
συμπίπτουν με τον χείμαρρο της Λιγώνας), έκτασης 4,4 km2 περίπου.  

Σύμφωνα με την νομολογία του Συμβουλίου της Επικρατείας, τα υδατορέματα αποτελούν 
οικοσυστήματα άμεσα προστατευόμενα από το άρθρο 24 του Συντάγματος. Επίσης, η 
προστασία τους συγκαταλέγεται στους σκοπούς του νόμου πλαισίου για το περιβάλλον, εφ’ 
όσον περιλαμβάνεται στην προστασία των επιφανειακών και υπόγειων νερών, τα οποία 
σύμφωνα με το άρθρο 1 παράγραφος 3 του Ν. 1650/1986, θεωρούνται φυσικοί πόροι και 
οικοσυστήματα. 

Πριν από οποιαδήποτε επέμβαση σε υδατορέματα απαιτείται η οριοθέτηση τους. Η 
οριοθέτηση αυτή συνίσταται στον καθορισμό και επικύρωση των πολυγωνικών γραμμών 
εκατέρωθεν της βαθιάς γραμμής του υδατορέματος, οι οποίες περιβάλλουν τις γραμμές 
πλημμύρας, τις όχθες, καθώς και όλα τα φυσικά ή τεχνικά στοιχεία, τα οποία αποτελούν 
αναπόσπαστο μέρος του υδατορέματος. Ο διαχωρισμός αυτός μπορεί να γίνει και σε 
τμήματα μόνο των υδατορεμάτων, η μελέτη όμως των διαφόρων φυσικών στοιχείων αφορά 
στο συνολικό μήκος του υδατορέματος. Γενικότερα, ο καθορισμός της οριογραμμής ενός 
υδατορέματος καθορίζεται με βάση το άρθρο 6 του Ν.880/79 όπως αντικαταστάθηκε από το 
άρθρο 5 του Ν. 3010/2002. Η ζώνη μεταξύ των οριογραμμών χαρακτηρίζεται ως ζώνη 
υδατορέματος και όχι ως ζώνη πρασίνου. 
Επιτρεπόμενες χρήσεις: 
Για την προστασία των υδατορεμάτων και για την αποφυγή προβλημάτων από πλημμυρικά 
φαινόμενα, ορίζεται ζώνη 20μ. εκατέρωθεν των όχθεων των υδατορεμάτων της περιοχής που 
αναφέρονται παραπάνω. Εντός της συγκεκριμένης ζώνης απαγορεύεται πάσης φύσεως 
δόμηση και οικοδομική ή κατασκευαστική δραστηριότητα, με εξαίρεση: 

 Την εκτέλεση των πάσης φύσεως εργασιών άρσης προσχώσεων, καθαρισμού κοίτης, 
συντήρησης και αποκατάστασης καθώς και η επισκευή υφισταμένων αντιπλημμυρικών 
έργων 

 Την εκτέλεση εργασιών καθαίρεσης αυθαίρετων κατασκευών 

 Την κατασκευή φραγμάτων, υδροληψιών υδροηλεκτρικών σταθμών, εφόσον αυτοί 
βρίσκονται πάνω στο σώμα του φράγματος καθώς και αναβαθμών συγκράτησης 
φερτών υλών στις ορεινές κοίτες 

 Την κατασκευή νέων γεφυρών ή την αντικατάσταση υφισταμένων με τα συναφή έργα, 
καθώς και έργα προστασίας θεμελιώσεων γεφυρών, υπό την προϋπόθεση ότι 
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συνοδεύονται από Υδραυλική μελέτη με την οποία ελέγχονται οι επιπτώσεις από την 
κατασκευή των έργων στην ομαλή ροή των πλημμυρικών παροχών (γραμμές 
πλημμύρας για συγκεκριμένη περίοδο επαναφοράς). Στην περίπτωση αυτή η πάκτωση 
των βάθρων των γεφυρών γίνεται απαραίτητα έξω από τις εν λόγω γραμμές 
πλημμύρας.  

 Την κατασκευή έργων υποδομής που δεν επηρεάζουν την υφιστάμενη φυσική ή 
διαμορφωμένη κοίτη του υδατορέματος 

 Την κατασκευή έργων που εξυπηρετούν σκοπούς Εθνικής Άμυνας και έργων που 
απαιτούνται για την άμεση αντιμετώπιση των φυσικών καταστροφών 

 
Λοιποί όροι και περιορισμοί: 

 Οι επιτρεπόμενες δραστηριότητες εντός των ορίων των υδατορεμάτων έχουν ως 
προαπαιτούμενο την εκπόνηση υδρολογικής μελέτης της συνολικής λεκάνης 
απορροής.  

 Να διατηρείται η φυσική κατάσταση των υδατορεμάτων 

 Δεν επιτρέπεται η δόμηση, οι περιφράξεις και οι διαμορφώσεις εδάφους που 
εμποδίζουν την ελεύθερη απορροή του νερού. 

 Όλα τα αντιπλημμυρικά έργα διευθέτησης υδατορεμάτων θα πρέπει να εντάσσονται σε 
έναν γενικότερο αντιπλημμυρικό σχεδιασμό σε επίπεδο λεκάνης απορροής 

 Στα τοπογραφικά διαγράμματα που αφορούν την έκδοση οικοδομικών αδειών για τις 
εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμού περιοχές, απαιτείται η αποτύπωση των 
όχθεων των υδατορεμάτων που βρίσκονται σε απόσταση 30 μέτρων από την προς 
ανέγερση οικοδομή.  

 

Π.2.3.3 Π.Ε.Π. 4: Περιοχή Προστασίας Υγροτόπων 
Εντός των ορίων της Δ.Ε. Μήθυμνας εντοπίζεται ο προστατευόμενος ως μικρός νησιωτικός 
υγρότοπος "Εκβολή παραλίας Μήθυμνας", έκτασης 5 στρ., κοντά στον οικισμό της 
Μήθυμνας. Λόγω του ότι η εν λόγω προστατευταία περιοχή, ως υγρότοπος, λειτουργεί σαν 
οικοσύστημα σε συνεχή αλληλεπίδραση με το περιβάλλον του και τις χρήσεις που λαμβάνουν 
χώρα σε αυτό, κρίνεται σκόπιμη η προστασία του. 
 Περιοχή με στοιχείο Β1 (Προστασίας υγροτόπου "Εκβολές Παραλίας Μήθυμνας") 
 Η συγκεκριμένη περιοχή αφορά μόνο την περιοχή εντός των υφιστάμενων ορίων του 

υγροτόπου. Εντός της συγκεκριμένης περιοχής και σύμφωνα με το άρθρο 2 του Π.Δ. της 
19-6-2012 (ΦΕΚ 229 ΑΑΠ/2012) για τους μικρούς νησιωτικούς υγροτόπους, επιτρέπεται 
μόνο η δημιουργία ελαφρών υποδομών για την προστασία και διατήρηση του υγροτόπου 
καθώς και για την πρόσβαση σε αυτόν. Επίσης επιτρέπεται η εκτέλεση έργων που 
σχετίζονται με την Άμυνα της Χώρας.  

Σύμφωνα με την παρ. 3 του άρθρου 2 του Π.Δ. 19-6-2012, δεν επιτρέπονται: 

 Οι εργασίες δόμησης και ειδικότερα η ανέγερση οποιασδήποτε μόνιμης ή 
προσωρινής κατασκευής που δεν σχετίζεται άμεσα με την προστασία και διατήρηση 
του υγροτόπου, την επιστημονική παρακολούθηση της κατάστασης διατήρησής του 
και την περιβαλλοντικής ενημέρωση των επισκεπτών 

 Η διάνοιξη οδικού δικτύου 

 Οι εκχερσώσεις της φυσικής βλάστησης. Επιτρέπονται κατ'εξαίρεση οι παρεμβάσεις 
που αποσκοπούν στην αποκατάσταση η/και στην διαχείριση των υγροτόπων, στο 
πλαίσιο εφαρμογής εγκεκριμένων διαχειριστικών σχεδίων.  
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 Οι αποξηράνσεις και τα αποστραγγιστικά έργα. 

 Οι επιχωματώσεις 

 Η απόρριψη στερεών και υγρών αποβλήτων 

 Η εισαγωγή ξενικών ειδών πανίδας και χλωρίδας 

 Η εξόρυξη αδρανών και άλλων υλικών 

 Η επέκταση των καλλιεργειών 

 Η βόσκηση, εκτός και αν από ειδική μελέτη προκύπτει ότι σχετίζεται με την διατήρηση 
και την οικολογική διαχείριση του υγροτόπου.  

 Η αλιεία και οι ιχθυοκαλλιέργειες. 

 Οι αμμοληψίες, εκτός και αν από ειδική μελέτη προκύπτει ότι σχετίζονται με την 
διαχείριση του υγροτόπου.  

 Η συλλογή αμφιβίων 

 Οι παρεμβάσεις που προκαλούν αλλαγή του υδρολογικού καθεστώτος. 
συμπεριλαμβανομένων των γεωτρήσεων και της άντλησης υδάτων, εκτός αν 
αποσκοπούν στην διατήρηση του υγροτόπου. 

 Οι παρεμβάσεις που αλλοιώνουν το τοπίο.  

 

Π.2.3.4 Π.Ε.Π. 5: Περιοχή Προστασίας της Φυσιογνωμίας των Οικισμών 
Στους αναπτυξιακούς πόρους της Δ.Ε. Μήθυμνας, συγκαταλέγονται και οι αξιόλογοι οικισμοί 
της Συκαμνιάς και της Σκάλας Συκαμνιάς. Στους οικισμούς αυτούς, το δομημένο περιβάλλον 
συνδυάζεται αρμονικά με το φυσικό, δημιουργώντας αξιόλογα οικιστικά σύνολα που η 
παρούσα μελέτη οφείλει να προστατεύσει.  

Η περιοχή προστασίας φυσιογνωμίας οικισμού Σκάλας Συκαμνιάς (Περιοχή με στοιχείο Φ1) 
εκτείνεται ανατολικά των ορίων του οικισμού και παρουσιάζεται στους ΧΑΡΤΕΣ της μελέτης. 
Αντίστοιχα, η περιοχή προστασίας της φυσιογνωμίας του οικισμού Συκαμνιάς εκτείνεται 
περιμετρικά των ορίων του σε απόσταση 300 μέτρων. Εντός των ζωνών αυτών απαγορεύεται 
οποιαδήποτε δόμηση, καθώς θα υποβαθμίσει σημαντικά το τοπίο της περιοχής. Κατ'εξαίρεση, 
επιτρέπεται η διαμόρφωση χώρων κίνησης και στάσης περιηγητών στον χώρο, με 
χρησιμοποίηση αποκλειστικά λίθινων ή ξύλινων κατασκευών και ύστερα από σύμφωνη γνώμη 
των αρμοδίων υπηρεσιών.  

 

Π.2.3.4.1 Π.Ε.Π. 6: Περιοχή Προστασίας Ορεινού Όγκου Λεπέτυμνου (περιοχές με 
υψόμετρο μεγαλύτερο των 600 μ.) 

Στην Δ.Ε. Μήθυμνας εκτείνεται ο ορεινός όγκος του Λεπετύμνου με μέγιστο ύψος τα 968 μ. 
(Περιοχή με στοιχείο ΛΕ). 

Σύμφωνα με το Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης οι ορεινές 
περιοχές (περιοχές με υψόμετρο μεγαλύτερο των 600 μ.) έχουν ορισμένα ιδιαίτερα 
χαρακτηριστικά που καθιστούν αναγκαία την ειδική αντιμετώπιση τους.  

Η κατεύθυνση του σχεδιασμού πρέπει να αποσκοπεί  

 Στη "διαφύλαξη της πλούσιας βιοποικιλότητας και των τοπίων που αποτελούν βασικά 
στοιχεία έλξης και, επομένως, συγκριτικά πλεονεκτήματα των περιοχών αυτών, καθώς 
και της αρμονίας του ανθρωπογενούς με το φυσικό περιβάλλον, που αποτελεί 
προϋπόθεση ποιότητας ζωής. Προς τούτο, κατά τον σχεδιασμό, πρέπει να γίνονται 
σεβαστές η κλίμακα του χώρου και η δυναμική αναπαραγωγής του φυσικού 
περιβάλλοντος και να λαμβάνεται υπόψη η φέρουσα ικανότητα των οικοσυστημάτων". 
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Η ισοϋψής των 600 μ. εντός της Δ. Ε. Μήθυμνας οριοθετεί την Περιοχή Προστασίας ορεινού 
όγκου Λεπέτυμνου για την οποία ισχύουν τα ακόλουθα: 

 Δεν επιτρέπεται η δόμηση εκτός από την ανέγερση ορεινών καταφυγίων και 
κτηνοτροφικών εγκαταστάσεων σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία.  

 Επιβάλλεται ο σεβασμός της βοσκοϊκανότητας των βοσκοτόπων καθώς και η 
κατάρτιση μελετών για τη ορθολογική διαχείριση τους με μέριμνα για την ίδρυση 
κτηνοτροφικών πάρκων τουλάχιστον στους δημοτικούς βοσκοτόπους, σύμφωνα με 
την κείμενη νομοθεσία.  
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Π.2.4 ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΕΛΕΓΧΟΥ ΚΑΙ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΥ ΤΗΣ ΔΟΜΗΣΗΣ 
Σύμφωνα με τις τεχνικές προδιαγραφές εκπόνησης των μελετών Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π., προβλέπεται 
οριοθέτηση Περιοχών Ελέγχου και Περιορισμού της Δόμησης (Π.Ε.Π.Δ.) προκειμένου να 
προστατευθούν εκτός οικισμού περιοχές οι οποίες κατά κανόνα δεν προστατεύονται από το 
ισχύον θεσμικό πλαίσιο.  

Στην παρούσα μελέτη ορίζονται οι παρακάτω Π.Ε.Π.Δ.: 

Π.2.4.1.1 Π.Ε.Π.Δ. 1: Προστασίας και ανάδειξης της φυσιογνωμίας των οικισμών και 
του τοπίου 

Οι κατευθύνσεις, όροι και περιορισμοί σε κάθε μία από τις παραπάνω περιοχές είναι 
απόρροια των κατευθύνσεων της παρούσας μελέτης που αφορούν την εκτόνωση τυχόν 
οικιστικών πιέσεων που υπάρχουν ή ενδεχομένως να προκύψουν στο μέλλον, την προστασία 
των συγκριτικών πλεονεκτημάτων της περιοχής μελέτης (φυσικό περιβάλλον, πολιτισμική 
ταυτότητα, μη αρδευόμενη γεωργική γη) και την βιώσιμη ανάπτυξη εν γένει. 

Στα επόμενα υποκεφάλαια αναλύεται η καθεμία Π.Ε.Π.Δ. ως προς τις περιοχές που 
περιλαμβάνει, τους όρους και περιορισμούς που θέτει σχετικά με την δόμηση και τις 
επιτρεπόμενες χρήσεις και τα όρια κατάτμησης και αρτιότητας των γηπέδων. 

 Π.Ε.Π.Δ. 1: Προστασίας και διατήρησης της φυσιογνωμίας και του τοπίου οικισμού 
«Μήθυμνα»  

Η Μήθυμνα αποτελεί χαρακτηριστικό παράδειγμα τόπου στον οποίο συναντήθηκε η ελκυστική 
φυσιογνωμία του οικισμού και του περιβάλλοντος του με την τουριστική ανάπτυξη και 
δοκιμάστηκαν οι δυσκολίες συμβίωσης τους. 

Η φυσιογνωμία αποτέλεσε την κύρια προωθητική δύναμη της ανάπτυξης και αυτή η ίδια η 
ανάπτυξη τείνει να γίνει η αιτία της αλλοίωσης της φυσιογνωμίας του οικισμού. 

Από τα πρώτα χρόνια της δεκαετίας του ’60 δρομολογήθηκε από τις τοπικές αρχές και την 
κοινωνία, η προσπάθεια ανάπτυξης του τουρισμού βασισμένη, στο πλούσιο πολιτισμικό και 
φυσικό τοπίο του Μολύβου. Βασικά του στοιχεία, η εικόνα του αμφιθεατρικά κτισμένου 
οικισμού με στέψη το καλοδιατηρημένο κάστρο και το μικρό λιμάνι πιο πέρα στο ακρωτήριο. 
Στους πρόποδες του λόφου, ο καταπράσινος ελαιόφυτος κάμπος και στο φόντο οι 
κορυφογραμμές του Λεπέτυμνου 

Η διάχυση όμως της δόμησης στον περιβάλλοντα τον οικισμό χώρο αποτελεί κρίσιμο 
παράγοντα στην υποβάθμισης της ελκυστικότητας του.  

Για τη ανάσχεση αυτής της αλλοίωσης του χρήζοντος διατήρησης τοπίου προτείνεται ο 
καθορισμός Περιοχής Ελέγχου και Περιορισμού της Δόμησης (Π.Ε.Π.Δ. 1) πέριξ του οικισμού 
όπως παρουσιάζεται στους ΧΑΡΤΕΣ που συνοδεύουν τη μελέτη.  

Οι εντός των ορίων της Π.Ε.Π.Δ. 1 επιτρεπόμενες χρήσεις είναι: 

 Κατοικία 

 Τουριστικές επαύλεις, αυτοεξυπηρετούμενα τουριστικά καταλύματα, ενοικιαζόμενα 
δωμάτια, αγροτουριστικά καταλύματα 

 Γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες και κοινωφελείς οργανισμοί 

 Εμπορικά καταστήματα, πολυκαταστήματα και υπεραγορές 

 Αναψυκτήρια 

 Χώροι συνάθροισης κοινού 

 Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις 

 Αγροτικές - γεωργικές αποθήκες και εγκαταστάσεις 

 Εστιατόρια 
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 Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 

 Γήπεδα στάθμευσης 

 Αθλητικές εγκαταστάσεις 

 Θρησκευτικοί χώροι 

Όρια κατάτμησης και αρτιότητας 
Ελάχιστο όριο κατάτμησης και αρτιότητας ορίζονται τα 10 στρέμματα, σύμφωνα με την παρ. 
2α του άρθρου 9 του ν. 3937/31-3-2011 "Διατήρηση της βιοποικιλότητας και άλλες διατάξεις". 
Κατ’ εξαίρεση, θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα, γήπεδα έκτασης τουλάχιστον 4 
στρεμμάτων, τα οποία, κατά την ημερομηνία υπογραφής της παρούσης μελέτης από τον 
Γενικό Γραμματέα της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Αιγαίου, θεωρούνται άρτια και 
οικοδομήσιμα, σύμφωνα με τις οικείες πολεοδομικές διατάξεις. 

Λοιποί όροι και περιορισμοί 

 Για κτίρια κατοικίας, μέγιστη συνολική επιτρεπόμενη κάλυψη και επιφάνεια του κτιρίου 
150τ.μ.  

 Για τουριστικές επαύλεις, αυτοεξυπηρετούμενα τουριστικά καταλύματα, ενοικιαζόμενα 
δωμάτια και αγροτουριστικά καταλύματα, μέγιστη επιτρεπόμενη κάλυψη και επιφάνεια του 
κτιρίου 200 τ.μ. και με εφαρμογή των διατάξεων του άρθρου 6 του Π.Δ. 24-5-85, όπως 
τροποποιήθηκε και ισχύει σήμερα.  

 Για γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες και κοινωφελείς οργανισμούς, μέγιστη συνολική 
επιτρεπόμενη κάλυψη και επιφάνεια του κτιρίου 150 τ.μ. 

 Για αναψυκτήρια, μέγιστη συνολική επιτρεπόμενη κάλυψη και επιφάνεια του κτιρίου 
150τ.μ.  

 Για αγροτικές - γεωργικές αποθήκες, μέγιστη συνολική επιτρεπόμενη κάλυψη και 
επιφάνεια κτιρίου 25 τ.μ. 

 Για τις υπόλοιπες χρήσεις ισχύουν οι όροι και περιορισμοί του Π.Δ. της 24-5-1985 

 Όλα τα κτίρια να είναι λιθόκτιστα και μονόρωφα, με μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος 3,50 μέτρα 
μη συμπεριλαμβανομένης της στέγης 

 Η κατασκευή υπογείου επιτρέπεται με την προϋπόθεση ότι σε κανένα σημείο η οροφή του 
υπογείου δεν υπερβαίνει τα 0,40 μέτρα από την φυσική στάθμη του πέριξ εδάφους ή σε 
περίπτωση υφισταμένων διαμορφώσεων, από τη στάθμη των διαμορφώσεων.  

Κατά τα λοιπά οι όροι και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπομένων χρήσεων ακολουθούν τις 
διατάξεις της νομοθεσίας για την εκτός σχεδίου δόμηση και την κάθε χρήση, όπως εκάστοτε 
ισχύει, τον υπερκείμενο χωροταξικό σχεδιασμό και τις γενικές διατάξεις του παρόντος.  
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Π.2.5 ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΤΟΥΡΙΣΜΟΥ - ΑΝΑΨΥΧΗΣ 
Εντός της Δ.Ε. Μήθυμνας και εκτός των οικισμών και των προς πολεοδόμηση περιοχών, 
καθορίζονται περιοχές τουρισμού - αναψυχής (περιοχές με στοιχείο ΤΑ) καθορίζονται 4 ζώνες 
τουρισμού αναψυχής, στις περιοχές Εφταλούς, Παραλίας Ψιριάρας, Αγ. Κων/νου και Σκάλας 
Συκαμνιάς.  

 Περιοχή με στοιχείο ΤΑ 1 (Περιοχή Εφταλούς) 

Πρόκειται για την μεγαλύτερη σε έκταση περιοχή με χρήση "Τουρισμός - Αναψυχή". 
Εντός της έκτασης αυτής είναι δυνατή η δημιουργία Περιοχής Ολοκληρωμένης 
Τουριστικής Ανάπτυξης (Π.Ο.Τ.Α.), σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 29 του ν. 
2545/97 όπως τροποποιήθηκε από το άρθρο 4 του ν. 4179/13.  

Εντός της περιοχής με στοιχείο ΤΑ 1 επιτρέπονται οι παρακάτω χρήσεις: 

 Τουριστικά καταλύματα και εγκαταστάσεις ήτοι: 

o Ξενοδοχεία -Τουριστικά καταλύματα κάθε είδους 

o Εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής υποδομής (συνεδριακά κέντρα, κέντρα 
θαλασσοθεραπείας, λουτροθεραπείας, γήπεδα γκολφ, κ.α.) 

o Εγκαταστάσεις εξυπηρέτησης λουομένων 

o Κέντρα ιαματικού και θερμαλιστικού τουρισμού, σύμφωνα με τον ν. 
3498/06 όπως τροποποιήθηκε και ισχύει 

o Χώροι οργανωμένης κατασκήνωσης 

o Λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις 
 Σύνθετα τουριστικά καταλύματα, σύμφωνα με την παρ. 1 του άρθρου 2 του ν 

2160/93, όπως τροποποιήθηκε με την παρ. 1 του άρθρου 8 του ν. 4002/11.  
 Κατοικία 
 Εμπορικά καταστήματα 
 Εστιατόρια 
 Αναψυκτήρια 
 Κέντρα διασκέδασης - αναψυχής 
 Χώροι συνάθροισης κοινού 
 Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις  
 Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 
 Θρησκευτικοί χώροι 
 Γήπεδα στάθμευσης 
 Αθλητικές εγκαταστάσεις 
 Εγκαταστάσεις μέσων μαζικής μεταφοράς 
 Συνεδριακά κέντρα 
 Τουριστικοί λιμένες 
 Αγροτικές - γεωργικές αποθήκες και εγκαταστάσεις 
 Θερμοκήπια 
 Εγκαταστάσεις ύδρευσης - αποχέτευσης 
 Αντλητικές εγκαταστάσεις, φρέατα και υδατοδεξαμενές, πλην των 

υδατοδεξαμενών επί υποστυλωμάτων  
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 Περιοχή με στοιχείο ΤΑ 2 (Περιοχή παραλίας "Ψιριάρα") 

Εντός της περιοχής με στοιχείο ΤΑ 2 επιτρέπονται οι παρακάτω χρήσεις: 

 Τουριστικά καταλύματα και εγκαταστάσεις ήτοι: 

o Ξενοδοχεία -Τουριστικά καταλύματα κάθε είδους 

o Εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής υποδομής (συνεδριακά κέντρα, κέντρα 
θαλασσοθεραπείας, λουτροθεραπείας, γήπεδα γκολφ, κ.α.) 

o Χώροι οργανωμένης κατασκήνωσης 

o Εγκαταστάσεις εξυπηρέτησης λουομένων 

o Λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις 

 Εστιατόρια 

 Αναψυκτήρια 

 Κέντρα διασκέδασης - αναψυχής 

 Χώροι συνάθροισης κοινού 

 Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις  

 Γήπεδα στάθμευσης 

 Αθλητικές εγκαταστάσεις 

 Τουριστικοί λιμένες 

 

 Περιοχή με στοιχείο ΤΑ 3 (Περιοχή Αγ. Κων/νου) 

Εντός της περιοχής με στοιχείο ΤΑ 3 επιτρέπονται οι παρακάτω χρήσεις: 

 Τουριστικά καταλύματα και εγκαταστάσεις ήτοι: 

o Ξενοδοχεία -Τουριστικά καταλύματα κάθε είδους 

o Εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής υποδομής (συνεδριακά κέντρα, κέντρα 
θαλασσοθεραπείας, λουτροθεραπείας, γήπεδα γκολφ, κ.α.) 

o Χώροι οργανωμένης κατασκήνωσης 

o Εγκαταστάσεις εξυπηρέτησης λουομένων 

o Λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις 

 Κατοικία 

 Εμπορικά καταστήματα  

 Εστιατόρια 

 Αναψυκτήρια 

 Κέντρα διασκέδασης - αναψυχής 

 Χώροι συνάθροισης κοινού 

 Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις  

 Γήπεδα στάθμευσης 

 Αθλητικές εγκαταστάσεις 
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 Περιοχή με στοιχείο ΤΑ 4 (Περιοχή εκατέρωθεν των ορίων του οικισμού "Σκάλα 
Συκαμνιάς") 

Εντός της περιοχής με στοιχείο ΤΑ 4 επιτρέπονται οι παρακάτω χρήσεις: 

 Τουριστικά καταλύματα μέχρι 100 κλινών και εγκαταστάσεις ήτοι: 

o Ξενοδοχεία -Τουριστικά καταλύματα κάθε είδους 

o Εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής υποδομής (συνεδριακά κέντρα, κέντρα 
θαλασσοθεραπείας, λουτροθεραπείας, γήπεδα γκολφ, κ.α.) 

o Εγκαταστάσεις εξυπηρέτησης λουομένων 

o Χώροι οργανωμένης κατασκήνωσης 

o Λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις 

 Κατοικία 

 Εμπορικά καταστήματα 

 Εστιατόρια 

 Αναψυκτήρια 

 Κέντρα διασκέδασης - αναψυχής 

 Χώροι συνάθροισης κοινού 

 Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις  

 Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 

 Θρησκευτικοί χώροι 

 Γήπεδα στάθμευσης 

 Αθλητικές εγκαταστάσεις 

 Συνεδριακά κέντρα 

 Τουριστικοί λιμένες 

 Αγροτικές - γεωργικές αποθήκες και εγκαταστάσεις 

 Θερμοκήπια 

 Εγκαταστάσεις ύδρευσης - αποχέτευσης 

 Αντλητικές εγκαταστάσεις, φρέατα και υδατοδεξαμενές, πλην των 
υδατοδεξαμενών επί υποστυλωμάτων  

Όρια κατάτμησης και αρτιότητας 
Ως κατώτατο όριο αρτιότητας για τις τουριστικές εγκαταστάσεις ορίζονται τα 8 στρέμματα ενώ 
η μέγιστη πυκνότητα για ξενοδοχεία πέντε, τεσσάρων και τριών αστέρων αντιστοιχεί σε 8, 9 
και 10 κλίνες / στρέμμα. Για τις υπόλοιπες χρήσεις ισχύουν τα προβλεπόμενα από το Π.Δ. 24-
5-1985 χωρίς τις παρεκκλίσεις της παραγράφου 2 του άρθρου 1. 

Κατά τα λοιπά οι όροι και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπομένων χρήσεων ακολουθούν τις 
διατάξεις της νομοθεσίας για την εκτός σχεδίου δόμηση και την κάθε χρήση, όπως εκάστοτε 
ισχύει, τον υπερκείμενο χωροταξικό σχεδιασμό και τις γενικές διατάξεις του παρόντος.  

Λοιποί όροι κα περιορισμοί 

 Μέγιστη επιφάνεια αγροτικών αποθηκών, εντός της περιοχής με στοιχείο ΤΑ4, 50 τ.μ. 
και μέγιστο ύψος 5 μέτρα. 

 Για τις υπόλοιπες χρήσεις, ισχύουν οι διατάξεις του Π.Δ. 24-5-1985 χωρίς παρεκκλίσεις. 
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Π.2.6 ΓΕΩΡΓΙΚΗ ΓΗ  
Η πρωτογενής παραγωγή αποτελεί αναπτυξιακή ελπίδα για το μέλλον του τόπου. Το 
ζητούμενο είναι όμως να εφαρμοστούν κανόνες σε όλα τα παραγωγικά στάδια, ώστε να 
ανασυνταχθεί η παραγωγή των αγροτικών προϊόντων και να εξαλειφθούν οι στρεβλώσεις του 
παρελθόντος. Ο πρώτος κανόνας που θα πρέπει να θεσπιστεί είναι η εξασφάλιση της 
επάρκειας των φυσικών πόρων και ειδικότερα της γεωργικής γης και του αρδευτικού νερού.  

Εντός των ορίων της Δ.Ε Μήθυμνας διακρίνουμε δύο είδη γεωργικής γης.  
 
Π.2.6.1 Περιοχές με στοιχείο ΓΥ1 (Γεωργική γη μεγάλης παραγωγικότητας) 
Στον Κάμπο της Μήθυμνας υφίσταται οργανωμένο αρδευτικό δίκτυο, έκτασης 450στρ. 
περίπου, το οποίο τροφοδοτείται από τη λιμνοδεξαμενή Μήθυμνας.  
Βάσει του άρθρου 3 της ΚΥΑ 168040/10 (ΦΕΚ 1528/Β/7-9-2010) «Καθορισμός κριτηρίων, με 
τα οποία διαβαθμίζεται η αγροτική γη σε ποιότητες και κατατάσσεται σε κατηγορίες 
παραγωγικότητας», όπως τροποποιήθηκε με την ΚΥΑ 72528/11 (ΦΕΚ Β’ 102), οι περιοχές 
όπου προγραμματίζονται ή υφίστανται αρδευτικά δίκτυα, σε οποιαδήποτε περίπτωση 
διαβάθμισης της ποιότητας εδάφους (Α’ η καλύτερη ποιότητα, Β’ ή Γ’), χαρακτηρίζει την 
αγροτική γη ως υφιστάμενη Γεωργική Γη Υψηλής Παραγωγικότητας. Σύμφωνα με την παρ. (δ) 
του άρθρου 3 της παραπάνω ΚΥΑ, στη περίπτωση της Γεωργικής Γης των νησιών οι Α’ και Β’ 
Ποιότητες Γεωργικές Γαίες χαρακτηρίζονται αυτομάτως Γεωργικές Γαίες Υψηλής 
Παραγωγικότητας, ανεξαρτήτως της παρουσίας ή όχι άλλου κριτηρίου Παραγωγικότητας η δε 
ποιότητα Γ’ χαρακτηρίζεται ως Γεωργική Γη απλή. 

Γεωργική γη υψηλής παραγωγικότητας είναι η κατηγορία των εδαφών που η γεωργική τους 
χρήση επιφέρει υψηλή παραγωγικότητα λόγω των βέλτιστων φυσικοχημικών ιδιοτήτων τους ή 
λόγω της δυνατότητας άρδευσής τους ή λόγω της ειδικής σύστασης και μορφολογίας τους ή 
λόγω του βέλτιστου μικροκλίματός τους ή λόγω της θέσης τους 

Σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία η οριοθέτηση των περιοχών γεωργικής γης υψηλής 
παραγωγικότητας πρέπει να γίνει κατόπιν μελέτης από τις αρμόδιες υπηρεσίες του 
Υπουργείου Γεωργίας. Για τον λόγο αυτόν, η περιοχή με στοιχείο ΓΥ1 αφορά μόνο την 
υφιστάμενη αρδευόμενη περιοχή του Κάμπου της Μήθυμνας και ονομάσθηκε Γη μεγάλης 
παραγωγικότητας.  

Οι επιτρεπόμενες χρήσεις εντός της περιοχής με στοιχείο ΓΥ1, τα όρια κατάτμησης και 
αρτιότητας καθώς και οι λοιποί όροι και περιορισμοί, είναι αυτοί που αναφέρθηκαν στην 
αντίστοιχη παράγραφο για την περιοχή με στοιχείο Α2, Π.Ε.Π. Προστασίας Αρχαιολ. Χώρων.  
 

Π.2.6.2 Περιοχές με στοιχείο ΓΓ (Απλή γεωργική γη) 
Πρόκειται για τις περιοχές που καταλαμβάνουν την υπολειπόμενη έκταση της Δ.Ε. Μήθυμνας, 
εκτός των οριοθετημένων οικισμών και των οριοθετημένων με την παρούσα μελέτη περιοχών 
ή ζωνών.  

Εντός της περιοχής με στοιχείο ΓΓ επιτρέπονται οι παρακάτω χρήσεις: 
 Κατοικία 
 Τουριστικές επαύλεις ή αυτοεξυπηρετούμενα τουριστικά καταλύματα, ενοικιαζόμενα 

δωμάτια, αγροτουριστικά καταλύματα 
 Καταστήματα 
 Πολυκαταστήματα, υπεραγορές 
 Αγροτικές - γεωργικές αποθήκες και εγκαταστάσεις.  
 Πτηνο - κτηνοτροφικές εγκαταστάσεις 
 Αντλητικές εγκαταστάσεις, φρέατα, υδατοδεξαμενές του άρθρου 7 του Π.Δ. 24-5-1985, 

πλην υδατοδεξαμενών επί υποστυλωμάτων  
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 Εγκαταστάσεις κοινής ωφέλειας του άρθρου 8 του ως άνω Π.Δ. 
 Επαγγελματικά εργαστήρια και βιομηχανικές - βιοτεχνικές μονάδες χαμηλής όχλησης, 

σχετικές με την επεξεργασία και μεταποίηση τοπικών προϊόντων του πρωτογενούς τομέα.  
 Εμπορικές εκθέσεις και εκθεσιακά κέντρα 
 Εμπορικές αποθήκες 
 Πρατήρια καυσίμων 
 Χώροι συνάθροισης κοινού 
 Αναψυκτήρια - κέντρα εστίασης 
 Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 
 Εγκαταστάσεις μέσων μαζικής μεταφοράς 
 Εκπαιδευτήρια, ευαγή ιδρύματα του άρθρου 5 του Π.Δ. 6-10-1978 
 Κατασκηνώσεις του άρθρου 8 του Π.Δ. 6-10-1978 
 Αθλητικές εγκαταστάσεις 
 Αποθήκες οικοδομικών υλικών  

Όρια κατάτμησης και αρτιότητας 
Για το κατώτατο όριο αρτιότητας και κατάτμησης ισχύει η παρ. 1 του άρθρου 1 του Π.Δ. της 
24-5-1985, όπως τροποποιήθηκε και ισχύει, χωρίς τις παρεκκλίσεις της παρ. 2.  

Λοιποί όροι και περιορισμοί 

 Για τα πολυκαταστήματα, τις υπεραγορές, τα επαγγελματικά εργαστήρια και τα 
βιομηχανικά κτίρια, τις εμπορικές εκθέσεις και εκθεσιακά κέντρα και τις εμπορικές 
αποθήκες, ισχύει Συντελεστής Δόμησης ίσος με το 80% του αντίστοιχου ισχύοντος 
συντελεστή στην εκτός σχεδίου δόμηση. Κατά τα λοιπά ισχύουν οι όροι δόμησης του Π.Δ. 
24-5-1985. 

 Μέγιστη συνολική επιτρεπόμενη κάλυψη και επιφάνεια κατοικιών ορίζεται σε 150 τ.μ. 

 Οι εγκαταστάσεις αποθήκευσης οικοδομικών υλικών τοποθετούνται σε απόσταση 80 
μέτρων από τον αιγιαλό και από τον άξονα Εθνικού ή Επαρχιακού δρόμου. Στην 
περίπτωση μη καθορισμένου αιγιαλού, τοποθετούνται σε απόσταση 100 μέτρων από την 
ακτογραμμή. 

 Μέγιστη συνολική επιτρεπόμενη κάλυψη και επιφάνεια αγροτικών - γεωργικών αποθηκών 
ορίζεται σε 50 τ.μ. 

 Μέγιστος Συντελεστής Δόμησης για βιομηχανικές - βιοτεχνικές μονάδες χαμηλής όχλησης 
ορίζεται σε 0,6. 

 Υφιστάμενες χρήσεις δύνανται να συνεχίζουν την λειτουργία τους. 

 Η διάνοιξη νέων γεωτρήσεων επιβάλλεται να γίνεται έπειτα από σύμφωνη γνώμη της 
οικείας Δ/νσης Υδάτων προκειμένου να προστατευτεί ο υδροφόρος ορίζοντας και πάντα 
σύμφωνα με την υπ’αριθμ. 199/2007 Απόφαση του Γ.Γ. της Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου 
(ΦΕΚ 145/Δ/2007).  

 Για τα πολυκαταστήματα, τις υπεραγορές, τα επαγγελματικά εργαστήρια και τα 
βιομηχανικά κτίρια, τις εμπορικές εκθέσεις, τα εκθεσιακά κέντρα και τις εμπορικές 
αποθήκες, ισχύει Συντελεστής Δόμησης ίσος με το 80% του αντίστοιχου ισχύοντος 
συντελεστή στην εκτός σχεδίου δόμηση. Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι όροι δόμησης και οι 
περιορισμοί του Π.Δ. της 24-5-85.  

 Για τις λοιπές επιτρεπόμενες χρήσεις εφαρμόζονται οι εκάστοτε ισχύουσες διατάξεις της 
εκτός σχεδίου δόμησης χωρίς παρεκκλίσεις. 
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Π.2.7 ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΜΕ ΙΔΙΟ ΚΑΘΕΣΤΩΣ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ 
Εντός των ορίων της Δ.Ε. Μήθυμνας υπάρχουν οριοθετημένες περιοχές ή τμήματα ευρύτερων 
οριοθετημένων περιοχών τα οποία προστατεύονται από τη νομοθεσία με ίδιο καθεστώς 
ειδικής προστασίας.  

Στις περιοχές αυτές πέραν των όρων και περιορισμών σε δόμηση, δραστηριότητες και χρήσεις 
γης που προτείνονται από την παρούσα μελέτη ισχύουν σωρευτικά και οι περιορισμοί που 
καθορίζονται από τη νομοθεσία που αφορά στην ειδική προστασία αυτών των περιοχών. 

Πρόκειται για Προστατευόμενες περιοχές Δικτύου Natura 2000 και τις περιοχές Καταφυγίων 
Άγριας Ζωής (ΚΑΖ). 
 

Π.2.7.1 Προστατευόμενες περιοχές Δικτύου Natura 2000 
Η Ζώνη Ειδικής Προστασίας (ΖΕΠ) (Special Protection Area - SPA) του δικτύου NATURA 
2000, με ονομασία “Βόρεια Λέσβος” και κωδικό GR:4110012 προστέθηκε πρόσφατα στο 
κατάλογο NATURA 2000 με την ΚΥΑ 37338/1807/10 (ΦΕΚ 1495/Β/6.9.10), λόγω της 
ορνιθολογικής της σπουδαιότητας, σύμφωνα με το άρθρο 3, παρ. 1 της Οδηγίας 92/43/ΕΟΚ.  
Οι ρυθμίσεις για την προστασία και διαχείριση των περιοχών του Δικτύου Natura 2000 
καταλογίζονται στο άρθρο 9 του Ν. 3937/2011 (Διατήρηση της βιοποικιλότητας και άλλες 
διατάξεις), ΦΕΚ 60Α' /31-3-2011. Αντιγράφουμε το εξ αυτού τμήμα το αναφερόμενο σε δομικά 
έργα: 
§ 2. α) Στις περιοχές που βρίσκονται εκτός εγκεκριμένων σχεδίων πόλεως ή εκτός ορίων 
οικισμών νομίμως προϋφιστάμενων του 1923 ή εκτός ορίων οικισμών με πληθυσμό μέχρι 
2.000 κατοίκους και εμπίπτουν σε ΕΖΔ ή Ζ.Ε.Π., το ελάχιστο όριο αρτιότητας και κατάτμησης 
των γηπέδων ορίζεται σε 10.000 τ.μ., εφαρμοζόμενης κατά τα λοιπά, όπως ισχύει της παρ. 1 
του άρθρου 1 του π.δ. της 24−31.5.1985 (ΦΕΚ 270 Δ΄). Κατ’ εξαίρεση, θεωρούνται άρτια και 
οικοδομήσιμα κατά παρέκκλιση, γήπεδα έκτασης τουλάχιστον 4.000 τ.μ., τα οποία, κατά τη 
δημοσίευση του παρόντος, θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα, σύμφωνα με τις οικείες 
πολεοδομικές διατάξεις. 
β) Το πιο πάνω καθοριζόμενο ελάχιστο εμβαδόν γηπέδων δεν ισχύει για την ανόρυξη 
φρεάτων, την κατασκευή αντλητικών εγκαταστάσεων, μικρών γεωργικών αποθηκών και 
υδατοδεξαμενών και την εγκατάσταση συνοδών έργων σταθμών ηλεκτροπαραγωγής από 
ανανεώσιμες πηγές ενέργειας σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις. 
γ) Ειδικότερες υφιστάμενες διατάξεις ρύθμισης του χώρου, οι οποίες προβλέπουν μεγαλύτερα 
όρια αρτιότητας ή περιορίζουν τις επιτρεπόμενες χρήσεις γης, διατηρούνται σε ισχύ. 
δ) Μέχρι το λεπτομερή καθορισμό των ορίων των περιοχών του Δικτύου Natura 2000, 
αιτήματα για την έκδοση οικοδομικής αδείας σε γήπεδα κείμενα σε ζώνη πλάτους διακοσίων 
(200) μ. εκατέρωθεν των ορίων των περιοχών αυτών, όπως τα όριά τους αποτυπώνονται 
στους χάρτες κλίμακας 1:100.000 της Διεύθυνσης Περιβαλλοντικού Σχεδιασμού του 
Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής, εξετάζονται μετά από αυτοψία 
για την ακριβή θέση του γηπέδου. Η αυτοψία διενεργείται από τη Γενική Διεύθυνση 
Χωροταξικής και Περιβαλλοντικής Πολιτικής της οικείας Αποκεντρωμένης Διοίκησης, η οποία 
υπολογίζει γραφικά τις συντεταγμένες, ή από τον οικείο Φορέα Διαχείρισης, εφόσον έχει 
συσταθεί. Εφόσον το γήπεδο εμπίπτει σε περιοχή του Δικτύου Natura 2000 αντίγραφο της 
έκθεσης αυτοψίας αποστέλλεται με μέριμνα του διενεργήσαντος στη Διεύθυνση 
Περιβαλλοντικού Σχεδιασμού του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής 
Αλλαγής. 

Πλην των ανωτέρω εντός των περιοχών Natura 2000 ισχύουν και οι οποιεσδήποτε άλλες 
ρυθμίσεις ορίζονται ή θα καθορισθούν μελλοντικά από την κείμενη νομοθεσία.  
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Π.2.7.2 Καταφύγια Άγριας Ζωής (ΚΑΖ) 
Εντός της μελετώμενης Δ. Ε. Μήθυμνας βρίσκεται το ΚΑΖ «Καστέλλια-Αγ. Δημήτριος» που 
οριοθετείται μεταξύ των οικισμών Ευθαλούς, Αργέννου και Λεπέτυμνου, έκτασης 13.500 
στρεμμάτων, το οποίο ιδρύθηκε με την υπ’ αριθμό 83509/1804/4-5-1987 Απόφαση του Υπ. 
Γεωργίας (ΦΕΚ 234/Β/4-5-1987), ως Καταφύγιο Θηραμάτων.  

Τα ΚΑΖ σύμφωνα με το άρθρο 5 του νέου Ν.3927/11, χαρακτηρίζονται φυσικές περιοχές 
(χερσαίες, υγροτοπικές ή θαλάσσιες), που έχουν ιδιαίτερη σημασία ως σημαντικοί τόποι 
ανάπτυξης της άγριας χλωρίδας ή ως βιότοποι αναπαραγωγής, διατροφής, διαχείμασης ειδών 
της άγριας πανίδας και αποσκοπούν στη διατήρηση της βιολογικής ποικιλότητας, την 
προστασία των ειδών, τη διατήρηση σπάνιων και απειλούμενων ειδών πανίδας και της 
αυτοφυούς χλωρίδας καθώς και αύξηση του πληθυσμού των θηραμάτων. 

Τα ΚΑΖ πλέον διέπονται από σειρά απαγορευτικών μέτρων και δεν επικεντρώνονται μόνο 
στην προστασία του θηραματικού πλούτου αλλά σε όλα τα είδη της άγριας πανίδας και 
αυτοφυούς χλωρίδας δηλαδή στην διατήρηση του οικοσυστήματος.  

Οι ρυθμίσεις οι σχετικές με την προστασία των προστατευταίων εντός των ΚΑΖ διατυπώνονται 
στην παράγραφο 4.3.β) του Ν. 3937/2011 (Διατήρηση της βιοποικιλότητας) όπως παρακάτω: 
"Μέσα στα καταφύγια άγριας ζωής απαγορεύονται η θήρα, οι αγώνες κυνηγετικών ικανοτήτων 
σκύλων δεικτών, η αλιεία, η σύλληψη της άγριας πανίδας, η συλλογή της άγριας χλωρίδας, η 
καταστροφή ζώνης με φυσική βλάστηση με κάθε τρόπο, η καταστροφή των φυτοφρακτών, η 
αμμοληψία, η αποστράγγιση, η επιχωμάτωση και αποξήρανση ελωδών εκτάσεων, η ρύπανση 
των υδατικών συστημάτων, η διάθεση ή απόρριψη αποβλήτων, η ανάπτυξη 
ιχθυοκαλλιεργειών, η διενέργεια στρατιωτικών ασκήσεων, καθώς και η υπαγωγή έκτασης του 
καταφυγίου σε πολεοδομικό ή ρυμοτομικό σχεδιασμό. Επιτρέπεται η εγκατάσταση 
παρατηρητηρίων της άγριας πανίδας. Η εκτέλεση λατομικών και μεταλλευτικών 
δραστηριοτήτων όπως και δρόμων επιτρέπεται, εάν έχει υποβληθεί μελέτη περιβαλλοντικών 
επιπτώσεων τύπου Α και έχει χορηγηθεί έγκριση περιβαλλοντικών όρων”. 
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Π.2.8 ΓΕΝΙΚΕΣ ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ 
1. Για τις εγκαταστάσεις εσταβλισμένης και ημιεσταβλισμένης κτηνοτροφίας ισχύουν οι 

διατάξεις του Ν.4056/2012 (ΦΕΚ 52/Α/2012). Ειδικότερα για την χωροθέτηση των εν λόγω 
δραστηριοτήτων οι αποστάσεις που προβλέπονται ισχύουν μειωμένες κατά 20% στα 
νησιά. 

2. Στους κηρυγμένους ή μη κηρυγμένους και μη οριοθετημένους εκτός σχεδίου 
αρχαιολογικούς χώρους και μνημεία (αρχαίων, βυζαντινών και μεταβυζαντινών) 
καταλοίπων χρονολογούμενων προ του 1830, οποιαδήποτε δραστηριότητα θα επιτρέπεται 
μόνο εφ’ όσον έχει την προβλεπόμενη από τις σχετικές διατάξεις του Κ.Ν. 5351/1932 
«Περί Αρχαιοτήτων» προηγούμενη έγκριση και την επίβλεψη της αρμόδιας αρχαιολογικής 
Υπηρεσίας. Στις ζώνες αυτές, εάν δεν έχουν οριστεί ειδικές επιτρεπόμενες χρήσεις από 
την αρμόδια αρχαιολογική υπηρεσία, ισχύουν οι κατά περίπτωση επιτρεπόμενες χρήσεις 
γης και όροι δόμησης όπως ορίστηκαν στις αντίστοιχες περιοχές, μετά από υποχρεωτικό 
έλεγχο και σύμφωνη γνώμη της αρμόδιας αρχαιολογικής υπηρεσίας. 

3. Σύμφωνα με το ισχύον Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α. για τον Τουρισμό (ΦΕΚ 1138/Β/2009) και ειδικά για τα 
νησιά επιβάλλεται, για τις εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμού περιοχές, ελάχιστη 
απόσταση (Ε) τοποθέτησης των κτισμάτων που εξυπηρετούν υποδομές φιλοξενίας, 
εστίασης και αναψυχής, από την γραμμή του αιγιαλού 50 μέτρα. Σε περίπτωση που η 
υψομετρική στάθμη του φυσικού εδάφους (Υ) στο πλησιέστερο στην ακτογραμμή σημείο 
τοποθέτησης του κτιρίου είναι μικρότερη των 10 μέτρων από την στάθμη της θάλασσας, η 
ελάχιστη απόσταση τοποθέτησης των κτισμάτων (Ε1) από την ακτογραμμή δίδεται από 
την σχέση Ε1=50+(10-Υ)Χ5. Σε τμήματα με υψομετρική στάθμη εδάφους μικρότερη των 2 
μέτρων, δεν επιτρέπεται η τοποθέτηση κτισμάτων. Οι περιορισμοί αυτοί δεν ισχύουν για 
την επέκταση υφιστάμενων τουριστικών εγκαταστάσεων στα γήπεδα που κατείχαν κατά 
την ημερομηνία δημοσίευσης του ισχύοντος Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α. (11-6-2009). Σε κάθε περίπτωση 
η ελάχιστη απόσταση (Ε) τοποθέτησης των κτισμάτων από την γραμμή του αιγιαλού δεν 
μπορεί να είναι μικρότερη των 50 μέτρων. 

4. Για τα κύρια τουριστικά καταλύματα 5, 4 και 3 αστέρων, σε περιοχές εκτός σχεδίου και 
εκτός ορίων οικισμού, ορίζεται σύμφωνα με το ισχύον Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α. πυκνότητα 8, 9 και 10 
κλίνες / στρέμμα αντίστοιχα. Τα υλικά κατασκευής και οι όψεις των τουριστικών 
καταλυμάτων θα πρέπει να συμβαδίζουν με την αισθητική του τοπίου και με τις αρχές του 
ενεργειακού και βιοκλιματικού σχεδιασμού. 

5. Η ακριβής έκταση της ζώνης προστασίας των υδατορεμάτων θα καθοριστεί έπειτα από 
την οριοθέτησή τους. Μέχρι τον καθορισμό ισχύει η ζώνη προστασίας της αντίστοιχης 
Π.Ε.Π..  

6. Νομίμως υφιστάμενες χρήσεις μέσης όχλησης, που δεν συμβαδίζουν με τις ζώνες 
προστασίας και ανάδειξης του εξωοικιστικού χώρου, δύνανται να λειτουργούν και να 
εκσυγχρονίζονται εφόσον πληρούν τους περιβαλλοντικούς όρους που τους τίθενται κάθε 
φορά. Εξαιρούνται τυχόν χρήσεις υψηλής όχλησης οι οποίες μπορούν να παραμείνουν 
στον χώρο τους μέχρι την λήξη της αδείας τους και όχι για μεγαλύτερο διάστημα από 10 
έτη από την έγκριση της παρούσας μελέτης από τον Γ.Γ. της Αποκεντρωμένης Διοίκησης 
Αιγαίου.  

7. Οικοδομικές άδειες που έχουν εκδοθεί μέχρι την ημερομηνία δημοσίευσης της παρούσας 
σε περιοχές όπου δεν επιτρέπεται η αναφερόμενη στην άδεια χρήση, εκτελούνται όπως 
εκδόθηκαν και μέσα στα όρια του χρόνου ισχύος τους. Μετά το πέρας του χρόνου ισχύος 
τους, δεν αναθεωρούνται ως προς τον χρόνο ισχύος πλην της περίπτωσης ολοκλήρωσης 
του φέροντος οργανισμού. Σε κάθε άλλη περίπτωση αναθεώρησης εφαρμόζονται οι 
διατάξεις της παρούσας. Ομοίως υλοποιούνται έργα ή δραστηριότητες για τα οποία έχουν 
εγκριθεί περιβαλλοντικοί όροι, έστω και αν έρχονται σε αντίθεση με την παρούσα. 

8. Οικοδομικές άδειες που έχουν εκδοθεί με τις προγενέστερα ισχύουσες διατάξεις ή έχει 
υποβληθεί στην αρμόδια πολεοδομική υπηρεσία πλήρης φάκελος με τα απαραίτητα για 
την έκδοση οικοδομικής άδειας στοιχεία μέχρι τη δημοσίευση της απόφασης έγκρισης του 
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ΣΧΟΟΑΠ, εκτελούνται όπως εκδόθηκαν ή εκδίδονται βάσει των υποβληθέντων στοιχείων 
σε συνδυασμό με τις διατάξεις του Ν.4067/2012, (ΦΕΚ 79/A/9.4.2012), όπως ισχύουν. 

9. Κάθε έργο υποδομής που εκτελείται από Οργανισμό Κοινής Ωφελείας (ΔΕΗ, ΟΤΕ, Ο.Τ.Α., 
κ.ά.) και γενικά κάθε εργασία που αφορά στη διαμόρφωση, τροποποίηση, ή ανάπλαση 
κοινοχρήστων χώρων, εντάσσεται στο περιβάλλον της περιοχής και στην ανάγκη 
προστασίας των φυσικών και πολιτιστικών πόρων και εκτελείται μετά από έγκριση της 
σχετικής μελέτης από τους αρμόδιους φορείς. Οι οργανισμοί κοινής ωφέλειας 
αναλαμβάνουν με δαπάνες τους την αναμόρφωση, συντήρηση και βελτίωση των 
εγκαταστάσεών τους, ώστε να μην προσβάλλεται το περιβάλλον από ορατές φθορές 
εγκατάλειψης στις όψεις τους. 

10. Οι εγκαταστάσεις παραγωγής ανανεώσιμων μορφών ενέργειας (ΑΠΕ) καθώς και τα 
συνοδευτικά έργα αυτών θα χωροθετούνται σύμφωνα με τις κατευθύνσεις και τους όρους 
του θεσμοθετημένου Ειδικού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης 
για τις Ανανεώσιμες Πηγές Ενέργειας (ΦΕΚ 2464/Β/3.12.2008) - εξαιρουμένων των 
περιοχών που ορίζονται ρητά στο ανωτέρω Ειδικό Πλαίσιο - ύστερα από περιβαλλοντική 
αδειοδότηση και τήρηση της λοιπής ισχύουσας νομοθεσίας, μετά από γνωμοδότηση των 
κατά περίπτωση συναρμόδιων υπηρεσιών (αρχαιολογικών, δασικών κλπ.) και τήρηση των 
ειδικών και γενικών ρυθμίσεων του Ειδικού Πλαισίου των ΑΠΕ. Εφαρμόζονται επίσης οι 
κατευθύνσεις και τα γενικά κριτήρια της νομοθεσίας και τυχόν ειδικοί κανονισμοί και 
πρότυπα που έχουν θεσμοθετηθεί για ορισμένες κατηγορίες έργων και των συνοδευτικών 
τους υποδομών. 

11. Στις προτεινόμενες για οικιστική επέκταση και πολεοδόμηση περιοχές, μέχρι την έγκριση 
της πολεοδομικής μελέτης, τα κτίρια κατά τη μεταβατική φάση να μην τοποθετούνται εντός 
του πλάτους των ιδεατών επεκτάσεων των εγκεκριμένων οδών καθώς και των 
προτεινόμενων περιφερειακών οδών των οικισμών. Κατά τα λοιπά, ως προς τους όρους 
και περιορισμούς δόμησης, εφαρμόζονται οι διατάξεις των από 6-10-78 (ΦΕΚ 538) και 
από 24-5 – 1985 (ΦΕΚ 270 Δ) Π.Δ., όπως εκάστοτε ισχύουν. 

12. Για τις δραστηριότητες εντός της περιοχής NATURA 2000, επιβάλλεται η περιβαλλοντική 
διαχείριση αυτών σε εφαρμογή των κανονισμών της Ε.Ε. και η πιστοποίηση στα πρότυπα 
EMAS (Συστημα Οικολογικής Διαχείρισης και Ελέγχου), ISO 14001, Eco-Labeling κλπ.  

13. Σε περίπτωση που ένα γήπεδο εμπίπτει σε περισσότερες από μία ζώνες με διαφορετικές 
ρυθμίσεις και χρήσεις, η δόμηση διέπεται από τους ακόλουθους όρους:  

 Η χρήση του κτιρίου θα πρέπει να είναι συμβατή με τις επιτρεπόμενες που 
προβλέπονται στο τμήμα του γηπέδου όπου τοποθετείται το κτίριο.  

 Ο Σ.Δ. θα είναι ο ευνοϊκότερος των επιτρεπόμενων στις αντίστοιχες ζώνες για την 
ίδια χρήση και μπορεί να υπολογίζεται ενιαία για ολόκληρη την έκταση του γηπέδου. 

 Κατά τα λοιπά θα εφαρμόζονται οι εκάστοτε κατά περίπτωση ισχύουσες διατάξεις. 
14. Νομίμως υφιστάμενα πρατήρια καυσίμων σε περιοχές όπου από την παρούσα μελέτη 

απαγορεύεται η χρήση αυτή, δύνανται να διατηρηθούν επί 12 επί πλέον έτη. Κατά την 
διάρκεια της προθεσμίας απομάκρυνσης, επιτρέπεται ο εκσυγχρονισμός ή και η επέκταση 
των εγκαταστάσεων, εφόσον λαμβάνονται επί πλέον μέτρα για την μείωση των 
επιπτώσεων στο περιβάλλον από την λειτουργία της μονάδας, καθώς επίσης και εργασίες 
συντήρησης και επισκευής των κτιρίων, που αποσκοπούν στην ασφάλεια και την υγιεινή 
των διαβιούντων και εργαζομένων σε αυτά. 

15. Επιτρέπεται η δημιουργία πρατηρίων καυσίμων κατά μήκος των αξόνων του εθνικού, 
επαρχιακού και κύριου δημοτικού οδικού δικτύου που περιλαμβάνεται στην περιοχή της 
παρούσας μελέτης, σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις με μέγιστη επιφάνεια κτιρίου 300 
m2.  

16. Επιτρέπεται η εγκατάσταση σταθμών πυρόσβεσης σε όλες τις ζώνες. 
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17. Επιτρέπεται η αναστήλωση ερειπωμένων κτισμάτων ή κατεδαφιστέων ως ετοιμόρροπων ή 
επικίνδυνων, αντιπροσωπευτικών της παραδοσιακής αρχιτεκτονικής, έστω και εάν οι 
απαιτούμενες να εκτελεστούν εργασίες αντίκεινται στις διατάξεις του παρόντος. Η 
αναστήλωση επιτρέπεται κατόπιν τεκμηριωμένης έρευνας (φωτογραφίες με βεβαίωση 
χρονολογίας θεωρημένες από τον Δήμο, εγκεκριμένα σχέδια, σαφή ίχνη, βιβλιογραφικές 
μαρτυρίες), η οποία αποδεικνύει την ακριβή αρχική μορφή του κτίσματος. 

18. Εφόσον τα κτίρια κατασκευασθούν εξ ολοκλήρου με ανεπίχριστη ή αρμολογημένη 
λιθοδομή πάχους τουλάχιστον 0,40μ.,η καταλαμβανόμενη από την λιθοδομή επιφάνεια 
δεν προσμετράται στην συνολική επιτρεπόμενη κάλυψη και δόμηση του γηπέδου. Η 
επιπλέον επιφάνεια της λιθοδομής δεν επιτρέπεται σε καμία περίπτωση να υπερβαίνει τα 
σαράντα (40) τ.μ. 

19. Επιβάλλεται η διατήρηση της φυσικά διαμορφωμένης επιφανείας του εδάφους. Δεν 
επιτρέπεται εν γένει η εκσκαφή ή επιχωμάτωση των ακαλύπτων επιφανειών των 
οικοπέδων προς ανύψωση ή υποβίβαση της στάθμης αυτών. Εκτελούνται μόνο οι 
απόλυτα απαραίτητες εκσκαφές ή επιχωματώσεις. Τα προϊόντα της εκσκαφής 
χρησιμοποιούνται για την διαμόρφωση του περιβάλλοντος χώρου που προβλέπονται στην 
οικοδομική άδεια. Εάν υπάρχει περίσσεια απαιτείται έγκριση των αρμοδίων υπηρεσιών για 
τον τρόπο απόθεσης ή επιπλέον διαμορφώσεων του περιβάλλοντος. 

20. Δεν επιτρέπεται το μέγιστο ύψος του κτιρίου να τοποθετείται ή να παραμορφώνει ή να 
εξέχει της κορυφογραμμής (υδροκρίτες) ή των διάσελων, όπως αυτές φαίνονται από: 
κύριους οδικούς άξονες που συνδέουν οικισμούς μεταξύ τους ή με παραλίες ή λιμάνια ή 
αρχαιολογικούς χώρους, από οικισμούς, παραλίες λιμάνια και τον περίπλου του νησιού. 
Αν για την εφαρμογή της παραγράφου αυτής ή για την εφαρμογή της ενότητας απαιτείται 
μετάθεση της θέσης του κτιρίου τότε η απόσταση από τα όρια του γηπέδου μπορεί να 
μειωθεί μέχρι 5 μ. Για την έκδοση της οικοδομικής άδειας εκτός της φωτογραφικής 
τεκμηρίωσης, αποτύπωσης του κτιρίου σε ορθοφωτοχάρτη απαιτείται και σχέδιο με 
εγκάρσιες στις ισοϋψείς τομές με τη θέση του κτιρίου σε σχέση με τις προαναφερόμενες 
θέσεις. (Ως βάση μπορεί να ληφθεί χάρτης της ΓΥΣ ή του Κτηματολογίου). Η αρμόδια 
υπηρεσία προβαίνει στον έλεγχο των κορυφογραμμών – υδροκριτών διάσελων πριν την 
έκδοση της οικοδομικής άδειας. 

21.  Αφετηρία μέτρησης του ύψους του κτιρίου σε κάθε σημείο του περιγράμματός του είναι η 
φυσική στάθμη του εδάφους. Σε περίπτωση που το κτίριο τοποθετείται επί γηπέδου που 
το έδαφος ήταν ήδη διαμορφωμένο για αγροτική καλλιέργεια ή λόγω υφιστάμενων 
παλαιών κατασκευών, τότε ως αφετηρία μέτρησης του ύψους λαμβάνεται το 
διαμορφωμένο. 

22.  Δεν επιτρέπεται η δόμηση σε γήπεδα ή τμήματα αυτών στα οποία η κλίση είναι 
μεγαλύτερη των 40% από το φυσικό έδαφος. Εφόσον σε ζώνες με κλίση άνω των 40% 
από το τοπογραφικό διάγραμμα προκύπτει ότι υπάρχουν τμήματα με κλίση μικρότερη του 
40%, τότε επιτρέπεται η δόμηση στα τμήματα αυτά του γηπέδου εφόσον τηρούνται οι 
αποστάσεις από τα πλάγια όρια. Η αρτιότητα, υπολογίζεται στο σύνολο του γηπέδου. 
Αντιστοίχως επιτρέπεται η δόμηση εάν υπάρχουν προϋφιστάμενες διαμορφώσεις 
περιβάλλοντος χώρου με αναβαθμούς πλάτους τουλάχιστον 1,5 μ. Για τον έλεγχο των 
κλίσεων υποβάλλεται εξαρτημένο οριοζοντιογραφικά και υψομετρικά τοπογραφικό 
διάγραμμα με ισοδιάσταση 1 μ. στο οποίο σημειώνονται όλες οι υφιστάμενες 
διαμορφώσεις περιβάλλοντος χώρου, κτίσματα ανεξαρτήτως κατάστασης που βρίσκονται, 
αλλαγές κλίσης, χαρακτηριστικά σημεία του εδάφους (βράχοι, εξάρσεις), λόφοι, ρέματα με 
την παραρεμάτια ζώνη βλάστησης, ζώνες βλάστησης, δένδρα. Το τοπογραφικό διάγραμμα 
συνοδεύεται από φωτογραφίες και ελέγχεται βάσει των ορθοφωτοχαρτών που παράγονται 
από την ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ Α.Ε. ή άλλων διαθέσιμων στις υπηρεσίες στοιχείων (ισοϋψών 
κλπ.). 

23. Σε περίπτωση κεκλιμένου εδάφους επιτρέπεται η διαμόρφωση των ακαλύπτων χώρων με 
αναλημματικούς τοίχους οι οποίοι προσαρμόζονται όσον αφορά τα υλικά και τον τρόπο 
κατασκευής στα τοπικά διαμορφωμένα αρχιτεκτονικά πρότυπα και δεν υπερβαίνουν το 
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1.50μ. ύψος. Το ύψος των αναλημματικών τοίχων σχετίζεται με την κλίση του εδάφους. Οι 
διαμορφώσεις αυτές δεν επηρεάζουν την αφετηρία μέτρησης του μέγιστου ύψους των 
κτιρίων που σε κάθε περίπτωση ορίζεται η στάθμη του φυσικού εδάφους. Εφόσον 
υπάρχουν ήδη διαμορφωμένοι αναβαθμοί διατηρούνται και δεν κατασκευάζονται νέοι.  

24. Δεν επιτρέπεται η ασφαλτόστρωση αγροτικών οδών χωρίς να έχει προηγηθεί μελέτη 
βελτίωσης των οριζοντιογραφικών χαρακτηριστικών της οδού, εκπόνηση μελέτης 
Περιβαλλοντικών επιπτώσεων και Έγκρισης Περιβαλλοντικών Όρων. 

25. Η ελάχιστη απόσταση δόμησης από τους άξονες των οδών ορίζεται σε τριάντα (30) μέτρα 
για το κύριο οδικό δίκτυο, σε είκοσι (20) μέτρα για το δευτερεύον και δεκαπέντε (15) μέτρα 
για τις υπόλοιπες οδούς, εφόσον δεν προκύπτουν μεγαλύτερες από την εκάστοτε 
ισχύουσα νομοθεσία. 

26. Απαγορεύονται οποιουδήποτε είδους επενδύσεις των εξωτερικών όψεων ή εσοχών με 
πλακίδια ή με πέτρα με τη μορφή πλακιδίων. 

27. Δεν επιτρέπονται οι υπαίθριες εγκαταστάσεις αποθήκευσης οικοδομικών υλικών στους 
βασικούς οδικούς άξονες και σε ζώνη βάθους 200μ. από τη γραμμή αιγιαλού. 

28. Όλη η περιοχή που περιλαμβάνεται στα όρια της παρούσας μελέτης Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π., 
υπόκειται σε έλεγχο από τις αρμόδιες υπηρεσίες κατά περίπτωση. Η Πολεοδομική 
Υπηρεσία διαβιβάζει υποχρεωτικά στις ανωτέρω υπηρεσίες τον φάκελο οποιουδήποτε 
θέματος προκειμένου αυτές να γνωμοδοτήσουν. Οι υποβαλλόμενες μελέτες προς έγκριση, 
πρέπει να περιέχουν τουλάχιστον τα παρακάτω στοιχεία:  

α) Τοπογραφικά διαγράμματα σε κλίμακα 1:200 έως 1:1000 με υψομετρικές καμπύλες 
όπου θα σημειώνονται με ακρίβεια η υπάρχουσα κατάσταση με τα υφιστάμενα 
υψόμετρα. Διαγράμματα κάλυψης με τα όμορα γήπεδα, όπου σημειώνονται τυχόν 
υπάρχοντα κτίσματα σε αυτά, οι όροφοι τους, η παλαιότητά τους και η χρήση τους. Σε 
περιπτώσεις μικροεπισκευών δεν είναι απαραίτητη η υποβολή τοπογραφικού. 

β) Μια σειρά αρχιτεκτονικών σχεδίων (ή προσχεδίων). 

γ) Βασικές όψεις με ένταξη του κτιρίου στο περιβάλλον σε κλίμακα 1:200 έως 1:1000. 

δ) Φωτογραφίες του γηπέδου και του περιβάλλοντος χώρου, όπου σημειώνονται τα όρια 
του γηπέδου και σχεδιάζεται σχηματικά ο κτιριακός όγκος στο γήπεδο, ώστε να 
εμφαίνεται η ένταξη του στο περιβάλλον. 

29. Η τοποθέτηση των κτισμάτων γίνεται με τρόπο ώστε να περιορίζεται, κατά το δυνατόν, η 
αλλοίωση της ελεύθερης θέας από το οδικό δίκτυο. Σε περίπτωση εδαφικών εξάρσεων 
(λοφώδεις κορυφογραμμές) η τοποθέτηση των κτισμάτων γίνεται κατά τρόπο ώστε αυτά 
να είναι ορατά μόνο από τη μια πλευρά της εδαφικής έξαρσης, το δε ανώτατο ύψος των 
κτισμάτων να μην υπερβαίνει αυτό της εδαφικής έξαρσης.  

30. Εγκαταστάσεις με ίδιο νομικό καθεστώς (π.χ. στρατόπεδα, εγκαταστάσεις Εθνικής 
Άμυνας) εξαιρούνται των όρων και περιορισμών της παρούσας και ρυθμίζονται από τις 
δικές τους εκάστοτε διατάξεις. Ακόμη, σε περιπτώσεις που η περιοχή κηρύσσεται ως 
θεομηνιόπληκτη από τον Γ.Γ. Πολιτικής Προστασίας αίρονται οι περιορισμοί στους 
οποίους προσκρούει η κατασκευή έργων για την αντιμετώπιση της θεομηνίας.  

31. Εντός των ορίων των οικισμών, επιβάλλεται να προωθηθεί η επανάχρηση αξιόλογων 
παραδοσιακών ή διατηρητέων κτιρίων ή η προβολή τους και η τουριστική αξιοποίησή 
τους. Γενικά, θα πρέπει να προωθηθεί η ανάδειξη στοιχείων ταυτότητας και 
αναγνωρισιμότητας των οικισμών. 
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Π.2.9 ΒΑΣΙΚΑ ΔΙΚΤΥΑ ΥΠΟΔΟΜΗΣ 
Π.2.9.1 Μεταφορική υποδομή 
Π.2.9.1.1  Οδικό δίκτυο 
Α. Περιλαμβάνονται κατ' αρχάς έργα σχεδιαζόμενα με βάση εκπονημένες ή όχι μελέτες, που 
αφορούν το οδικό της Δ.Ε. Μήθυμνας:  
«Βελτίωση - ασφαλτόστρωση αγροτικών δρόμων Μήθυμνας»: 
(α) Μήθυμνα (Αλσύλλιο) - Μάκρες - Κάμπινγκ και κλάδος προς δρόμο Βαφειού, (β) 

Λεπέτυμνος - Αγ. Δημήτριος (Μεγάλα Θέρμα) και (γ) Άργεννος - Γήπεδο» 
Σχόλια 

Οι μελέτες έχουν ολοκληρωθεί αλλά δεν έχει εξασφαλιστεί χρηματοδότηση. 

Δρόμοι (α): Πρόκειται για ασφαλτοστρώσεις αγροτικών δρόμων, από τους οποίους, ο ένας, 
(εντός του κάμπου της Μήθυμνας), έχει χαρακτηριστεί και ως κοινόχρηστος. 

Σκοπός του έργου φαίνεται να είναι περισσότερο η υποστήριξη της δόμησης στην περιοχή 
παρά η ενίσχυση του πρωτογενούς τομέα,  

Δρόμος (β): Ενώνει το Λεπέτυμνο και τον επαρχιακό δρόμο με το παραλιακό δρόμο Σκ. 
Συκαμιάς-Ευθαλούς (χωματόδρομο), κυρίως για να δώσει κίνητρο σε όσους περιηγούνται με 
αυτοκίνητο να επισκεφτούν και τον οικισμό, αλλά και για διευκόλυνση της δόμησης.  

Δρόμος (γ): Πρόκειται για μικρό περιαστικό δρόμο, αφού ενώνει τον οικισμό με το νεκροταφείο 
και το γήπεδο. 
«Βελτίωση και ασφαλτόστρωση δρόμου Λιγώνα προς δρόμο Βαφειού» 
Το έργο αυτό προτείνεται από την γειτονική Δ.Ε. Πέτρας και αφορά στην ολοκλήρωση της 
ασφαλτόστρωσης του εν λόγω δρόμου. 

 

Β. Με βάση την ανάλυση της χωρικής οργάνωσης της Δ. Ε. Μήθυμνας από την παρούσα 
μελέτη προτείνεται το οδικό έργο: 

«Νέος δρόμος σύνδεσης των οικισμών Μήθυμνας και Σκάλας Συκαμνιάς» με χάραξη σε 
μικρή απόσταση από την ακτογραμμή, ώστε να δοθεί η δυνατότητα αξιοποίησης της ακτής. 

 

Γ. Προτείνονται επίσης για τη βελτίωση της λειτουργικότητας των οικισμών και σε σχέση με 
προτεινόμενες πολεοδομήσεις.  
«Περιμετρική οδός Μήθυμνας» 
Ολοκλήρωση του βόρειου περιφερειακού δρόμου πέραν του κάστρου μέχρι κοντά στο λιμάνι 
και δημιουργία χώρων στάθμευσης στη διαδρομή του. Ο δρόμος αυτός είχε προταθεί και το 
ΓΣΠ/86, ως πρώτης προτεραιότητας για τη λύση του κυκλοφορικού προβλήματος στον 
οικισμό, χωρίς ποτέ να υλοποιηθεί.  
«Περιφερειακός δρόμος Σκάλας Συκαμνιάς» 
Σε συνέχεια του προτεινόμενου δρόμου που συνδέει την Ευταλού με τη Σκάλα Συκαμνιάς ο 
δρόμος αυτός θα αποτελέσει το όριο της προτεινόμενης επέκτασης του οικισμού και θα 
αποτρέπει τη διέλευση των οχημάτων από τον λιμενίσκο- κέντρο του οικισμού.  

«Δημιουργία χώρων στάθμευσης περιφερειακά του οικισμού της Συκαμνιάς» 
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Π.2.9.1.2 Θαλάσσιες μεταφορές 
 Βελτίωση της χωρητικότητας του αλιευτικού καταφυγίου Σκάλας Συκαμνιάς με 

εκβάθυνση στην περιοχή της προέκτασης του μόλου και τσιμεντόστρωσή του με 
ταυτόχρονη κατασκευή γλίστρας και υποδομής παροχής πόσιμου νερού.  

 Ενίσχυση προσήνεμου μόλου αλιευτικού καταφυγίου Μήθυμνας.  

 Θεσμοθέτηση πύλης εισόδου αλλοδαπών επισκεπτών στο βόρειο άκρο του νησιού και 
συγκεκριμένα στο λιμάνι της Πέτρας το οποίο μπορεί να γίνει κατάλληλο για υποδοχή 
ιστιοπλοϊκών.  

 

Π.2.9.2 Ενέργεια 
Η ενέργεια στην Δ.Ε. Μήθυμνας μεταφέρεται από τον Αυτόνομο Σταθμό Παραγωγής 
Ηλεκτρικής Ενέργειας (Α.Σ.Π.Η.Ε.) Λέσβου της Δ.Ε.Η. στην Μυτιλήνη, συνολικής 
δυναμικότητας 60 MW.  

Το ενεργειακό δίκτυο είναι σε καλή κατάσταση ωστόσο περιστασιακά παρουσιάζει 
προβλήματα. Ένα πρόβλημα που παρουσιάζεται στο τοπικό δίκτυο είναι η καθαλάτωση στους 
μονωτήρες, κατά κύριο λόγο στις γραμμές που βρίσκονται δίπλα στην θάλασσα, και η οποία 
δημιουργεί επιφανειακή διαρροή ρεύματος. Για την αντιμετώπισή του γίνεται πλύσιμο των 
μονωτήρων με την χρήση πιεστικών μηχανημάτων, ώστε να απομακρυνθεί το αλάτι. Η 
περιοδική αύξηση των φορτίων δυσχεραίνει περαιτέρω την παραγωγή ηλεκτρικής ενέργειας 
και οδηγεί στην υπερφόρτωση του δικτύου. Τα ελαιοτριβεία, τα τουριστικά φορτία με A/C κ.α., 
δημιουργούν πολλές φορές βύθιση τάσης και υπερφόρτωση στο δίκτυο σε διαφορετικές 
χρονικές περιόδους ιδιαίτερα κατά τους καλοκαιρινούς μήνες, αλλά και κατά τη διάρκεια 
έντονων καιρικών φαινομένων κατά τη χειμερινή περίοδο.  

Για την αντιμετώπιση των βυθίσεων τάσης, ζητείται από τους μεγάλους καταναλωτές 
(ελαιοτριβεία) να εγκαταστήσουν ιδιόκτητους μετασχηματιστές. Όσον αφορά στην 
υπερφόρτωση δικτύου, αυτή αντιμετωπίζεται με ποικίλους τρόπους. Γίνεται ενίσχυση του 
δικτύου με γραμμές μεταφοράς με μεγαλύτερη διατομή και με αντικατάσταση των 
μετασχηματιστών στους τοπικούς υποσταθμούς με μετασχηματιστές μεγαλύτερου φορτίου.  

Προβλήματα στο δίκτυο διανομής επίσης παρουσιάζονται και λόγω καιρικών φαινομένων, 
όπως είναι οι ατμοσφαιρικές υπερτάσεις ή πυρκαγιές. Αν και είναι δύσκολη η αποφυγή τέτοιας 
φύσης βλαβών, η εγκατάσταση αλεξικέραυνων ελαχιστοποιεί τον κίνδυνο διακοπής ρεύματος 
και η αντικατάσταση των γραμμών με μονωμένους αγωγούς (συνεστραμμένα καλώδια) 
μειώνει τον κίνδυνο πυρκαγιάς. 

Ακόμη, στην Δ.Ε. Μήθυμνας υπάρχει το βεβαιωμένο γεωθερμικό πεδίο Αργέννου για το οποίο 
έχει εκδοθεί άδεια εκμετάλλευσης από τη Ρ.Α.Ε. προς την Δ.Ε.Η. Ανανεώσιμες Α.Ε. για την 
κατασκευή μονάδας παραγωγής ενέργειας 8 MW.  

Με βάση τα παραπάνω προτείνονται:  

 Η υπογειοποίηση των γραμμών μεταφοράς ηλεκτρικού ρεύματος της Δ.Ε.Η. σε όλο τον 
εξωοικιστικό χώρο και κατά προτεραιότητα στις περιπτώσεις που αυτές διέρχονται 
άνωθεν αρχαιολογικών χώρων αλλά και στις παραθαλάσσιες περιοχές για την 
διαφύλαξη του τοπίου και την αποφυγή του φαινομένου της καθαλάτωσης. Η δράση 
αυτή προβλέπεται από το εγκεκριμένο Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α. για τον Τουρισμό.  

 Η εγκατάσταση αλεξικέραυνων σε τυχόν δημόσια και δημοτικά κτίρια του εξωοικιστικού 
χώρου. 

 Η εγκατάσταση ιδιόκτητων μετασχηματιστών από τους μεγάλους καταναλωτές 
ηλεκτρικού ρεύματος. Μία τέτοια δράση δύναται να προσφέρει τα ανάλογα οικονομικά 
οφέλη προς την εκάστοτε επιχείρηση σε βάθος χρόνου, μέσω της μείωσης του 
κινδύνου καταστροφής σε μηχανολογικό εξοπλισμό. Παρ’όλα αυτά η κύρια ευθύνη 
αύξησης της ενεργειακής επάρκειας στη Λέσβο βαρύνει την Δ.Ε.Η., καθώς θα πρέπει 
να μετεγκαταστήσει και να εκσυγχρονίσει τον υφιστάμενο Α.Σ.Π.Η.Ε., κάτι που 
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προβλέπεται και από το εγκεκριμένο Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο του τέως Δήμου 
Μυτιλήνης (ΦΕΚ 328/Α.Α.Π.Θ./2007).  

 Κατασκευή μονάδας εκμετάλλευσης του γεωθερμικού πεδίου Στύψης - Αργέννου για 
την παραγωγή ηλεκτρικής ενέργειας με ταυτόχρονη χρήση του παραγόμενου 
αποτελέσματος για εφαρμογές τηλεθέρμανσης.  

 

Π.2.9.3 Τηλεπικοινωνίες 
Οι υποδομές τηλεπικοινωνίας στην Δ.Ε. Μήθυμνας έχουν βελτιωθεί σε μεγάλο βαθμό κατά τα 
τελευταία χρόνια. Η δυναμική του συγκεκριμένου τομέα στην Ελλάδα δίνει την δυνατότητα να 
προβλέψουμε ότι η κατάσταση θα συνεχίσει να βελτιώνεται και σε λίγα χρόνια όλες οι 
περιοχές της Δ.Ε. θα έχουν κάλυψη με υψηλής ταχύτητας ευρυζωνικό διαδίκτυο.  

 

Π.2.9.4 Τεχνικές υποδομές ύδρευσης - άρδευσης - αποχέτευσης  

 Ολοκλήρωση των έργων ύδρευσης, αποχέτευσης, επεξεργασίας και διάθεσης λυμάτων 
των Τ.Κ. Αργέννου, Λεπέτυμνου και Συκαμινέας. Προτείνεται να εξεταστεί η κατασκευή 
μιας ΕΕΛ με δευτεροβάθμια και τριτοβάθμια επεξεργασία για όλους τους οικισμούς και 
διάθεση των επεξεργασμένων για άρδευση ελαιοκαλλιεργειών της περιοχής.  

 Εκσυγχρονισμό των παλαιών αρδευτικών δικτύων με τσιμενταύλακες στις αγροτικές 
περιφέρειες του Λεπέτυμνου, Αργέννου και Βαφειού. 

 Αντιπλημμυρική προστασία του οικισμού Λεπέτυμνου πιθανώς με την δημιουργία μικρού 
δρόμου πρόσβασης στη δυτική πλευρά του οικισμού από τον επαρχιακό δρόμο. 

 «Υδρευτικό έργο από ταμιευτήρα Μήθυμνας Λέσβου», που αφορά στη συλλογή-
μεταφορά, επεξεργασία -με δύο (2) ΜΕΝΥ (ταχυδιυλιστήρια)- και χρήση του νερού, που 
συλλέγεται στη λιμνοδεξαμενή Μήθυμνας, για την κάλυψη αναγκών ύδρευσης των Δ.Ε. 
Μήθυμνας και Πέτρας. Το έργο υλοποιείται από την Περιφέρεια Βορείου Αιγαίου (πρώην 
Νομαρχία) και έχει ενταχθεί το 2012 σε χρηματοδότηση του ΕΣΠΑ-ΠΕΠ Βορείου Αιγαίου. 
Με την κατάργηση των Καποδιστριακών Δήμων από το 2010 με το Ν.3852/10 
«Καλλικράτης», θα μπορούσε να κατασκευαστεί μία ΜΕΝΥ, η οποία θα ήταν οικονομικά 
και διαχειριστικά/λειτουργικά πιο συμφέρουσα. 

 «Καλλιέργεια Υδρευτικής Πηγής στη Θέση "Λαγός" με ταυτόχρονη Ολοκλήρωση 
του Εξωτερικού Δικτύου του Οικισμού Βαφειού & Κατασκευή Δεξαμενής–
Καλλιέργεια Υδρευτικής Πηγής Οικισμού Λεπέτυμνου και Κατασκευή Δεξαμενής». Η 
μελέτη είναι ολοκληρωμένη και εγκεκριμένη και έγινε με τη διαδικασία του κατεπείγοντος, 
δεδομένου του μεγάλου προβλήματος στην ύδρευση που αντιμετωπίζουν οι δυο οικισμοί. 
Παρόλα αυτά, ακόμη δεν έχουν υλοποιηθεί όλα τα προτεινόμενα έργα, κυρίως των 
απαραίτητων νέων δεξαμενών Βαφειού και Αργέννου. 

 «Γεώτρηση στη θέση “Τσιαρμού” οικισμού Βαφειού». Η μελέτη συντάχθηκε το 2008 και 
το έργο προτείνεται να χρηματοδοτηθεί από πιστώσεις ΣΑΤΑ του Δήμου Λέσβου. 

 «Αντιπλημμυρικά Έργα Δ.Ε. Μήθυμνας» – α) Διευθέτηση του ρέματος του Αγίου 
Ιγνατίου Μήθυμνας, β) Κατασκευή αντιπλημμυρικών έργων στη θέση Κάγια 
Τ.Κ.Συκαμινέας. Τα έργα προτείνονται να χρηματοδοτηθούν από πιστώσεις ΣΑΤΑ του 
Δήμου Λέσβου. 

 «Εσωτερικό Δίκτυο Αποχέτευσης & Εγκαταστάσεις Επεξεργασίας και Διάθεσης 
Λυμάτων Τ/Κ Αργέννου, Λεπέτυμνου και Συκαμινέας της Δ.Ε. Μήθυμνας». Το έργο 
αφορά στην κατασκευή έργων αποχέτευσης, επεξεργασίας και διάθεσης λυμάτων των 
Τ.Κ. Αργέννου, Λεπέτυμνου και Συκαμινέας. Στα πλαίσια της εκπόνησης της Οριστικής 
Μελέτης, έχουν οριστικοποιηθεί οι πορείες των αγωγών μεταφοράς λυμάτων των 
οικισμών, ενώ αναμένεται να οριστικοποιηθούν και οι θέσεις κατασκευής της ΕΕΛ 
Αργέννου-Λεπετύμνου και της ΕΕΛ Συκαμινέας- Σκάλας Συκαμινέας. Επιπρόσθετα, οι 
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προτεινόμενες ΕΕΛ εξετάζεται ώστε να είναι δευτεροβάθμιας επεξεργασίας (ΣΑΤΑ-
ΘΗΣΕΑΣ). Σύμφωνα με την νέα ΚΥΑ 3137/4-4-2012 (ΦΕΚ 1048 Β΄), οι Ε.Ε.Λ. στο σύνολο 
τους κατατάσσονται στις δραστηριότητες μέσης όχλησης (Α/Α 267). Βάσει της παρ. 9.3 
του Άρθρου 1 του από 16.5.1989 Π.Δ./τος (ΦΕΚ 293 Δ’) περί «Τροποποίηση του από 
24.4.1985 Π.Δ./τος Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της χώρας μέχρι 2.000 
κατοίκους…..» απαγορεύεται η ανέγερση εγκαταστάσεων μέσης και υψηλής όχλησης, 
εντός εγκεκριμένων ορίων των οικισμών και εντός ζώνης που εκτείνεται περιμετρικά του 
οικισμού και σε απόσταση 500m από τα όρια του οικισμού. Επομένως, οι δύο (2) 
προτεινόμενες ΕΕΛ για Άργεννο-Λεπέτυμνο και για Συκαμινέα – Σκάλα, ως 
δραστηριότητες μέσης όχλησης, θα πρέπει να απέχουν 500m από τα όρια των οικισμών 
αυτών και έτσι προωθείται η λύση της μίας ΕΕΛ για τους 4 οικισμούς. 

 

Π.2.9.5 Απορρίμματα  

 Ολοκλήρωση της αποκατάστασης του ΧΑΔΑ Μήθυμνας στην θέση «Καρά Τεπέ» 
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Π.2.10 ΛΟΙΠΕΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΕΙΣ  
Π.2.10.1 Ανάπτυξη εναλλακτικού τουρισμού  

 Ανάδειξη, καθαρισμός, επισκευή και σήμανση της περιπατητικής διαδρομής 
«ΣΥΚΑΜΝΙΑ (ΑΡΑΠΗΣ)- ΧΑΛΑΤΣΕΣ- ΣΚΑΛΑ ΣΥΚΑΜΝΙΑΣ-ΚΑΓΙΑ» και βελτίωση σήμανσης της 
υφιστάμενης διαδρομής Τ.Κ. Συκαμνιάς (ΣΥΚΑΜΙΝΕΑ – ΛΕΠΕΤΥΜΝΟΣ - ΑΓ. ΑΝΝΑ – ΚΡΗΤΑ- 
ΣΥΚΑΜΙΝΕΑ). Το έργο έχει ενταχθεί στον Άξονα 3 του Π.Α.Α. 2007-2013. 

Με την πρόσφατα Επικαιροποιημένη Μελέτη: «Σχεδιασμός Ανάπτυξης Περιπατητικών 
Διαδρομών & Εδραίωσης Περιηγητικού Τουρισμού στη Λέσβο», ένα δίκτυο πεζοπορικών 
διαδρομών που εντάσσονται στη θεματική ενότητα “Μονοπάτια Λεπέτυμνου” 
ολοκληρώνουν το δίκτυο πεζοπορικών διαδρομών και μονοπατιών στην περιοχή. Οι 
διαδρομές που προτείνονται για ανάδειξη-σήμανση πέρα των 2 παραπάνω είναι οι εξής: 
 ΆΡΓΕΝΝΟΣ (ΝΕΚΡΟΤΑΦΕΙΟ)- ΒΙΓΛΑ (ΚΟΡΥΦΗ ΟΡ. ΛΕΠΕΤΥΜΝΟΥ)- ΑΛΩΝΙΑ- ΒΡ. ΚΡΙΤΑ- ΑΓ. 

ΆΝΝΑ- ΚΡΥΟ ΝΕΡΟ- ΆΡΓΕΝΝΟΣ 
 ΒΑΦΕΙΟΣ - ΠΗΓΗ ΛΑΓΟΥ – ΧΑΒΟΥΝΑ - ΠΗΓΗ ΣΤΑΥΡΟΥΛΑΣ - ΠΡΟΦ. ΗΛΙΑΣ - ΠΗΓΗ 

ΣΤΑΥΡΟΥΛΑΣ – ΛΙΜΝΕΣ - ΠΗΓΗ ΔΡΑΚΟΥ - ΒΑΦΕΙΟΣ 
 ΜΗΘΥΜΝΑ – ΑΓ. ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ - ΒΑΦΕΙΟΣ - ΛΙΜΝΟΔΕΞΑΜΕΝΗ – ΜΥΛΕΛΙΑ – ΜΗΘΥΜΝΑ 
 ΣΥΚΑΜΝΙΑ - ΠΗΓΕΣ ΓΚΡΙΝΤΖΑΛΗ - ΚΛΕΙΩ 
 ΠΕΤΡΑ - ΑΓ. ΦΩΤΕΙΝΗ – ΛΙΓΩΝΑΣ - ΜΟΝΑΣΤΗΡΕΛΙΑ - ΒΑΦΕΙΟΣ 

 Επισκευή-συντήρηση ιαματικών πηγών Ευθαλούς από την ΑΔΕΛ, ώστε να αποτελέσει 
ένα μικρό οργανωμένο συγκρότημα λουτρών, που να μπορεί να συμβάλλει στον τουριστικό 
τομέα. Έχει ξεκινήσει η διαδικασία αναγνώρισης της ιαματικής πηγής Ευθαλούς σύμφωνα 
με τον Ν. 3498/06, καθώς έχει γίνει ανάθεση από την Εκτελεστική Επιτροπή του 
Συνδέσμου Δήμων και Κοινοτήτων Ιαματικών Πηγών Ελλάδας της Μελέτης: 
«Επαναγνώριση της Ιαματικής Πηγής Ευθαλούς, Δήμου Λέσβου, στην Αναπτυξιακή 
Ελληνική Θερμαλιστική Α.Ε. (ΑΝ.Ε.Θ. Α.Ε.)», μαζί με άλλες 4 Ι.Π. στη Λέσβο.  

 

Π.2.10.2 Προστασίας και ανάδειξης φυσικού και οικιστικού περιβάλλοντος 
 Επιτάχυνση διαδικασιών κατάργησης του ΚΑΖ Καστέλλια - Αγ. Δημήτριος και 

οριοθέτηση του ΚΑΖ «Λεπέτυμνος» καθώς η εν λόγω περιοχή παρουσιάζει 
μεγαλύτερη ανάγκη προστασίας από το υφιστάμενο ΚΑΖ.  

 

Π.2.10.3 Ανάπτυξης της γεωργίας και της κτηνοτροφίας 
 Προώθηση της διαδικασίας καθορισμού της γης υψηλής παραγωγικότητας σε 

επίπεδο Δήμου Λέσβου 

 Ένταξη της Δ.Ε. σε εθνικά και διεθνή δίκτυα που αφορούν στην εκμετάλλευση και 
προβολή της ελιάς, με σκοπό την ανταλλαγή εμπειριών, μεθόδων και τεχνικών στην 
καλλιέργεια, τη μεταποίηση και την προώθηση – προβολή των προϊόντων ελιάς 

 Εκπόνηση μελέτης για την διερεύνηση της αποδοτικότητας της καλλιέργειας 
συγκεκριμένων ειδών, σε συνδυασμό με την ύπαρξη ή όχι κατάλληλης αγοράς για την 
προώθησή τους, αλλά και για την δυνατότητα ή μη καθετοποίησης της παραγωγής, 
κάτι που επιβάλλεται για την αύξηση του εισοδήματος των κατοίκων της Δ.Ε.. Με τον 
τρόπο αυτό επιδιώκεται η ενημέρωση των αγροτών για ενδεχόμενα περισσότερο 
προσοδοφόρες καλλιέργειες και για το εάν αυτές μπορούν να ευδοκιμήσουν στα 
εδάφη της Δ.Ε. Μήθυμνας, σε συνάρτηση και με το ενδεχόμενο δημιουργίας 
εγκαταστάσεων μεταποίησης κοντά στην πηγή.  

 Καταγραφή των υπαρχόντων βοσκοτόπων της Δ.Ε. Μήθυμνας αλλά και ολόκληρου 
του Δήμου Λέσβου και εκτίμηση της βοσκοϊκανότητάς τους.  
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