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ΚΕΦΑΛΑΙΟ Π.3. ΓΕΝΙΚΗ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΚΑΙ ΡΥΘΜΙΣΗ ΤΩΝ 
ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ ΥΠΟΔΟΧΕΩΝ 

 

Π.3.1 ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΟΙΚΙΣΜΩΝ ΚΑΙ ΛΟΙΠΩΝ ΠΟΛΕΟΔΟΜΟΥΜΕΝΩΝ 
ΠΕΡΙΟΧΩΝ 

Το παρόν κεφάλαιο περιέχει τις κατευθύνσεις και τα προγραμματικά μεγέθη της πολεοδομικής 
αναβάθμισης των ήδη θεσμοθετημένων οικιστικών υποδοχέων ή της πολεοδομικής 
οργάνωσης των νέων προς πολεοδόμηση περιοχών, με τον γενικό στόχο της βελτίωσης της 
ποιότητας ζωής στις πόλεις και τους οικισμούς. Ειδικότεροι στόχοι των προτεινόμενων 
ρυθμίσεων και παρεμβάσεων (αναπλάσεων κλπ) είναι: η ορθολογική κατανομή και συσχέτιση 
των χρήσεων γης σε πολεοδομικό επίπεδο, ο καθορισμός αποδεκτών ορίων ανάπτυξης, η 
βελτίωση της τεχνικής και κοινωνικής υποδομής, η βελτίωση της λειτουργικότητας και της 
μορφής του οικιστικού ιστού και της φυσιογνωμίας των οικισμών, η βελτίωση των συνθηκών 
ζωής και κατοικίας στις πόλεις και οικισμούς η εξασφάλιση των όρων και υποδομών για 
πρόληψη και ελαχιστοποίηση των συνεπειών από φυσικές καταστροφές (σεισμοί, πλημμύρες, 
θεομηνίες κλπ). 

Οι προγραμματικοί πληθυσμοί των οικισμών καθορίσθηκαν στο Κεφάλαιο Π.1 και στο 
Κεφάλαιο Π.2 υπολογίσθηκαν οι εξ αυτών προκύπτουσες οι εξ αυτών προκύπτουσες ανάγκες 
για επεκτάσεις.  

Στο Κεφάλαιο Π1 αναφέρθηκαν και τα κρίσιμα θέματα στα οποία η παρούσα μελέτη οφείλει να 
κάνει επιλογές και να δώσει απαντήσεις. Συνοψίζονται εδώ οι κρίσιμες προτάσεις καθώς και 
ορισμένα από τα βασικά στοιχεία των προτάσεων που αφορούν στις προτεινόμενες 
διευθετήσεις των οικισμών της Δ.Ε. Μήθυμνας. 

 Διαφύλαξη της φυσιογνωμίας του οικισμού της Μήθυμνας και του περιβάλλοντος του.  

 Επέκταση του οικισμού του Βαφειού, ως οικιστικού υποδοχέα στην περιοχή. 

 Καθορισμός τριών ζωνών τουριστικής ανάπτυξης στη γύρω από το Μόλυβο περιοχή. 

 Μικρή επέκταση και πολεοδόμηση της Σκάλας Συκαμνιάς με στόχο την αποσυμφόρηση 
του λιμενίσκου και τη δυνατότητα φιλοξενίας περισσότερων επισκεπτών στην περιοχή.  

 Στους υπόλοιπους οικισμούς ο οριοθετημένος χώρος κρίνεται ικανοποιητικός για την 
κάλυψη των αναγκών σε κατοικία και κοινωνικές εξυπηρετήσεις στο έτος στόχο 2025.  

 Προτείνονται αναπλάσεις αναβάθμισης στα συνεκτικά τμήματα των οικισμών για την 
ανάδειξη των αξιόλογων ιστορικών και πολιτιστικών τους στοιχείων. Με τον τρόπο αυτό θα 
αναζωογονηθεί η ταυτότητα τους.  

 Μπορεί να γίνει απεμπλοκή ορισμένων ιδιοκτησιών από την αδυναμία δόμησης μέσω της 
διαδικασίας «κύρωσης του υφισταμένου δικτύου κοινοχρήστων χώρων», σύμφωνα με το 
άρθρο 35 του Ν.3937/11.  

 Πρόταση για υιοθέτηση κριτηρίων βιοκλιματικού σχεδιασμού και καλύτερης ενεργειακής 
απόδοσης των κτηρίων. 

 Προσαρμογή της τυπολογίας των τουριστικών καταλυμάτων των οικισμών (μορφολογικοί 
περιορισμοί, δυναμικότητα, τάξεις) και άλλων σχετικών με τον τουρισμό υποδομών, 
σύμφωνα με τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά της περιοχής και των ειδικών μορφών που 
υποστηρίζουν. 

 Επανάχρηση αξιόλογων κτιρίων ή συνόλων. 
 

Η προσέγγιση των θεμάτων του θεμάτων στο κεφάλαιο γίνεται κατ' αρχάς ανά οικισμό για τα 
θέματα που αφορούν στα μεγέθη και στον ιδιαίτερο χαρακτήρα του, τα θέματα της οικιστικής 
οργάνωσης, των προτεινόμενων αρτιοτήτων και των Μέσων Συντελεστών Δόμησης, των 
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προτάσεων για την οικιστική αναβάθμιση του, για τα δίκτυα των υποδομών, καθώς και για την 
ασφάλεια και προστασία του. 

Εν συνεχεία, γίνεται αναφορά στις εντός οικισμών χρήσεις γης και τους όρους δόμησης, οι 
οποίοι είναι κοινοί για όλους τους οικισμούς. 

Τέλος, εξετάζεται η επάρκεια σε κοινωνικό εξοπλισμό και χωροθετούνται οι ελλείπουσες 
αναγκαίες εξυπηρετήσεις σε όλους τους οικισμούς.  

 

Π.3.1.1 Μήθυμνα 
Γενικά 

– Πληθυσμός 2011: 1390 κατ. Προγραμματικός πληθυσμός (2025): 1500 κατ.  

– Έκταση οριοθετημένου οικισμού (χωρίς τον χώρο του Κάστρου): 38,02 Ha 

– Πυκνοδομημένο τμήμα οικισμ. προϋφισταμένου του έτους 1923 (Τομέας Ι): 20,33 Ha  

– Αραιοδομημένο τμήμα οικισμού (Τομέας ΙΙ της πολεοδομικής μελέτης: 29,01 Ha 

Η Μήθυμνα ή Μόλυβος είναι αναμφισβήτητα ο μεγαλύτερος, δυναμικότερος και με τα 
πολυπλοκότερα προς επίλυση προβλήματα. Είναι η έδρα της Δημοτικής Ενότητας και κατά 
την απογραφή του 2001, είχε 1.497 ενώ το 2011 είχε 1390 μόνιμους κατοίκους, που κατοικούν 
στον οικισμό και 34 ακόμα διαμένουν στην περιοχή “Ευθαλού”.  

Η Πολεοδομική Μελέτη του οικισμού Μήθυμνας εγκρίθηκε με το Π.Δ. 25-7-1990 (ΦΕΚ 387 Δ΄). 
Με αυτή καθορίζονται τα ευρύτερα όρια για τον οικισμό, μέσα στα οποία περιλαμβάνεται ο 
τομέας Ι με το πυκνοδομημένο τμήμα του οικισμού του προϋφισταμένου του 1923 και ο 
τομέας ΙΙ, με το ονομαζόμενο αραιοδομημένο τμήμα του οικισμού, το οποίο στην ουσία 
περιλαμβάνει τις περιοχές επέκτασης του οικισμού. 

Ιδιαίτερα προβλήματα εντοπίσθηκαν κατά την εφαρμογή της Πολεοδομικής Μελέτης: 

1. Στο ρυμοτομικό σχέδιο του πυκνοδομημένου τμήματος, υπάρχουν αστοχίες (Δρόμοι 
υφιστάμενοι δεν εμφανίζονται και δεν είναι δυνατόν να καταργηθούν, ενώ άλλοι 
εμφανιζόμενοι ως δρόμοι, είναι στην πραγματικότητα τμήματα ιδιοκτησιών ή και 
κατοικιών που δεν μπορούν να διανοιγούν) 

2. Στο Βορειανατολικό τμήμα της επέκτασης του οικισμού διανοίχθηκε δρόμος προς 
Κεραμιδαριό, ο οποίος "κόβει" οικοδομικά τετράγωνα που προβλέπονται στη μελέτη. 

3. Υπάρχουν σοβαρές διαφωνίες σε τοπικό επίπεδο στην εφαρμογή αυτής της μελέτης, όχι 
μόνο για τους παραπάνω τεχνικής και πολεοδομικής φύσεως, λόγους αλλά και διότι 
θεωρείται ότι η επέκταση αυτή αλλοιώνει τη φυσιογνωμία του οικισμού. 

Για τους παραπάνω λόγους η Πράξη Εφαρμογής, που είχε ανατεθεί δεν ολοκληρώθηκε και 
προτείνεται η αναθεώρηση της πολεοδομικής μελέτης για επίλυση αυτών των προβλημάτων. 

Έκταση – Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις  
Όπως διαπιστώθηκε και στο Α’ στάδιο της μελέτης, ο οικισμός βρίσκεται στα όρια του 
κορεσμού. Εξ' άλλου είναι γενικώς παραδεκτό ότι, οποιαδήποτε επέκτασή του, συγκρούεται με 
την ανάγκη διατήρησης της φυσιογνωμίας του. Για τον λόγο αυτό, διατηρούμε τον πληθυσμό 
της Μήθυμνας στους 1500 κατοίκους και επιδιώκουμε να διατηρηθεί ο οικισμός στα σημερινά 
όρια του συμπαγούς τμήματος του.  

Σχετική με το θέμα της εξάπλωσης του οικισμού, εκτός των σημερινών του ορίων είναι η 
επέκταση του οικισμού, που θεσμοθετήθηκε με την Πολεοδομική Μελέτη του 1990. Πρόκειται 
για αρκετά μεγάλη επέκταση στα βορειοανατολικά του οικισμού, σε αδόμητες περιοχές, η 
οποία πράγματι εξαπλώνει τον οικισμό σε αρκετή επιπλέον έκταση και περικλείει τον λόφο του 
κάστρου από μία ακόμα πλευρά αλλοιώνοντας την ιστορικότητα της φυσιογνωμία του. 
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Το θέμα αυτό μπορεί να αντιμετωπισθεί με τη μη πολεοδόμηση της περιοχής αυτής. Στην 
παρούσα μελέτη αντιμετωπίζεται με τον καθορισμό τρίτου Τομέα όρων δόμησης στη 
συγκεκριμένη περιοχή και τον καθορισμό μεγάλης αρτιότητας και χαμηλού Μέσου Συντελεστή 
Δόμησης σε αυτόν τον τομέα.  
Οικιστική οργάνωση 
Ο οικισμός της Μήθυμνας αποτελεί τον πιο ανεπτυγμένο οικισμό της περιοχής μελέτης και ως 
έδρα πρώην Καποδιστριακού Δήμου χαρακτηρίζεται ως οικισμός 4ου επιπέδου, σύμφωνα με 
το Π.Π.Χ.Σ.Α.Α. Βορείου Αιγαίου.  

Λόγω της μικρής απόστασης από τον οικισμό της Πέτρας, εμφανίζει εξαρτήσεις με αυτήν και οι 
δύο οικισμοί λειτουργούν ως πολεοδομικό δίπολο. Τέλος, εξαρτήσεις παρουσιάζονται επίσης 
και με την Καλλονή αλλά και με την έδρα του Δήμου Λέσβου, την Μυτιλήνη.  

Η αρχική δομή του οικισμού (προ της τουριστικής ανάπτυξης του) είναι ωραιότατο δείγμα της 
δομής των οικισμών του νησιού, που κτίστηκαν σε πλαγιές λόφων με μεγάλες κλίσεις. Ο 
κύριος όγκος των κατοικιών περικλείει από τρείς πλευρές την κορυφή του λόφου με το 
κάστρο. Τo πολεοδομικό κέντρο με τις κεντρικές λειτουργίες αναπτύχθηκε κατά μήκος των 
κύριων οδικών αξόνων στα χαμηλότερα υψόμετρα του οικισμού. Το μικρό λιμάνι σε απόσταση 
500 μ. από το κέντρο, περικλείεται από μια συστάδα κτισμάτων.  

Η τουριστική ανάπτυξη από τα μέσα της δεκαετίας του '60 και εντεύθεν επέφερε 
μετασχηματισμούς. Οι κεντρικές λειτουργίες αφού κατέλαβαν όλους τους χώρους στους 
κεντρικούς δρόμους εξαπλώθηκαν στο λιμάνι και σε νέα κτήρια στην είσοδο του οικισμού. Νέα 
κτήρια κτίσθηκαν στα ελεύθερα οικόπεδα κυρίως στη περιφέρεια του οικισμού και πολλά που 
ανανεώθηκαν ακλουθώντας τον μορφολογικό όρο της πολεοδομικής μελέτης κατασκεύασαν 
την εξωτερική τοιχοποιία από εμφανή λιθοδομή. Έτσι ο οικισμός από πολύχρωμος που ήταν 
στη δεκαετία του '60 έγινε σχεδόν μονόχρωμος στο χρώμα της καστανοκόκκινης πέτρας.  

 Βασική πρόταση της παρούσας μελέτης είναι η Ολοκλήρωση του βόρειου 
περιφερειακού δρόμου πέραν του κάστρου μέχρι κοντά στο λιμάνι. Ο δρόμος αυτός 
είχε προταθεί και το ΓΣΠ/86, ως 1ης προτεραιότητας για τη λύση του κυκλοφορικού 
προβλήματος, χωρίς ποτέ να υλοποιηθεί λόγω διέλευσης από την αρχαιολογική 
περιοχή της “Ντάπιας”. Κατασκευή χώρων στάθμευσης στη διαδρομή του μέχρι το 
λιμάνι όπως περίπου προτείνεται στο παλαιό ΓΠΣ και αναφέρεται παρακάτω. 

Όροι δόμησης 
Το θεσμικό πλαίσιο που διέπει την δόμηση στον οικισμό της Μήθυμνας καθορίσθηκε με το 
Π.Δ.19.10/13.11.1978 (ΦΕΚ 594Δ) με το οποίο κηρύχτηκε "παραδοσιακός" οικισμός και από 
το 1990 με το Π.Δ.16.6/25.7.90 (ΦΕΚ 387Δ΄) με το οποίο εγκρίθηκε η ισχύουσα πολεοδομική 
μελέτη. Με αυτή καθορίζονται ευρύτερα όρια για τον οικισμό, μέσα στα οποία περιλαμβάνεται 
ο τομέας Ι με το πυκνοδομημένο τμήμα του οικισμού του προϋφισταμένου του 1923 και ο 
τομέας ΙΙ, με το ονομαζόμενο αραιοδομημένο τμήμα του οικισμού, το οποίο στην ουσία 
περιλαμβάνει τις περιοχές επέκτασης του οικισμού. 

Η μελέτη είναι προσανατολισμένη στην διατήρηση της μορφής των υπαρχόντων κτισμάτων 
και του συνόλου και καθορίζει ποσοστά κάλυψης και συντελεστές δόμησης που 
καταγράφονται παρακάτω. Καθορίζει, επίσης, σειρά δεσμευτικών μορφολογικών κανόνων επί 
των επί μέρους στοιχείων των κτιρίων. 

Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου καθώς και οι όροι και περιορισμοί δόμησης των 
οικοπέδων καθορίζονται ως εξής: 

Α. Τομέας Ι. (Πυκνοδομημένο τμήμα οικισμού προϋφισταμένου του έτους 1923). 
1. Ελάχιστο πρόσωπο: Δώδεκα (12) μέτρα. Ελάχιστο εμβαδόν: Τριακόσια (300) τ.μ. 

2. Κατά παρέκκλιση των διαστάσεων της προηγουμένης παραγράφου θεωρούνται άρτια και 
οικοδομήσιμα: 
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α. Τα οικόπεδα με όποιες διαστάσεις είχαν κατά την 2.7.1968 ημέρα δημοσίευσης του από 
15.6.1968 Β.Δ/τος (Δ' 111) και 

β. Τα οικόπεδα τα οποία κατά την 13.11.1978 ημέρα δημοσίευσης του από 19.10.1978 
Π.Δ/τος (Δ' 594) είχαν: 

Ελάχιστο πρόσωπο: οκτώ (8) μέτρα. 
Ελάχιστο εμβαδόν: εκατόν πενήντα (150) τ. μέτρα. 

3. Επιπλέον των προϋποθέσεων των προηγουμένων παραγράφων 1 και 2 τα οικόπεδα 
θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα εφόσον στο οικοδομήσιμο τμήμα τους εγγράφεται 
κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη επιφάνεια "πενήντα (50) τ.μ. και ελάχιστη πλευρά (5) μέτρα με 
εξαίρεση τα οικόπεδα της παρ. 2α. 

4. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων: σαράντα τοις εκατό (40%) της επιφάνειας τους. 

5. Συντελεστής δόμησης: Έξι δέκατα (0,6). 
α. Κατά παρέκκλιση της προηγουμένης παραγράφου ορίζεται συντελεστής δόμησης ένα 

(1,00) για οικόπεδα εμβαδού μικρότερου των 200 τ.μ., εφόσον η συνολική επιφάνεια 
ορόφων δεν υπερβαίνει τα 120 τ.μ. Στην περίπτωση αυτή η συνολική επιφάνεια ορόφων 
δύναται να μην είναι μικρότερη των 100 τ.μ. το δε ποσοστό κάλυψης ορίζεται σε εξήντα 
τοις εκατό (60%). 

6. Μέγιστος αριθμός ορόφων των κτιρίων: Δύο (2) με μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος αυτών επτά 
και μισό (7,50) μέτρα, μετρούμενο από το χαμηλότερο σημείο της εκάστοτε κλιμάκωσης της 
τομής του περιγράμματος του κτιρίου με το φυσικό ή τεχνητά διαμορφωμένο έδαφος μέχρι 
τη στέγη του κτιρίου μη συμπεριλαμβανομένης της στέγης. 

Β. Τομέας II. (Αραιοδομημένο τμήμα οικισμού). 

1. Ελάχιστο πρόσωπο: Δέκα πέντε (15) μέτρα. Ελάχιστο εμβαδόν: τετρακόσια (400) τ. 
μέτρα. 

2. Κατά παρέκκλιση των διαστάσεων της προηγουμένης παραγράφου θεωρούνται άρτια και 
οικοδομήσιμα: 
α. Τα οικόπεδα με όποιες διαστάσεις είχαν κατά 2.7.1968 ημέρα δημοσίευσης του από 

15.6.1968 Β.Δ/τος (Δ' 111). 
β. Τα οικόπεδα τα οποία κατά την 13.11.1978 ημέρα δημοσίευσης του από 19.10.1978 

Π.Δ/τος (Δ' 594) είχαν: 
Ελάχιστο πρόσωπο: Δώδεκα (12) μέτρα. 
Ελάχιστο εμβαδόν: Τριακόσια (300) τ. μέτρα και 
γ. Τα οικόπεδα τα οποία προκύπτουν από την οριστική πράξη εφαρμογής της 

πολεοδομικής μελέτης ή προέρχονται από τις εισφορές σε γη σύμφωνα με το άρθρο 8 
του Ν. 1337/1983 εφόσον έχουν 

Ελάχιστο πρόσωπο: οκτώ (8) μέτρα 
Ελάχιστο εμβαδά: διακόσια (200) τ.μ. 

3. Επιπλέον των προϋποθέσεων των προηγουμένων παραγράφων 1 και 2 τα οικόπεδα 
θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα εφόσον στο οικοδομήσιμο τμήμα του οικοπέδου 
εγγράφεται κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη επιφάνεια πενήντα (50) τ.μ. και ελάχιστη πλευρά 
πέντε (5) μέτρα, με εξαίρεση της παρ. 2α. 

4. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων: Τριάντα τοις εκατό (30%) της επιφανείας τους. 

5. Συντελεστής δόμησης: Τέσσερα δέκατα (0,4). 

6. Μέγιστος αριθμός ορόφων των κτιρίων: Δύο (2) με μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος αυτών 
επτά και μισό (7,5) μέτρα, μετρούμενο από το χαμηλότερο σημείο της εκάστοτε 
κλιμάκωσης της τομής του περιγράμματος του κτιρίου με το φυσικά ή τεχνητά 
διαμορφωμένο έδαφος μέχρι τη στέγη του κτιρίου μη συμπεριλαμβανομένης της στέγης. 
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Δια της παρούσης μελέτης προτείνεται η παρακάτω οριοθέτηση τομέων όρων δόμησης και οι 
αντίστοιχες αρτιότητες και Μέσοι Συντελεστές Δόμησης (ΜΣΔ): 

Τομέας Ι με τα αυτά όρια με τον αντίστοιχο τομέα Ι της ισχύουσας πολεοδομικής μελέτης (Ε = 
20,33 Ηa):  

Αρτιότητα: Ελάχιστο πρόσωπο: Δώδεκα (12) μέτρα. Ελάχιστο εμβαδόν: Τριακόσια (300) τ.μ. 
και παρεκκλίσεις όπως ισχύουν. ΜΣΔ: 1,00  

Τομέας ΙΙ (τμήμα του τομέα ΙΙ της ισχύουσας πολεοδομικής μελέτης που περιλαμβάνει τις 
περιοχές που συνορεύουν άμεσα με τον τομέα Ι όπως φαίνεται στο χάρτη πολεοδομικής 
οργάνωσης) (Ε = 17,70 Ηa): 

Αρτιότητα: Ελάχιστο πρόσωπο: Δέκα πέντε (15) μέτρα. Ελάχιστο εμβαδόν: τετρακόσια 
(400)τ.μ.. και παρεκκλίσεις όπως ισχύουν. ΜΣΔ: 0,4 
Τομέας ΙΙΙ (το βορειότερο αδόμητο τμήμα του τομέα ΙΙ της ισχύουσας πολεοδομικής μελέτης 
όπως φαίνεται στο χάρτη πολεοδομικής οργάνωσης) (Ε = 5,41 Ηa) 

Αρτιότητα: Ελάχιστο εμβαδόν: τετρακόσια (2.000) τ.μ. ΜΣΔ: 0,05  

 
Οι χρήσεις γης που επιτρέπονται στον τομέα ΙΙΙ είναι μόνον οι αναφερόμενες στα άρθρα 9 και 
10 του Π.Δ. της 23.2/6.3.1987 (ΦΕΚ 166Δ') 

 Για τη διατήρηση της φυσιογνωμίας του οικισμού προτείνεται να μην επιτρέπεται να 
κατασκευάζονται πισίνες εντός των ορίων του και το δάπεδο των εντός οικισμού 
δρόμων να κατασκευάζεται λιθόστρωτο χωρίς συνδετικό κονίαμα στους αρμούς. 

 Για την διαφύλαξη της μορφής του άμεσου περιβάλλοντος του κάστρου η Κ' Εφορεία 
Αρχαιοτήτων προτείνει στο Κ.Α.Σ:  

α) την ένταξη της περιοχής του κάστρου στην περιοχή της Α' Ζώνης προστασίας της 
"Ντάπιας". (Αυτό συνεπάγεται την αφαίρεση της έκτασης αυτής της περιοχής από την 
περιοχή πολεοδόμησης του οικισμού). 

β) την υιοθέτηση Ζώνης Προστασίας Β', η οποία περιλαμβάνει τα οικοδομικά 
τετράγωνα που συνορεύουν άμεσα με τον χώρο του κάστρου.  

Στις ζώνες αυτές αναφέρεται το άρθρο 14 του Νόμου 3028/2002 "Για την προστασία 
των αρχαιοτήτων..." (ΦΕΚ 153 Α') από το οποίο παραθέτουμε την παράγραφο 2:  

"2. Στους ενεργούς οικισμούς ή σε τμήματα τους που αποτελούν αρχαιολογικούς 
χώρους απαγορεύονται οι επεμβάσεις που αλλοιώνουν το χαρακτήρα και τον 
πολεοδομικό ιστό ή διαταράσσουν τη σχέση μεταξύ κτιρίων και των υπαίθριων χώρων. 
Επιτρέπεται μετά από άδεια που χορηγείται με απόφαση του Υπουργού Πολιτισμού, η 
οποία εκδίδεται μετά από γνώμη του οικείου γνωμοδοτικού οργάνου: 

α) η ανέγερση νέων κτισμάτων, εφόσον συνάδουν από πλευράς όγκου, δομικών 
υλικών και λειτουργίας με το χαρακτήρα του οικισμού, 

β) η αποκατάσταση ερειπωμένων κτισμάτων, εφόσον τεκμηριώνεται η αρχική τους 
μορφή, 

γ) η κατεδάφιση υφιστάμενων κτισμάτων, εφόσον δεν αλλοιώνεται ο χαρακτήρας του 
συνόλου ή χαρακτηρισθούν ετοιμόρροπα κατά τις διατάξεις του άρθρου 41, 

δ) η εκτέλεση οποιουδήποτε έργου στα υφιστάμενα κτίσματα, στους ιδιωτικούς 
ακάλυπτους χώρους και τους κοινόχρηστους χώρους, λαμβανομένου πάντα υπόψη 
του χαρακτήρα του οικισμού ως αρχαιολογικού χώρου, 

ε) η χρήση κτίσματος ή και των ελεύθερων χώρων του, εάν εναρμονίζεται με το 
χαρακτήρα και τη δομή τους. 
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Π.3.1.2 Βαφειός 
Γενικά 

– Πληθυσμός 2011: 139 κατ. Προγραμματικός πληθυσμός (2025): 350 κατ.  

– Έκταση οριοθετημένου οικισμού: 10,83 Ha 

– Έκταση συνεκτικού τμήματος: 4,2 Ha  

– Έκταση αδόμητου (χωρίς ρυμοτομία) τμήματος: 6,63 Ha 

– Έκταση επέκτασης: 6,45 Ha  

Ο Βαφειός, είναι τυπικός μικρός οικισμός, που επηρεάζεται από την ανάπτυξη του Μόλυβου, 
λόγω της μικρής σχετικά απόστασης του από αυτόν. Ο παραδοσιακός του ιστός παρουσιάζει 
ελλείψεις σε κοινόχρηστους χώρους και δεν μπορεί να διασχίσει αυτοκίνητο το 
πυκνοδομημένο τμήμα του.  

Εμφανίζει την μεγαλύτερη πυκνότητα από τους οικισμούς της Δ.Ε. Μήθυμνας στο 
πυκνοδομημένο τμήμα του, καθώς είναι συμπαγής χωρίς ελεύθερους χώρους. Η φυσιογνωμία 
του καθορίζεται από τον παραδοσιακό ιστό που έχει αναπτυχθεί αυθόρμητα και σύμφωνα με 
τις ανάγκες του παρελθόντος.  

Πρόκειται για οικισμό που στην απόφαση νομάρχη για την οριοθέτησή του (1986) έχει 
χαρακτηριστεί «Στάσιμος», «Αδιάφορος», και «Μικρός».  

Έκταση - Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις 
Η οριοθετημένη έκταση του οικισμού είναι 10,83 Ha. Το συνεκτικό τμήμα του έχει έκταση 1,59 
Ha ενώ η υπολειπόμενη έκταση 9,24 Ha είναι μεν αδόμητες περιοχές αλλά οι κλίσεις του 
εδάφους είναι τέτοιες που δεν επιτρέπουν πολεοδόμηση. 

Για το λόγο αυτό προστίθεται μια έκταση 6,45 Ha ώστε με την πολεοδόμηση να αυξηθεί η 
χωρητικότητα του, αφού έχει επιλεγεί σαν υποδοχέας των οικιστικών πιέσεων στην ευρύτερη 
περιοχή του Μόλυβου  

Οικιστική Οργάνωση 
Ο Βαφειός κατατάσσεται από το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού σχεδιασμού στα οικιστικά 
κέντρα 6ου επιπέδου. 
Η δομή του οικισμού είναι τυπικό δείγμα της δομής των παραδοσιακών ορεινών οικισμών που 
έχουν αναπτυχθεί σε περιοχές με μεγάλες κλίσεις. Από άποψη εξυπηρετήσεων υπάρχει 
μεγάλη έλλειψη οι κάτοικοι στον τομέα αυτό εξαρτώνται από τη Μήθυμνα και την Πέτρα 
πρωτίστως και δευτερευόντως από την Καλλονή και την Μυτιλήνη.  

Προτείνεται η κατασκευή περιφερειακού δρόμου δίπλα στο νότιο όριο του οικισμού, που θα 
επιτρέψει την πρόσβαση του αυτοκινήτου στα απομακρυσμένο τμήμα του.  
Όροι δόμησης 
Το θεσμικό πλαίσιο που διέπει την δόμηση στον εν λόγω οικισμό καθορίζεται με την υπ’ 
αριθμ. 1295/86 Απόφαση Νομάρχη (ΦΕΚ 1105/Δ/1986) και το Π.Δ. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 
181/Δ/1985), όπως τροποποιήθηκε με το Π.Δ. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011). 
Συγκεκριμένα: 

 Όριο αρτιότητας: 300 τ.μ.. Κατά παρέκκλιση θεωρούνται άρτια τα γήπεδα με όποιο 
εμβαδόν είχαν την 3-5-1985, ημέρα δημοσίευσης του Π.Δ. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 
181/Δ/1985) 

 Ελάχιστο μήκος προσώπου 10 μ. για γήπεδα έως 500 τ.μ. και 15 μ. για γήπεδα με 
εμβαδόν μεγαλύτερο των 500 τ.μ.. Εξαιρούνται τα γήπεδα τα οποία δημιουργήθηκαν 
μέχρι την 4-11-2011, ημερομηνία δημοσίευσης του Π.Δ. 4-11-2011 (ΦΕΚ 
289/Α.Α.Π.Θ./2011).  

 Κατά τα λοιπά ισχύουν οι όροι και περιορισμοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.Δ. 
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Σύμφωνα με την εγκύκλιο με αρ. πρωτ. 48859/2008 της Δ/νσης Πολεοδομικού σχεδιασμού 
του ΥΠΕΧΩΔΕ: «Με δεδομένο ότι σε πλείστες περιπτώσεις μικρών οικισμών πληθυσμού μέχρι 
2000 κατ. έχουν περιληφθεί εντός των ορίων τους εκτάσεις πολλαπλάσιες αυτών που έπρεπε 
να ενταχθούν σύμφωνα με τον Νόμο, πρέπει να εξετασθεί η δυνατότητα καθορισμού Ζωνών 
που να αντιστοιχούν στα πυκνοδομημένα και αραιοδομημένα τμήματα των οικισμών αυτών.... 
Η πρόταση καθορισμού των μέσων Συντελεστών Δόμησης και πυκνοτήτων θα πρέπει να 
γίνεται κατά επιμέρους ζώνη / τμήμα πολεοδομικής ενότητας, ανάλογα με τη διαμορφωμένη 
κατάσταση και τους στόχους του σχεδιασμού». 

Οριοθετήθηκε το συνεκτικό τμήμα του οικισμού ως Τομέας Ι όρων δόμησης και το 
υπολειπόμενο σχεδόν αδόμητο τμήμα του οικισμού ως Τομέας ΙΙ.  

Οι καθοριζόμενες αρτιότητες και οι μέσοι συντελεστές δόμησης ανά τομέα είναι: 
Τομέας Ι (Συνεκτικό τμήμα) (Ε=4,20 Ηα): Αρτιότητα: 300 τ.μ. και ΜΣΔ: 1,00  

Τομέας ΙΙ (Αραιοδομημένο ή Αδόμητο τμήμα) (Ε=6,63 Ηα): Αρτιότητα: 1.000 τ.μ. και ΜΣΔ 0,4 

Τομέας ΙΙΙ (Περιοχή επέκτασης) (Ε=6,45 Ηα): ΜΣΔ 0,4 

Κατά τα λοιπά ισχύει η νομοθεσία που αναφέρθηκε στην αρχή του παρόντος υποκεφαλαίου.  
Προτάσεις οικιστικής αναβάθμισης 

 Εκπόνηση μελέτης πολεοδόμησης ολόκληρου του οικισμού για την εξασφάλιση των 
απαιτούμενων κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων. 

Μεταφορικά και λοιπά δίκτυα υποδομών 
Στον τομέα των δικτύων υποδομής, για τον οικισμό «Βαφειός» προτείνονται: 

 Εξεύρεση χώρων στάθμευσης. 

 Συντήρηση εσωτερικής οδοποιίας. 

 Αντικατάσταση και υπογειοποίηση των αγωγών ύδρευσης του οικισμού. 

 Καλλιέργεια υδρευτικής πηγής στη θέση "Λαγός" με ταυτόχρονη ολοκλήρωση του 
εξωτερικού δικτύου του οικισμού Βαφειού 

 Δημιουργία γεώτρησης στην θέση "Τσιαρμού" 

 Σήμανση και ανάδειξη των περιπατητικών διαδρομών 

  "ΒΑΦΕΙΟΣ- ΠΗΓΗ ΛΑΓΟΥ- ΧΑΒΟΥΝΑ- ΠΗΓΗ ΣΤΑΥΡΟΥΛΑΣ- ΠΡΟΦ. ΗΛΙΑΣ- ΠΗΓΗ 
ΣΤΑΥΡΟΥΛΑΣ- ΛΙΜΝΕΣ- ΠΗΓΗ ΔΡΑΚΟΥ- ΒΑΦΕΙΟΣ" 

 ΠΕΤΡΑ- ΑΓ. ΦΩΤΕΙΝΗ- ΛΙΓΩΝΑΣ- ΜΟΝΑΣΤΗΡΕΛΙΑ - ΒΑΦΕΙΟΣ 
 ΜΗΘΥΜΝΑ – ΑΓ. ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ - ΒΑΦΕΙΟΣ - ΛΙΜΝΟΔΕΞΑΜΕΝΗ - ΜΥΛΕΛΙΑ –ΜΗΘΥΜΝΑ 

 Βελτίωση της κάλυψης σε ενεργειακό δίκτυο. 

Ασφάλεια – Προστασία  
Προτείνονται οι απαραίτητες δράσεις για την ενίσχυση της προστασίας των οικισμών από 
φυσικά φαινόμενα, όπως κατά κύριο λόγο σεισμοί, πλημμύρες και πυρκαγιές.  

Προ της πολεοδόμησης του οικισμού, θα πρέπει να καθοριστούν οι οριογραμμές των 
υδατορεμάτων, όπου αυτό απαιτείται, και να συνταχθούν οι γεωτεχνικές μελέτες προκειμένου 
να διαπιστωθεί η ποιότητα των εδαφών όσον αφορά τον ρόλο τους στην στατικότητα των 
κτιρίων.  

Τέλος, στον τομέα της πυροπροστασίας, προτείνεται η συνεχής ύπαρξη ενός υδροφόρου 
οχήματος του Δήμου Λέσβου στην ευρύτερη περιοχή, αλλά και η καθιέρωση ενός σημείου 
υδροληψίας για την περίπτωση φωτιάς.  
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Π.3.1.3 Άργεννος  
Γενικά 

– Πληθυσμός 2011: 208 κατ. Προγραμματικός πληθυσμός (2025): 290 κατ.  

– Έκταση οριοθετημένου οικισμού: 6,53 Ha 

– Έκταση συνεκτικού τμήματος: 3,04 Ha  

– Έκταση αδόμητου (χωρίς ρυμοτομία) τμήματος: 3,49 Ha 
Η Άργεννος, είναι μικρός αγροτικός οικισμός που παραμένει στάσιμος, με ενδιαφέρουσα 
φυσιογνωμία και παραμένει σε άμεση εξάρτηση από το περιβάλλον του. Το νότιο τμήμα της 
οριοθετημένης περιοχής οικισμού είναι η μια καταπράσινη, αρδευόμενη περιοχή, ιδιαίτερης 
αξίας τοπίο, όπου βρίσκονται τα περιβόλια των κατοίκων.  
Έκταση - Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις 
Η οριοθετημένη έκταση του οικισμού είναι 6,53 Ha. Το συνεκτικό τμήμα του οριοθετήθηκε και 
έχει έκταση 3,04 Ha ενώ η υπολειπόμενη έκταση 3,47 Ha είναι αδόμητες περιοχές. Εξ' αυτών 
μια έκταση 3,66 Ha που βρίσκεται νοτίως του συνεκτικού τμήματος είναι η προαναφερθείσα 
περιοχή εύφορης γης. Θεωρούμε ότι η περιοχή αυτή δεν πρέπει να πολεοδομηθεί διότι 
αποτελεί πόρο πολύτιμο για τους κατοίκους αλλά και για τη φυσιογνωμία του οικισμού. 

Στην παρούσα μελέτη το θέμα αντιμετωπίζεται με τον καθορισμό μεγάλης αρτιότητας και 
χαμηλού συντελεστή δόμησης στον τομέα αυτό. 

Επειδή όμως κατ' αυτόν τρόπο μειώνεται πολύ η χωρητικότητα της οριοθετημένης περιοχής 
του οικισμού καθορίζεται μια νέα περιοχή επέκτασης, έκτασης 2,75 Ha βορειοδυτικά του 
οικισμού. 

Στην απόφαση νομάρχη για την οριοθέτησή του (1986) έχει χαρακτηριστεί «Αδιάφορος», 
«Μικρός» και «Στάσιμος». 
 Οικιστική Οργάνωση 
Η Άργεννος κατατάσσεται από το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού σχεδιασμού στα 
οικιστικά κέντρα 6ου επιπέδου. Δεν εμφανίζει ιδιαίτερα υψηλές πληθυσμιακές πυκνότητες. 

Οι κύριες εξαρτήσεις που εμφανίζει αφορούν την Μήθυμνα, την Συκαμνιά και τον 
Μανταμάδου.  

Η δομή του οικισμού είναι τυπικό δείγμα της δομής των μικρών αγροτικών οικισμών του 
νησιού, με τις κεντρικές λειτουργίες και κοινωφελείς εξυπηρετήσεις να αναπτύσσονται κατά 
μήκος του κύριου οδικού άξονα και γύρω από μια διεύρυνση του.  

Όροι δόμησης 
Το θεσμικό πλαίσιο που διέπει την δόμηση στον οικισμό καθορίζεται με την υπ’ αριθμ. 
1654/86 Απόφαση Νομάρχη (ΦΕΚ 1074/Δ/1986) και το Π.Δ. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181/Δ/1985), 
όπως τροποποιήθηκε με το Π.Δ. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011). Συγκεκριμένα: 

 Όριο αρτιότητας: 400 τ.μ.. Κατά παρέκκλιση θεωρούνται άρτια τα γήπεδα με όποιο 
εμβαδόν είχαν την 3-5-1985, ημέρα δημοσίευσης του Π.Δ. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 
181/Δ/1985) 

 Ελάχιστο μήκος προσώπου 10 μ. για γήπεδα έως 500 τ.μ. και 15 μ. για γήπεδα με 
εμβαδόν μεγαλύτερο των 500 τ.μ.. Εξαιρούνται τα γήπεδα τα οποία δημιουργήθηκαν 
μέχρι την 4-11-2011, ημερομηνία δημοσίευσης του Π.Δ. 4-11-2011 (ΦΕΚ 
289/Α.Α.Π.Θ./2011).  

 Κατά τα λοιπά ισχύουν οι όροι και περιορισμοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.Δ. 
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Οριοθετήθηκε το συνεκτικό τμήμα του οικισμού ως Τομέας Ι όρων δόμησης  

Τα υπολειπόμενα αδόμητα τμήματα του οικισμού βρίσκονται σε δύο περιοχές. Ένα μικρότερο 
στο βορειοανατολικό άκρο του οικισμού που αποτελεί τον Τομέας ΙΙ και μία ευρεία περιοχή, 
νοτίως του συνεκτικού τμήματος, όπου βρίσκονται τα περιβόλια των κατοίκων, η οποία 
οριοθετήθηκε ως Τομέας ΙΙΙ όρων δόμησης. Στον Τομέα ΙΙΙ γίνεται προσπάθεια μέσω των 
όρων δόμησης να αποτραπεί η μετατροπή της εύφορης καλλιεργούμενης γης σε 
πυκνοδομημένη.  

Οι καθοριζόμενες αρτιότητες και οι μέσοι συντελεστές δόμησης ανά τομέα είναι: 
Τομέας Ι (Συνεκτικό τμήμα) (Ε=3,04 Ηα): Αρτιότητα: 400 τ.μ. και ΜΣΔ: 1,00  

Τομέας ΙΙ (Αραιοδομημένο ή Αδόμητο τμήμα, βορειοανατολικά του οικισμού) (Ε=0,75 Ηα): 
Αρτιότητα: 1.000 τ.μ. και ΜΣΔ 0,4 
Τομέας ΙΙΙ (Αραιοδομημένο ή Αδόμητο τμήμα, νότια του οικισμού με περιβόλια) (Ε=3,66 Ηα): 
Αρτιότητα: 2.000 τ.μ. και ΜΣΔ 0,1 

Τομέας ΙV (Περιοχή επέκτασης) (Ε=2,75 Ηα): ΜΣΔ 0,4 

Κατά τα λοιπά ισχύει η νομοθεσία που αναφέρθηκε στην αρχή του παρόντος υποκεφαλαίου.  
Προτάσεις οικιστικής αναβάθμισης 
Για την αναβάθμιση της λειτουργίας αλλά και της φυσιογνωμίας του οικισμού «Άργεννος», 
προτείνονται: 

 Εκπόνηση μελέτης πολεοδόμησης του οικισμού για την εξεύρεση των απαιτούμενων 
κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων. 

 Ανάπλαση του συνεκτικού τμήματος του οικισμού. 

 Προ της πολεοδόμησης απεμπλοκή ιδιοκτησιών από την αδυναμία δόμησης, μέσω της 
διαδικασίας «κύρωσης του υφιστάμενου δικτύου κοινοχρήστων χώρων», σύμφωνα με το 
άρθρο 35 του Ν.3937/11. 

Μεταφορικά και λοιπά δίκτυα υποδομών 
Στον τομέα των δικτύων υποδομής, για τον οικισμό «Άργεννος» προτείνονται: 

 Εξεύρεση χώρων στάθμευσης. 

 Συντήρηση εσωτερικής οδοποιίας. 

 Ολοκλήρωση των έργων ύδρευσης, αποχέτευσης, επεξεργασίας και διάθεσης λυμάτων 
των Τ.Κ. Αργέννου. Προτείνεται να εξεταστεί η κατασκευή μιας Ε.Ε.Λ. με δευτεροβάθμια 
και τριτοβάθμια επεξεργασία για όλους τους οικισμούς και διάθεση των επεξεργασμένων 
για άρδευση ελαιοκαλλιεργειών της περιοχής.  

 Σήμανση και ανάδειξη της περιπατητικής διαδρομής ΆΡΓΕΝΝΟΣ (ΝΕΚΡΟΤΑΦΕΙΟ)- ΒΙΓΛΑ 
(ΚΟΡΥΦΗ ΟΡ. ΛΕΠΕΤΥΜΝΟΥ)- ΑΛΩΝΙΑ- ΒΡ. ΚΡΙΤΑ- ΑΓ. ΆΝΝΑ- ΚΡΥΟ ΝΕΡΟ- ΆΡΓΕΝΝΟΣ 

 Τσιμεντόστρωση δρόμου Αγίας Κυριακής 

 Κατασκευή τοιχίου αντιστήριξης στο σημείο που υπάρχει πρόβλημα κατολίσθησης σε 
δημόσιο χώρο του οικισμού.  

 Βελτίωση της κάλυψης σε ενεργειακό δίκτυο. 
Ασφάλεια – Προστασία  
Προτείνονται οι απαραίτητες δράσεις για την ενίσχυση της προστασίας των οικισμών από 
φυσικά φαινόμενα, όπως κατά κύριο λόγο σεισμοί, πλημμύρες και πυρκαγιές.  

Στον τομέα της αντιπλημμυρικής προστασίας, προτείνεται ο συστηματικός καθαρισμός των 
αγωγών ομβρίων υδάτων του οικισμού.  
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Προ της πολεοδόμησης του οικισμού, θα πρέπει να καθοριστούν οι οριογραμμές των 
υδατορεμάτων, όπου αυτό απαιτείται, και να συνταχθούν οι γεωτεχνικές μελέτες προκειμένου 
να διαπιστωθεί η ποιότητα των εδαφών όσον αφορά τον ρόλο τους στην στατικότητα των 
κτιρίων.  

Τέλος, στον τομέα της πυροπροστασίας, προτείνεται η συνεχής ύπαρξη ενός υδροφόρου 
οχήματος του Δήμου Λέσβου στην ευρύτερη περιοχή, αλλά και η καθιέρωση ενός σημείου 
υδροληψίας για την περίπτωση φωτιάς.  

 
Π.3.1.4 Λεπέτυμνος  
Γενικά 

– Πληθυσμός 2011: 164 κατ. Προγραμματικός πληθυσμός (2025): 190 κατ.  

– Έκταση οριοθετημένου οικισμού: 20,20 Ha 

– Έκταση συνεκτικού τμήματος: 6,93 Ha  

– Έκταση αδόμητου (χωρίς ρομοτομία) τμήματος: 13,28 Ha 

Ο Λεπέτυμνος, έχει ανεγερθεί το 1970 για να μετοικίσουν οι κάτοικοι του εγκαταλελειμμένου 
έκτοτε οικισμού του Χάλικα, που καταστράφηκε από μία εκτεταμένη καθίζηση του εδάφους. 
Κτίστηκε με ρυμοτομικό σχέδιο που προβλέπει ευθείς και ικανοποιητικού πλάτους δρόμους 
και οικοδομικά τετράγωνα για κοινωφελείς εξυπηρετήσεις. Εντός των ορίων του οικισμού 
περιλαμβάνεται και μεγάλη αδόμητη έκταση. 

Εμφανίζει την μικρότερη πληθυσμιακή πυκνότητα στην Δ.Ε. Μήθυμνας, καθώς τα όριά του 
είναι υπερβολικά εκτεταμένα. Στην απόφαση νομάρχη για την οριοθέτησή του (1986) έχει 
χαρακτηριστεί «Αδιάφορος" «Μικρός» και «Στάσιμος.  

Έκταση - Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις 
Η οριοθετημένη έκταση του οικισμού είναι 20,2 Ha. Το συνεκτικό τμήμα του έχει έκταση 6,93 
Ha ενώ η υπολειπόμενη έκταση 13,28 Ha είναι αδόμητες περιοχές. Για τον προγραμματικό 
πληθυσμό των 190 κατ. (στο έτος στόχο 2025), η απαιτούμενη έκταση -σύμφωνα με τα 
εγκεκριμένα σταθερότυπα, είναι 2,85 Ha. Δεν υπάρχει ανάγκη επέκτασης των υφιστάμενων 
ορίων του οικισμού. 

Οικιστική Οργάνωση 
Ο οικισμός του Λεπετύμνου κατατάσσεται από το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού 
σχεδιασμού στα οικιστικά κέντρα 6ου επιπέδου. 

Τμήμα του οικισμού διαθέτει ρυμοτομικό σχέδιο και το θεσμικό πλαίσιο που διέπει την 
λειτουργία του είναι η υπ' αριθμ. 19363/85 Απόφαση Νομάρχη για την οριοθέτησή του. Οι 
κύριες εξαρτήσεις που εμφανίζει αφορούν την Μήθυμνα, την Συκαμνιά και τον Μανταμάδο.  

Όροι δόμησης 
Το θεσμικό πλαίσιο που διέπει την δόμηση στον εν λόγω οικιστικό υποδοχέα καθορίζεται με 
την υπ’ αριθμ. 19363/85 Απόφαση Νομάρχη (ΦΕΚ 72/Δ/1986) και το Π.Δ. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 
181/Δ/1985), όπως τροποποιήθηκε με το Π.Δ. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011). 
Συγκεκριμένα: 

 Όριο αρτιότητας: 300 τ.μ.. Κατά παρέκκλιση θεωρούνται άρτια τα γήπεδα με όποιο 
εμβαδόν είχαν την 3-5-1985, ημέρα δημοσίευσης του Π.Δ. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181/Δ/1985) 

 Ελάχιστο μήκος προσώπου 10 μ. για γήπεδα έως 500 τ.μ. και 15 μ. για γήπεδα με εμβαδόν 
μεγαλύτερο των 500 τ.μ.. Εξαιρούνται τα γήπεδα τα οποία δημιουργήθηκαν μέχρι την 4-11-
2011, ημερομηνία δημοσίευσης του Π.Δ. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011).  

 Κατά τα λοιπά ισχύουν οι όροι και περιορισμοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.Δ. 
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Οριοθετήθηκε το συνεκτικό τμήμα του οικισμού ως Τομέας Ι όρων δόμησης και το 
υπολειπόμενο σχεδόν αδόμητο τμήμα του οικισμού ως Τομέας ΙΙ.  

Οι καθοριζόμενες αρτιότητες και οι μέσοι συντελεστές δόμησης ανά τομέα είναι: 

Τομέα Ι (Συνεκτικό τμήμα): Αρτιότητα: 300 τ.μ. και ΜΣΔ: 1,00 

Τομέας ΙΙ (Αραιοδομημένο ή Αδόμητο τμήμα): Αρτιότητα: 1.000 τ.μ. και ΜΣΔ 0,4 

Κατά τα λοιπά ισχύει η νομοθεσία που αναφέρθηκε στην αρχή του παρόντος υποκεφαλαίου.  

Προτάσεις οικιστικής αναβάθμισης 
Για την αναβάθμιση της λειτουργίας αλλά και της φυσιογνωμίας του οικισμού «Λεπέτυμνος», 
προτείνονται: 

 Μελέτη επισκευής κτιρίου πρώην Δημοτικού Σχολείου Λεπετύμνου 

 Συντήρηση παιδικής χαράς 

Μεταφορικά και λοιπά δίκτυα υποδομών 
Στον τομέα των δικτύων υποδομής, για τον οικισμό «Σκάλα Συκαμνιάς» προτείνονται: 

 Συντήρηση εσωτερικής οδοποιίας. 

 Επέκταση Δημοτικού φωτισμού 

 Σήμανση και ανάδειξη περιπατητικής διαδρομής ΆΡΓΕΝΝΟΣ (ΝΕΚΡΟΤΑΦΕΙΟ)- ΒΙΓΛΑ (ΚΟΡΥΦΗ 
ΟΡ. ΛΕΠΕΤΥΜΝΟΥ)- ΑΛΩΝΙΑ- ΒΡ. ΚΡΙΤΑ- ΑΓ. ΆΝΝΑ- ΚΡΥΟ ΝΕΡΟ- ΆΡΓΕΝΝΟΣ 

 Ολοκλήρωση των έργων ύδρευσης, αποχέτευσης, επεξεργασίας και διάθεσης λυμάτων 
των Τ.Κ. Λεπέτυμνου. 

Ασφάλεια – Προστασία  
Προτείνονται οι απαραίτητες δράσεις για την ενίσχυση της προστασίας των οικισμών από 
φυσικά φαινόμενα, όπως κατά κύριο λόγο σεισμοί, πλημμύρες και πυρκαγιές.  

Στον τομέα της αντιπλημμυρικής προστασίας, προτείνεται ο συστηματικός καθαρισμός των 
αγωγών ομβρίων υδάτων του οικισμού.  

Τέλος, στον τομέα της πυροπροστασίας, προτείνεται η συνεχής ύπαρξη ενός υδροφόρου 
οχήματος του Δήμου Λέσβου στην ευρύτερη περιοχή, αλλά και η καθιέρωση ενός σημείου 
υδροληψίας για την περίπτωση φωτιάς.  

Απαιτείται αντιπλημμυρικό έργο για την προστασία των νότιων περιοχών του οικισμού από τα 
νερά που ρέουν από τα πρανή της ανάντη του οικισμού επαρχιακής οδού. 
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Π.3.1.5 Συκαμνιά  
Γενικά 

– Πληθυσμός 2011: 169 κατ. Προγραμματικός πληθυσμός (2025): 250 κατ.  

– Έκταση οριοθετημένου οικισμού: 6,91 Ha 

– Έκταση συνεκτικού τμήματος: 3,71 Ha  

– Έκταση αδόμητου (χωρίς ρυμοτομία) τμήματος: 3,2 Ha 

Η Συκαμνιά είναι ο δεύτερος οικισμός της Δ.Ε., που χαρακτηρίσθηκε παραδοσιακός με το Π.Δ. 
19.10/13-11-78 (ΦΕΚ 594 Δ’). Η διαφορά της από το Μόλυβο είναι ότι έχει διατηρήσει σε 
μεγαλύτερο βαθμό την αρχική φυσιογνωμία του, γιατί δεν πιέστηκε στον ίδιο βαθμό, από την 
τουριστική ανάπτυξη. Σ’ αυτό, συνέτειναν και κάποια φυσιογνωμικά στοιχεία, όπως το 
εσωστρεφές του οικισμού (λόγω των μεγάλων κλίσεων και παρότι βρίσκεται σε επαφή με τον 
επαρχιακό δρόμο έχει μόνο δυο εισόδους) και η απόσταση του από τη θάλασσα. 

Το οικιστικό απόθεμα είναι σε πολύ καλή κατάσταση και κόσμημα του οικισμού είναι οι 
εξαιρετικής τεχνικής λιθόστρωτοι δρόμοι του. 

Στην κατηγοριοποίηση του οικισμού που έγινε με την απόφαση Νομάρχη για την οριοθέτηση 
του οικισμού (1987), χαρακτηρίσθηκε "Αξιόλογος", ("Στάσιμος", "Συνεκτικός", "Μικρός"). 
Έκταση - Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις 
Η οριοθετημένη έκταση του οικισμού είναι 6,91 Ha. Το συνεκτικό τμήμα του οριοθετήθηκε και 
έχει έκταση 3,71 Ha ενώ η υπολειπόμενη έκταση 3,2 Ha είναι αδόμητες περιοχές. Για τον 
προγραμματικό πληθυσμό των 250 κατ. (στο έτος στόχο 2025), η απαιτούμενη έκταση -
σύμφωνα με τα εγκεκριμένα σταθερότυπα-, είναι 3,75 Ha. Εξ' αυτού συνάγεται ότι δεν υπάρχει 
ανάγκη επέκτασης των ορίων του.  

Οικιστική Οργάνωση 
Η Συκαμνιά κατατάσσεται από το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού σχεδιασμού στα 
οικιστικά κέντρα 6ου επιπέδου. 
Η δομή του οικισμού είναι τυπικό δείγμα της δομής των οικισμών του νησιού που 
αναπτύχθηκαν σε πλαγιές βουνών με μεγάλες κλίσεις (δηλαδή στενότητα χώρου που 
αναγκάζει σε μεγάλη πυκνότητα δόμησης, στενότητα κοινόχρηστων χώρων, δόμηση καθ' 
ύψος). Οι κεντρικές λειτουργίες και κοινωφελείς εξυπηρετήσεις αναπτύσσονται γραμμικά κατά 
μήκος κάποιων από τους κύριους οδικούς άξονες με εκμετάλλευση των όποιων διευρύνσεων 
του.  

Όροι δόμησης 
Η Συκαμνιά έχει χαρακτηρισθεί "παραδοσιακός οικισμός" με το Π.Δ. 19.10/13.11.1978 (ΦΕΚ 
594 Δ΄). Οι όροι δόμησής της καθορίζονται με τα προαναφερθέντα Προεδρικά Διατάγματα που 
ισχύουν για τους οικισμούς με πληθυσμό μικρότερο των 2.000 κατ., αλλά επικαθορίζονται 
επιπλέον από το προαναφερθέν Π.Δ. το οποίο έχει τίτλο "Περί χαρακτηρισμού ως 
Παραδοσιακών Οικισμών τινών του κράτους και καθορισμού των όρων και περιορισμών 
δομήσεως των οικοπέδων αυτών". Το ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων και οι συντελεστές 
δόμησης καθορίζονται από τα διατάγματα για τους οικισμούς κάτω των 2.000 κατ, ενώ 
αρτιότητες και λοιπά στοιχεία της δόμησης από το Π.Δ. του '78 (π.χ. ύψος κτισμάτων 7μ.). 
Υποχρεωτική είναι η κατασκευή στέγης, ενώ απαγορεύεται η εγκατάσταση βιοτεχνιών, 
βιομηχανιών ή άλλων χρήσεων υψηλής όχλησης. 

Συγκεκριμένα: 

 Όριο αρτιότητας: 2000 τ.μ.. Κατά παρέκκλιση θεωρούνται άρτια τα γήπεδα που 
υπήρχαν πριν την 13-11-1978, εφόσον έχουν ελάχιστο εμβαδό 300 τ.μ., πρόσωπο 12 
μέτρα και βάθος 18 μέτρα, ενώ γήπεδα που υπήρχαν προ της 2-7-1968 θεωρούνται 
άρτια με το όποιο εμβαδόν είχαν κατά την ως άνω ημερομηνία.  
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 Κατά τα λοιπά ισχύουν οι όροι και περιορισμοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.Δ. 
αλλά και στο ΦΕΚ 594/Δ/1978 με το οποίο ο οικισμός χαρακτηρίστηκε ως 
παραδοσιακός. 

 

Στο σύνολο του οικισμού ισχύουν οι Αρτιότητες που αναφέρθηκαν παραπάνω και καθορίζεται 
ΜΣΔ: 0,4  

Κατά τα λοιπά ισχύει η νομοθεσία που αναφέρθηκε στην παραπάνω.  

Προτάσεις οικιστικής αναβάθμισης 
Για την αναβάθμιση της λειτουργίας αλλά και της φυσιογνωμίας του οικισμού «Συκαμνιά», 
προτείνονται: 

 Ανάπλαση του κεντρικού τμήματος του οικισμού. 

 Ενίσχυση της συντήρησης παραδοσιακών κτηρίων. 

 Ίδρυση Μουσείου Τοπικής Ιστορίας στη Συκαμνιά σε κτίριο που έχει κληροδοτηθεί στον 
πρώην Δήμο Μήθυμνας. 

 Δημιουργία αστικών περιπατητικών διαδρομών γνωριμίας με τον οικισμό και τα μνημεία - 
αξιοθέατα και καθαρισμός των υπαρχόντων 

 Αποκατάσταση - συντήρηση παιδικής χαράς 

 Αποκατάσταση τοπίου στα πρανή του νέου Περιφερειακού στα νότια του οικισμού. 

Μεταφορικά και λοιπά δίκτυα υποδομών 
Στον τομέα των δικτύων υποδομής, για τον οικισμό «Άργεννος» προτείνονται: 

 Εξεύρεση χώρων στάθμευσης περιφερειακά του οικισμού. 

 Συντήρηση εσωτερικής οδοποιίας. 

 Βελτίωση βατότητας βασικών αγροτικών δρόμων  

 Επέκταση δημοτικού φωτισμού 

 Ολοκλήρωση των έργων ύδρευσης, αποχέτευσης, επεξεργασίας και διάθεσης λυμάτων 
των Τ.Κ. Συκαμνιάς. Προτείνεται να εξεταστεί η κατασκευή μιας Ε.Ε.Λ. με δευτεροβάθμια 
και τριτοβάθμια επεξεργασία για όλους τους οικισμούς και διάθεση των επεξεργασμένων 
για άρδευση ελαιοκαλλιεργειών της περιοχής.  

 Ανάδειξη, καθαρισμός, επισκευή και σήμανση της περιπατητικής διαδρομής «ΣΥΚΑΜΝΙΑ 
(ΑΡΑΠΗΣ)- ΧΑΛΑΤΣΕΣ- ΣΚΑΛΑ ΣΥΚΑΜΝΙΑΣ-ΚΑΓΙΑ» και βελτίωση σήμανσης της υφιστάμενης 
διαδρομής Τ.Κ. Συκαμνιάς (ΣΥΚΑΜΙΝΕΑ – ΛΕΠΕΤΥΜΝΟΣ - ΑΓ. ΑΝΝΑ – ΚΡΗΤΑ- ΣΥΚΑΜΙΝΕΑ).  

 Ανάδειξη και σήμανση της διαδρομής ΣΥΚΑΜΝΙΑ- ΠΗΓΕΣ ΓΚΡΙΝΤΖΑΛΗ- ΚΛΕΙΩ 
Ασφάλεια – Προστασία  
Προτείνονται οι απαραίτητες δράσεις για την ενίσχυση της προστασίας των οικισμών από 
φυσικά φαινόμενα, όπως κατά κύριο λόγο σεισμοί, πλημμύρες και πυρκαγιές.  

Προτείνεται η ενημέρωση των κατοίκων για τους τρόπους αντίδρασης και τόπους καταφυγής 
σε περίπτωση σεισμού..  

Τέλος, στον τομέα της πυροπροστασίας, προτείνεται η συνεχής ύπαρξη ενός υδροφόρου 
οχήματος του Δήμου Λέσβου στην ευρύτερη περιοχή, αλλά και η καθιέρωση ενός σημείου 
υδροληψίας για την περίπτωση φωτιάς.  
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Π.3.1.6 Σκάλα Συκαμνιάς  
Γενικά 

– Πληθυσμός 2011: 139 κατ. Προγραμματικός πληθυσμός (2025): 300 κατ.  

– Έκταση οριοθετημένου οικισμού: 3,94 Ha 

– Έκταση επέκτασης: 3,95 Ha 

Η Σκάλα Συκαμνιάς έχει αναπτυχθεί “αυθόρμητα” γύρω από ένα μικρό γραφικό λιμανάκι, με 
βάση ένα ψαράδικο συνοικισμό προσφύγων από τη Μικρά Ασία. Παρουσιάζει κάποιο 
δυναμισμό στον τουριστικό τομέα. Η περαιτέρω ανάπτυξή του εμποδίζεται από την ανυπαρξία 
πολεοδομικής μελέτης, η οποία θα εξασφαλίσει τους απαραίτητους κοινόχρηστους χώρους και 
θα φροντίσει τη διευθέτηση της κυκλοφορίας οχημάτων, η οποία σήμερα πραγματοποιείται 
περνώντας μέσα από το ελκυστικότερο σημείο του οικισμού, το ψαράδικο λιμανάκι. 

Στην κατηγοριοποίηση του οικισμού που έγινε με την απόφαση Νομάρχη για την οριοθέτηση 
του οικισμού (1987), χαρακτηρίσθηκε "Παραλιακός", "Ενδιαφέρων" "Στάσιμος", "Συνεκτικός", 
"Μικρός". 

Εμφανίζει την μεγαλύτερη πληθυσμιακή πυκνότητα στην Δ.Ε. Μήθυμνας και πρόκειται για 
οικισμό που στην απόφαση νομάρχη για την οριοθέτησή του έχει χαρακτηριστεί «Αξιόλογος". 
Οι κύριες εξαρτήσεις που εμφανίζει αφορούν την Μήθυμνα, την Συκαμνιά τον Λεπέτυμνο και 
τον Μανταμάδο πρωτίστως και δευτερευόντως την Μυτιλήνη.  

Έκταση - Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις 
Η οριοθετημένη έκταση του οικισμού είναι 3,94 Ha.  

Για τον προγραμματικό πληθυσμό των 300 κατ. (στο έτος στόχο 2025), η απαιτούμενη έκταση 
-σύμφωνα με τα εγκεκριμένα σταθερότυπα-, είναι 4,50 Ha.  

Προτείνεται επέκταση του οικισμού στην πεδινή περιοχή δυτικά του οριοθετημένου. σε μια 
έκταση 3,95 Ha, η οποία οριοθετείται από τον προτεινόμενο παρακαμπτήριο δρόμο και το 
παρακείμενο υδατόρεμα.  

Οικιστική Οργάνωση 
Η Σκάλα Συκαμνιάς κατατάσσεται από το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού σχεδιασμού στα 
οικιστικά κέντρα 6ου επιπέδου.  

Η δομή του οικισμού είναι άναρχη χαρακτηρίζεται από ασχεδίαστες πυκνώσεις και κενά και 
μεγάλη έλλειψη δρόμων. Μέσα στα όρια του υπάρχει μικρός συνοικισμός αλιέων με 
ρυμοτομικό διανομής του 1974. 

Κέντρο του οικισμού και σημείο συγκέντρωσης κατοίκων και επισκεπτών είναι ο ελεύθερος 
χώρος μπροστά το μικρό ψαράδικο λιμανάκι που περιστοιχίζεται από καφενεία και εστιατόρια 
και το μικρό εκκλησάκι της “Παναγίας Γοργόνας” στην αρχή του λιμενοβραχίονα. Πρόβλημα 
γίνεται σταδιακά η υπερσυγκέντρωση τραπεζοκαθισμάτων και η κατάληψη του μεγαλυτέρου 
μέρους του χώρου αυτού.  

Βασικός στόχος της πολεοδόμησης είναι η εξασφάλιση χώρων στάθμευσης και η αποτροπή 
της διέλευσης των οχημάτων από τον χώρο αυτόν.  

Από άποψη πολεοδομικών εξυπηρετήσεων υπάρχει εξάρτηση από τη Συκαμνιά και τα 
μεγαλύτερα οικιστικά κέντρα της ευρύτερης περιοχής όπως η Μήθυμνα και ο Μναταμάδος 
που είναι το κεφαλοχώρι της όμορης Δημοτικής Ενότητας. 

Όροι δόμησης 
Το θεσμικό πλαίσιο που διέπει την δόμηση στον οικισμό καθορίζεται με την υπ’ αριθμ. 318/87 
Απόφαση Νομάρχη (ΦΕΚ 117/Δ/1987) και το Π.Δ. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181/Δ/1985), όπως 
τροποποιήθηκε με το Π.Δ. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011). Συγκεκριμένα: 
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 Όριο αρτιότητας: 1000 τ.μ.. Κατά παρέκκλιση θεωρούνται άρτια τα γήπεδα με όποιο 
εμβαδόν είχαν την 3-5-1985, ημέρα δημοσίευσης του Π.Δ. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 
181/Δ/1985) 

 Ελάχιστο μήκος προσώπου 10 μ. για γήπεδα έως 500 τ.μ. και 15 μ. για γήπεδα με 
εμβαδόν μεγαλύτερο των 500 τ.μ.. Εξαιρούνται τα γήπεδα τα οποία δημιουργήθηκαν 
μέχρι την 4-11-2011, ημερομηνία δημοσίευσης του Π.Δ. 4-11-2011 (ΦΕΚ 
289/Α.Α.Π.Θ./2011).  

 Κατά τα λοιπά ισχύουν οι όροι και περιορισμοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.Δ. 

Καθορίζονται δύο τομείς όρων δόμησης:  
Τομέας Ι με όρια τα ισχύοντα όρια του οικισμού στον οποίο οι Αρτιότητες παραμένουν οι 
ισχύουσες και προτείνεται ΜΣΔ: 0,6. 

Τομέας ΙΙ (περιοχή επέκτασης): Αρτιότητα: 1.000 τ.μ. και ΜΣΔ 0,4 

Κατά τα λοιπά ισχύει η νομοθεσία που αναφέρθηκε στην αρχή του παρόντος υποκεφαλαίου.  

Προτάσεις οικιστικής αναβάθμισης 
Για την αναβάθμιση της λειτουργίας αλλά και της φυσιογνωμίας του οικισμού «Σκάλα 
Συκαμνιάς», προτείνονται: 

 Εκπόνηση μελέτης πολεοδόμησης ολόκληρου του οικισμού με υιοθέτηση μορφολογικών 
κανόνων που θα δεσμεύουν την δόμηση ως προς τους όγκους και τις όψεις των 
κτισμάτων.  

Μεταφορικά και λοιπές υποδομές 
Στον τομέα των δικτύων υποδομής, για τον οικισμό «Σκάλα Συκαμνιάς» προτείνονται: 

 Εξεύρεση χώρων στάθμευσης. 

 Συντήρηση εσωτερικής οδοποιίας. 

 Βελτίωση της χωρητικότητας του αλιευτικού καταφυγίου Σκάλας Συκαμνιάς με εκβάθυνση 
στην περιοχή της προέκτασης του μόλου και τσιμεντόστρωση του. 

 Κατασκευή του προτεινόμενου περιφερειακού δρόμου και εξεύρεση χώρων στάθμευσης, 
εφ όσον καθυστερήσει η πολεοδόμηση που θα έλυνε αυτά τα προβλήματα.  

 Παροχή δωρεάν ασύρματου δικτύου internet μέσω της τοποθέτησης κατάλληλου 
μηχανήματος σε κεντρικό σημείο του οικισμού. 

Ασφάλεια – Προστασία  
Προτείνονται οι απαραίτητες δράσεις για την ενίσχυση της προστασίας των οικισμών από 
φυσικά φαινόμενα, όπως κατά κύριο λόγο σεισμοί, πλημμύρες και πυρκαγιές.  

Προτείνεται η ενημέρωση των κατοίκων για τον καθορισμό ενός χώρου καταφυγής σε 
περίπτωση σεισμού, που θα οριστεί από τον Δήμο Λέσβου.  

Στον τομέα της αντιπλημμυρικής προστασίας, προτείνεται ο συστηματικός καθαρισμός των 
αγωγών ομβρίων υδάτων του οικισμού. Προ της πολεοδόμησης του οικισμού, θα πρέπει να 
καθοριστούν οι οριογραμμές των υδατορεμάτων, όπου αυτό απαιτείται, και να συνταχθούν οι 
γεωτεχνικές μελέτες προκειμένου να διαπιστωθεί η ποιότητα των εδαφών όσον αφορά τον 
ρόλο τους στην στατικότητα των κτιρίων.  

Τέλος, στον τομέα της πυροπροστασίας, προτείνεται η συνεχής ύπαρξη ενός υδροφόρου 
οχήματος του Δήμου Λέσβου στην ευρύτερη περιοχή, αλλά και η καθιέρωση ενός σημείου 
υδροληψίας για την περίπτωση φωτιάς.  
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Π.3.2 ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ  
Οι χρήσεις γης εντός των ορίων αφορούν κυρίως κατοικία, και απαραίτητες κοινωφελείς και 
εμπορικές χρήσεις. 

Οι χρήσεις γης σύμφωνα με τη γενική πολεοδομική λειτουργία τους, όπως καθορίζονται 
εντός των ορίων όλων των οικισμών της Δ.Ε. είναι:  

1. Γενική κατοικία 

2. Πολεοδομικό κέντρο - κεντρικές λειτουργίες - τοπικό κέντρο συνοικίας -γειτονιάς 

3. Ελεύθεροι χώροι - αστικό πράσινο 

4. Κοινωφελείς εξυπηρετήσεις 

Οι ειδικές χρήσεις γης, οι οποίες περιλαμβάνονται σε κάθε μια από τις παραπάνω γενικές 
χρήσεις προτείνονται επίσης ταυτόσημες για όλους τους οικισμούς της Δ.Ε., καθορίστηκαν με 
βάση τις διατάξεις του Π.Δ. 23-2/1987 (ΦΕΚ 166/Δ/1987) και είναι: 

1. Περιεχόμενα γενικής κατοικίας 
o Κατοικία 

o Ξενοδοχεία μέχρι 50 κλινών και ξενώνες 

o Εμπορικά καταστήματα (με εξαίρεση τις υπεραγορές με εμβαδόν μεγαλύτερο των 
300τ.μ. και τα πολυκαταστήματα) 

o Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, κοινωφελείς οργανισμοί.  

o Κτίρια εκπαίδευσης 

o Εστιατόρια  

o Αναψυκτήρια 

o Θρησκευτικούς χώρους  

o Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας – περίθαλψης  

o Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης  

o Πρατήρια βενζίνης, εκτός του συνεκτικού τμήματος του οικισμού,  

o Αθλητικές εγκαταστάσεις  

o Γήπεδα στάθμευσης 

o Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις 
2. Περιεχόμενα πολεοδομικού κέντρου - κεντρικής λειτουργίας - τοπικού κέντρου 

συνοικίας -γειτονιάς 
o Κατοικία 

o Ξενώνες, ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις μέχρι 50 κλίνες 

o Εμπορικά καταστήματα 

o Γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες, κοινωφελείς οργανισμοί  

o Διοίκηση  

o Εστιατόρια  

o Αναψυκτήρια 

o Κέντρα διασκέδασης - αναψυχής  

o Χώροι συνάθροισης κοινού 

o Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις 
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o Κτίρια εκπαίδευσης 

o Θρησκευτικοί χώροι 

o Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 

o Επαγγελματικά εργαστήρια ιδιαίτερα χαμηλής και μικρού μεγέθους, που 
αξιοποιούν τα πλεονεκτήματα του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος των 
οικισμών και εξυπηρετούν τοπικές ανάγκες στον αστικό χώρο, χωρίς να 
δημιουργούνται οχλήσεις προς την κυρίαρχη χρήση (κατοικία) και ύστερα από 
έγκριση της Δ/σης Περιβάλλοντος της Περιφέρειας ή αντίστοιχης υπηρεσίας με 
σχετική αρμοδιότητα.  

o  Γήπεδα στάθμευσης 

Απαγορεύεται η ανέγερση βιομηχανικών και βιοτεχνικών εγκαταστάσεων μέσης και υψηλής 
όχλησης, εντός των ορίων του οικισμού, σύμφωνα με το άρθρο 7 του Π.Δ. 24-4-85 (ΦΕΚ 
181/Δ/1985), όπου αναφέρεται ότι «…κατ’ εξαίρεση, επιτρέπεται ο εκσυγχρονισμός και η 
επέκταση των υφισταμένων στις ίδιες ως άνω περιοχές, βιομηχανικών και βιοτεχνικών 
εγκαταστάσεων μέσης και υψηλής όχλησης, με απόφαση του οικείου Νομάρχη ύστερα από 
σύμφωνη γνώμη του Σ.Χ.Ο.Π. του Νομού και αιτιολογημένη πρόταση της αρμόδιας υπηρεσίας 
του Υπουργείου Βιομηχανίας, Ενέργειας και Τεχνολογίας που συνοδεύεται απαραιτήτως και 
από έκθεση περιβαλλοντικών επιπτώσεων».  

3. Περιεχόμενα Ελεύθερων χώρων - αστικού πράσινου 
Επιτρέπονται τα οριζόμενα στο άρθρο 19 του Ν.1577/85 και επιπλέον περιορισμένης 
έκτασης χρήσεις εστίασης και αναψυχής, για την εξυπηρέτηση του κοινόχρηστου χώρου, 
εφόσον προβλέπονται από το εγκεκριμένο σχέδιο η και τον πολεοδομικό κανονισμό. 

4. Περιεχόμενα κοινωφελών εξυπηρετήσεων 
o Κτήρια κοινωνικής πρόνοιας  

o  Κτήρια εκπαίδευσης 

o Κτήρια περίθαλψης 

o  Αθλητικές εγκαταστάσεις  

o  Πολιτιστικές εγκαταστάσεις  

Στις περιοχές, στις οποίες καθορίζεται μία ή περισσότερες από τις πιο πάνω χρήσεις, 
επιτρέπονται μόνο οι κατά περίπτωση καθοριζόμενες χρήσεις. 

 
Π.3.3 ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΣ ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΣ ΟΙΚΙΣΜΩΝ Δ.Ε. ΜΗΘΥΜΝΑΣ 
Η διασπορά των οικιστικών υποδοχέων της Δ.Ε. παρουσιάζει δυο ομάδες κοντινών και 
αλληλοϋποστηριζόμενων –από άποψη εξυπηρετήσεων- οικισμών.  

Η πρώτη ομάδα αποτελεί την κεντρική οικιστική ενότητα της Δ.Ε. και σχηματίζεται από τους 
οικισμούς Μήθυμνα με προγραμματικό πληθυσμό 1500 κατ. και τον Βαφειό με προγραμματικό 
πληθυσμός 350 κατ.  

Στη δεύτερη οικιστική ενότητα περιλαμβάνονται οι οικισμοί "Λεπέτυμνος", "Άργεννος", 
"Συκαμνιά" και "Σκάλα Συκαμνιάς". Πρόκειται για οικισμούς ως επί το πλείστον αγροτικούς, με 
εξαίρεση την Σκάλα Συκαμνιάς που αποτελεί και πόλο έλξης επισκεπτών, παρέχοντας στους 
κατοίκους μία εναλλακτική πηγή εισοδήματος. Για τον λόγο αυτό, στον υπολογισμό της 
χωρητικότητας του εν λόγω οικισμού χρησιμοποιήθηκε ο πληθυσμός αιχμής κατά την θερινή 
περίοδο. 

Το άθροισμα των προγραμματικών πληθυσμών των οικισμών της πρώτης ομάδας είναι 1.850 
κατ. και της δεύτερης 1030 κατ. Ο συνολικός προγραμματικός πληθυσμός της Δ.Ε. είναι 2.980 
κατ. 
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Οι ομαδοποιήσεις και οι αποστάσεις μεταξύ των οικισμών σε συνάρτηση και με τα 
πληθυσμιακά μεγέθη αποτελούν τον καθοριστικό παράγοντα για την οργάνωση των 
πολεοδομικών εξυπηρετήσεων και λαμβάνεται σοβαρά υπ' όψιν στο παρόν κεφάλαιο.  

Για την οργάνωση των πολεοδομικών εξυπηρετήσεων, ως minimum πολεοδομική ενότητα - 
γειτονιά λαμβάνεται ο κάθε οικισμός και οι ομάδες των κοντινών μεταξύ τους οικισμών 
απαρτίζουν την αμέσως υψηλότερου βαθμού πολεοδομική ενότητα. 

Κάποιες από τις εξυπηρετήσεις που για την βιωσιμότητά τους απαιτείται αριθμός χρηστών στο 
επίπεδο του συνολικού πληθυσμού της Δ.Ε., χωροθετούνται σε οικισμούς εβρισκόμενους 
στην κεντρική περιοχή της Δ.Ε. – ανοικτής πόλης.  

Κατ’ αρχάς, με βάση τον παρακάτω Πίνακα, υπολογίζονται οι ανάγκες για ορισμένες 
εξυπηρετήσεις κυρίως μεγάλης κλίμακας. (Λαμβάνεται συνολικός προγραμματικός πληθυσμός 
Δ. Ε.: 2.980 κάτοικοι. 

Παρατηρούμε ότι ο προγραμματικός πληθυσμός της Δ.Ε. καλύπτεται από την υπάρχουσα 
υποδομή σε εγκαταστάσεις κοινωφελών λειτουργιών, εκτός από βρεφονηπιακούς σταθμούς 
και ΚΑΠΗ. Ακόμη, σε ολόκληρη την Δ.Ε. δεν υφίσταται Γυμνάσιο και Λύκειο.  

Προτείνεται η δημιουργία δύο παιδικών σταθμών, ενός σε κάθε οικιστική ενότητα με 
χωροθέτηση σε περιοχή ισαπέχουσα από τα άκρα της οικιστικής περιοχής και οδικά εύκολα 
προσβάσιμη. 

Όλοι οι οικισμοί της Δ.Ε. Μήθυμνας, όπως αναφέρθηκε παραπάνω, ταξινομούνται στο 
κατώτατο επίπεδο. Σύμφωνα με την Υ.Α. 10788/2004 (ΦΕΚ 285 Δ'), οι εξυπηρετήσεις που 
χωροθετούνται σε οικισμούς αυτού του επιπέδου είναι (επιλεκτικά) οι ακόλουθες: 
νηπιαγωγείο, δημοτικό, βρεφικός σταθμός, ανοικτοί χώροι άθλησης.  

Οι προτάσεις ανά οικισμό αναγράφονται παρακάτω: 

1. Μήθυμνα 
Λόγω του ότι η Μήθυμνα είναι ο πληθυσμιακά μεγαλύτερος και αποτελούσε έδρα του 
καποδιστριακού Δήμου Μήθυμνας, παρατηρούμε τον περισσότερο πολεοδομικό εξοπλισμό 
συγκεντρωμένο σε αυτόν τον οικισμό.  

Οι υπάρχουσες στον οικισμό σήμερα, πολεοδομικές εξυπηρετήσεις είναι το κτήριο της 
Δημοτικής Ενότητας, το κέντρο εξυπηρέτησης πολιτών, κτήριο πολιτιστικών εκδηλώσεων, 
πινακοθήκη, βιβλιοθήκη, γήπεδο ποδοσφαίρου, γήπεδο μπάσκετ (εντός του Δημοτικού 
Σχολείου), ταχυδρομικό κατάστημα, αγροτικό ιατρείο και φαρμακείο.  

Βρεφονηπιακός σταθμός δεν υπάρχει σε κανέναν οικισμό της Δ.Ε. Σύμφωνα με τις 
προδιαγραφές, βρεφονηπιακός σταθμός χωροθετείται σε κάθε οικισμό. Λόγω του 
πολυδάπανου της κατασκευής εγκαταστάσεων σε κάθε οικισμό, προτείνεται η χωροθέτηση 
ενός βρεφονηπιακού σταθμού σε κάθε οικιστική ενότητα. Για την κεντρική οικιστική ενότητα, 
προτείνεται η δημιουργία βρεφονηπιακού σταθμού στην περιοχή Μήθυμνας - Βαφειού.  

Αν και γυμνάσιο και λύκειο δεν υπάρχει στον οικισμό, όπως και στην υπόλοιπη Δ.Ε., έχοντας 
υπ'όψιν το πολυδάπανο της κατασκευής αλλά και την μικρή απόσταση από τον γειτονικό 
οικισμό της Πέτρας, δεν προτείνεται η κατασκευή των ανωτέρω βαθμίδων εκπαίδευσης στον 
οικισμό.  

Στον τομέα της διοίκησης, δεν απαιτείται επέκταση των υφισταμένων υποδομών, καθώς 
καλύπτουν τη Δ.Ε.. 

Υπάρχει σχεδιασμός για την δημιουργία αίθουσας πολιτιστικών εκδηλώσεων μεγαλύτερης 
από την υπάρχουσα στο κτήριο του δημοτικού σχολείου και κατασκευής νέου κτηρίου για τη 
στέγαση του σχολείου σε δημοτικό γήπεδο επί του δρόμου Μήθυμνας - Βαφειού.  

Λόγω του ότι ο πληθυσμός του οικισμού αυξάνεται κατακόρυφα κατά τους θερινούς μήνες, οι 
υπάρχοντες ελεύθεροι χώροι του οικισμού συχνά ασφυκτιούν. Είναι όμως πολύ δύσκολο να 
εξευρεθούν εκτάσεις για αυτές τις χρήσεις σε έναν οικισμό όπως ο Μόλυβος και θα πρέπει να 
αναζητηθούν με ιδιαίτερη μέριμνα από τη μελέτη αναθεώρησης του πολεοδομικού σχεδίου.  
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Σύμφωνα με τα πολεοδομικά σταθερότυπα οι ελεύθεροι χώροι που απαιτούνται ανά κάτοικο 
είναι 2 μ2 για πλατείες, 1,5 μ2 για πάρκα νησίδες πράσινου, 0,75 μ2 για παιδικές χαρές. Για τον 
πληθυσμό των 1500 κατ. προκύπτουν οι εξής απαιτούμενες εκτάσεις: 3000 μ2 για πλατείες, 
2250 μ2 για πάρκα νησίδες πράσινου, 1125 μ2 για παιδικές χαρές και 1125 μ2. 

Έμφαση θα πρέπει να δοθεί και στην εξεύρεση χώρων στάθμευσης.  

 
2. Βαφειός 
Ο Βαφειός αποτελεί τον δεύτερο οικισμό της κεντρικής οικιστικής ενότητας της Δ.Ε. 
Μήθυμνας. Βρίσκεται σε πλήρη εξάρτηση από την Μήθυμνα και την Πέτρα, καθώς δεν 
διαθέτει πολεοδομικές εξυπηρετήσεις. 

Στον τομέα της πρόνοιας, προτάθηκε η δημιουργία ενός βρεφονηπιακού σταθμού, που θα 
εξυπηρετεί τους οικισμούς Μήθυμνας και Βαφειού.  

Στον τομέα της εκπαίδευσης, ο οικισμός εξυπηρετείται τόσο από την Μήθυμνα, όσο και από 
την Πέτρα. 

Όσον αφορά τις πολιτιστικές υποδομές, ο οικισμός του διαθέτει το κτίριο του πολιτιστικού 
συλλόγου και ένα χώρο εξωτερικών πολιτιστικών εκδηλώσεων (πάρκο) που δύναται να 
προσελκύσει επισκέπτες από την γειτονική Μήθυμνα.  

Για τον πληθυσμό των 350 κατ. προκύπτουν οι εξής απαιτούμενες εκτάσεις για τη δημιουργία 
ελεύθερων χώρων και χώρων πρασίνου: 700 μ2 για πλατείες, 525 μ2 για πάρκα νησίδες 
πράσινου, 263 μ2 για παιδικές χαρές και 263 μ2 για το σύνολο των άλλων κοινόχρηστων 
χώρων. 

Πρέπει να χωροθετηθούν χώροι στάθμευσης κατά το δυνατό κοντά στο πυκνοδομημένο 
τμήμα του οικισμού. 

 

3. Άργεννος 
Ο οικισμός της Αργέννου διαθέτει κτίριο Τοπικής Κοινότητας, ενώ απουσιάζουν οι υποδομές 
εκπαίδευσης και πρόνοιας κάθε βαθμίδας. Ο οικισμός εξυπηρετείται από το νηπιαγωγείο στο 
Λεπέτυμνο και το δημοτικό στη Συκαμνιά, ενώ το προγραμματικό πληθυσμιακό μέγεθος που 
εμφανίζει δεν δικαιολογεί την δημιουργία ανώτερης βαθμίδας εκπαίδευσης. 

Όσον αφορά τις πολιτιστικές υποδομές, υπάρχει το Λαογραφικό Μουσείο Βαλέτα και η 
βιβλιοθήκη, ενώ οι ανάγκες σε άθληση υπάρχει γήπεδο ποδοσφαίρου. 

Εμφανίζεται έλλειψη κοινόχρηστων χώρων και χώρων πρασίνου στον οικισμό και για τον λόγο 
αυτό προτείνεται η δημιουργία τέτοιων χώρων, σύμφωνα με τα πολεοδομικά σταθερότυπα. 
Συγκεκριμένα, προτείνεται η δημιουργία 580 τ.μ. για πλατείες, 435 τ.μ. για πάρκα - νησίδες 
πρασίνου, 218 τ.μ. για παιδικές χαρές. 

 

4. Λεπέτυμνος 
Ο οικισμός του Λεπετύμνου, διαθέτει κάποιες πολεοδομικές εξυπηρετήσεις. 

Στον τομέα της διοίκησης, διαθέτει κτίριο Τοπικής Κοινότητας, ενώ στον τομέα της πρόνοιας, 
διαθέτει νηπιαγωγείο που εξυπηρετεί όλους τους οικισμούς της δεύτερης οικιστικής ενότητας. 
Δεν διαθέτει πολιτιστικές εγκαταστάσεις, ενώ οι ανάγκες για άθληση καλύπτονται από ένα 
μικρό γήπεδο ποδοσφαίρου. 
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5. Συκαμνιά 
Ο οικισμός της Συκαμνιάς ανήκει στην δεύτερη οικιστική ενότητα της Δ.Ε. Μήθυμνας. Οι 
υπάρχουσες στον οικισμό σήμερα, πολεοδομικές εξυπηρετήσεις είναι το κτήριο της Τοπικής 
Κοινότητας, το Δημοτικό Σχολείο, το αγροτικό ιατρείο και η δημόσια βιβλιοθήκη.  

Όπως αναφέρθηκε παραπάνω, κρίνεται σκόπιμη η χωροθέτηση κατ' ελάχιστον ενός 
βρεφονηπιακού σταθμού σε κάποιον οικισμό κάθε οικιστικής ενότητας. Προτείνεται λοιπόν η 
δημιουργία βρεφονηπιακού σταθμού στην Συκαμνιά, που θα εξυπηρετεί και τους υπόλοιπους 
οικισμούς της δεύτερης οικιστικής ενότητας.  

Οι ανάγκες του πληθυσμού για εκπαίδευση επιπέδου Γυμνασίου και Λυκείου καλύπτονται από 
τον οικισμό του Μανταμάδου, ενώ το πλησιέστερο νηπιαγωγείο βρίσκεται στον Λεπέτυμνο.  

Ο οικισμός διαθέτει αγροτικό ιατρείο που εξυπηρετεί και τους υπόλοιπους οικισμούς.  

Εμφανίζεται έλλειψη αθλητικών χώρων και γι'αυτό προτείνεται η δημιουργία γηπέδου 5Χ5 και 
μπάσκετ.  

Ειδικότερα, για τους ελεύθερους χώρους και χώρους πρασίνου και σύμφωνα με τον 
προγραμματικό πληθυσμό του οικισμού και τα πολεοδομικά σταθερότυπα, απαιτούνται 500 
τ.μ. για πλατείες, 375 τ.μ. για πάρκα νησίδες πρασίνου, 188 τ.μ. για παιδικές χαρές και 188 
τ.μ. για το σύνολο των άλλων κοινόχρηστων χώρων. 

 
6. Σκάλα Συκαμνιάς 
Ο οικισμός της Σκάλας Συκαμνιάς αποτελεί έναν αξιόλογο οικισμό ο οποίος δεν διαθέτει 
υποδομές εκπαίδευσης. Οι ανάγκες για εκπαίδευση καλύπτονται από τους γειτονικούς 
οικισμούς και τον Μανταμάδο.  

Στον τομέα του πολιτισμού, διαθέτει ένα πολιτιστικό κέντρο (παλαιό Δημοτικό Σχολείο) ενώ 
στον τομέα των αθλητικών εγκαταστάσεων διαθέτει ένα μικρό γήπεδο.  

Λόγω της τουριστικής κίνησης που παρουσιάζει οι οικισμός κατά τους θερινούς μήνες, έχουν 
δημιουργηθεί σε αυτόν υποδομές εστίασης, ικανές να προσελκύσουν επισκέπτες.  

Το προγραμματικό πληθυσμιακό μέγεθος του οικισμού δεν δικαιολογεί την δημιουργία άλλων 
πολεοδομικών εξυπηρετήσεων.  

Όπως και στους υπόλοιπους οικισμούς, επιβάλλεται η δημιουργία ελεύθερων και 
κοινόχρηστων χώρων με βάση τα πολεοδομικά σταθερότυπα, λαμβάνοντας υπ'όψιν και τον 
πληθυσμό της περιοχής κατά την θερινή περίοδο.  

Σύμφωνα με τα σταθερότυπα απαιτείται η δημιουργία 600 τ.μ. για πλατείες, 450 τ.μ. για 
πάρκα - νησίδες πρασίνου, 225 τ.μ. για παιδικές χαρές και 225 τ.μ. για το σύνολο των άλλων 
κοινόχρηστων χώρων.  

Τέλος, είναι πολύ σημαντική η εξεύρεση και δημιουργία κάποιων χώρων στάθμευσης στον 
οικισμό. 
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