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ΚΕΦΑΛΑΙΟ Π.1. ΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΧΩΡΙΚΗΣ ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ ΔΗΜΟΤΙΚΗΣ 
ΕΝΟΤΗΤΑΣ ΛΟΥΤΡΟΠΟΛΗΣ ΘΕΡΜΗΣ  

 

Το παρόν κεφάλαιο αποτελεί μία συνοπτική παρουσίαση του μοντέλου χωρικής και οικιστικής 
οργάνωσης της Δ.Ε. Λουτρόπολης Θερμής, μέσα από τη σύνθεση των ευρημάτων της Α’ Φάσης 
της μελέτης και τον καθορισμό των απαραίτητων προγραμματικών μεγεθών με έτος – στόχο το 
2025.  

Το Δομικό Σχέδιο Χωρικής Οργάνωσης Δημοτικής Ενότητας Λουτρόπολης Θερμής βασίζεται 
στις αρχές τις βιώσιμης και ισόρροπης ανάπτυξης με εξορθολογισμό της σχέσης πόλης – 
υπαίθρου, έτσι όπως διατυπώνονται στα υπερκείμενα πλαίσια χωροταξικού σχεδιασμού και 
εξειδικεύονται με βάση τα συμπεράσματα της ανάλυσης που προηγήθηκε στο προηγούμενο 
στάδιο της παρούσας μελέτης. 
 

Π.1.1 ΒΑΣΙΚΕΣ ΑΡΧΕΣ ΤΗΣ ΤΕΛΙΚΗΣ ΠΡΟΤΑΣΗΣ 
Για τον καθορισμό και διατύπωση της πρότασης της παρούσας μελέτης, χρησιμοποιήθηκαν οι 
κατευθύνσεις και οι στόχοι που ορίζονται από το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού 
Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης (Π.Π.Χ.Σ.Α.Α.) της Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου (ΦΕΚ 
1473/Β/2003), το Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης 
(Γ.Π.Χ.Σ.Α.Α.) (ΦΕΚ 128/Α/2008) και από τα Ειδικά Πλαίσια Χωροταξικού Σχεδιασμού και 
Αειφόρου Ανάπτυξης (Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α.) για τον τουρισμό (ΦΕΚ 1138/Β/2009), την βιομηχανία (ΦΕΚ 
151/ΑΑΠΘ/2009) και τις ανανεώσιμες πηγές ενέργειας (ΦΕΚ 2464/Β/2008) και αναφέρονται στο 
Κεφάλαιο Α.1.1. της Α’ Φάσης της μελέτης Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. Δ.Ε. Λουτρόπολης Θερμής.  

Η μελέτη Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. Δ.Ε. Λουτρόπολης Θερμής, αποσκοπεί: 

 Στον προσδιορισμό των κατευθύνσεων χωρικής οργάνωσης της εν λόγω Δ.Ε.,  

 Στον καθορισμό των μεγεθών της οικιστικής ανάπτυξης σε όλη την έκταση της Δ.Ε., με 
βάση τις αρχές της βιώσιμης ανάπτυξης, της δημογραφικής εξέλιξης, τις τοπικές ανάγκες 
των οικιστικών και πολεοδομικών συνθηκών και καταλληλοτήτων, καθώς και τις 
κατευθύνσεις που προκύπτουν από το ΠΠΧΣΑΑ της Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου 

 Στο να προσδιορίσει τις Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.), οι οποίες δεν πρόκειται να 
πολεοδομηθούν 

 Στο να προσδιορίσει τις Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού της Δόμησης (Π.Ε.Π.Δ.), όπου 
αυτό απαιτείται 

 Στο να καθορίσει τις χρήσεις γης στον αστικό και εξωαστικό χώρο 

 Στο να δώσει τις κατευθύνσεις πολεοδομικής οργάνωσης των πολεοδομημένων και προς 
πολεοδόμηση οικιστικών υποδοχέων, προσδιορίζοντας και τις περιοχές εντός των 
οικισμών που απαιτούν παρεμβάσεις αναβάθμισης μέσω του μηχανισμού των 
αναπλάσεων. 

Συνοψίζουμε τα σημαντικότερα στοιχεία της ανάλυσης και τα συμπεράσματα γύρω από τα 
οποία αρθρώνονται οι προτάσεις χωρικής διευθέτησης της περιοχής της Δ.Ε. Λουτρόπολης 
Θερμής. 

Η Δ.Ε. Λουτρόπολης Θερμής είναι μια σχετικά μικρή σε έκταση και πληθυσμό Δ.Ε. του Δήμου 
Λέσβου (έκταση 79,426 Km2, πληθυσμό -απογραφής 2011-, 3.138 κατ.). Βρίσκεται στην 
ανατολική πλευρά του νησιού, η οποία χωρίζεται από τα Μικρασιατικά Παράλια με το κανάλι της 
Μυτιλήνης. Από τα δυτικά περιορίζεται από το μεγάλο δάσος της Λέσβου, το κύριο τμήμα του 
οποίου, στην συγκεκριμένη περιοχή ανήκει στις όμορες Δ.Ε. Ευεργέτουλα και Αγ. Παρασκευής. 
Τα νότια σύνορα της Δ.Ε. είναι κοινά με τη Δ.Ε. της πρωτεύουσας Μυτιλήνης και τη Δ.Ε. 
Ευεργέτουλα, ενώ βορείως συνορεύει με τη Δ.Ε. Μανταμάδου. 
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Παρ' ότι είναι σε άμεση γειτνίαση με την πρωτεύουσα Μυτιλήνη και οι νοτιότερες περιοχές της 
επηρεάζονται άμεσα από αυτήν, παρουσιάζει την τέταρτη κατά σειρά, πληθυσμιακή συρρίκνωση 
από τις δεκατρείς  Δ.Ε. του νησιού.  

Η οικονομία της περιοχής στηρίζεται κύρια στον γεωργοκτηνοτροφικό τομέα και σε μικρότερο 
βαθμό στον τουρισμό. Η βασική γεωργική απασχόληση είναι η ελαιοκαλλιέργεια και οι ελαιώνες 
της περιοχής είναι από τους ωραιότερους του νησιού. Η κτηνοτροφία ασκείται στις βορειοδυτικές 
κυρίως περιοχές της Δ.Ε. όπου υπάρχουν εκτεταμένες βοσκοτοπικές εκτάσεις.  

Ο τουριστικός τομέας αναπτύχθηκε στις παράλιες κυρίως περιοχές με προεξάρχουσα την 
παραλιακή ζώνη Πύργων - Παραλίας Θερμής. Η περιοχή αυτή συγκεντρώνει ισχυρά συγκριτικά 
πλεονεκτήματα στον τομέα, με σπουδαιότερο τις ιαματικές πηγές, οι οποίες στο παρελθόν 
αποτελούσαν επίκεντρο ιαματικού τουρισμού υψηλής ποιότητας και πανελλαδικής ακτινοβολίας.  
Κατά τις τελευταίες δεκαετίες όμως, η τουριστική ελκυστικότητα παρήκμασε μαζί με την 
εγκατάλειψη της συντήρησης των εγκαταστάσεων και του με αυτές σχετιζόμενου ξενοδοχείου 
"Σάρλιτζα".  Στο Α' Στάδιο της παρούσας μελέτης προσδιορίζεται η πολυπλοκότητα των 
προβλημάτων τα οποία πρέπει να αντιμετωπισθούν για την χωρική αναδιοργάνωση της 
περιοχής, η οποία θα συμβάλλει στην αξιοποίηση των συγκριτικών της πλεονεκτημάτων και θα 
ευνοήσει μία νέα ανάπτυξή της.  

 Κύριο έργο των μελετών Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. είναι η διευθέτηση του χώρου με τον καθορισμό 
χρήσεων γης και των κανόνων και περιορισμών στη δόμηση σε όλη την έκταση της 
μελετώμενης περιοχής. Αυτού του είδους οι παρεμβάσεις μπορούν να είναι περισσότερο 
αποτελεσματικές στις πιεζόμενες παράλιες ζώνες της Δ.Ε., όπως η προαναφερθείσα περιοχή 
Πύργων - Παραλίας Θερμής, οι περιοχές των Σκάλας Μυστεγνών και Σκάλας Νέων Κυδωνιών 
καθώς και στις περιοχές των οριοθετημένων οικισμών.  

Στον γεωργοκτηνοτροφικό τομέα, η παρούσα μελέτη ελάχιστα μπορεί να παρέμβει θεσμικά και 
περιορίζεται σε θερμές συστάσεις για τη μέγιστη δυνατή καθετοποίηση της παραγωγής των 
προϊόντων, την ορθολογική διαχείριση των βοσκοτόπων και των αλιευτικών πεδίων, με κριτήρια 
αειφορίας και τον εκσυγχρονισμό των υποδομών. 

  
Π.1.2 ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΙΚΑ ΜΕΓΕΘΗ 
Π.1.2.1 Πληθυσμός 
Ο καθορισμός προγραμματικών πληθυσμιακών μεγεθών για το καθοριζόμενο έτος στόχο, 
αποτελεί βασικό στοιχείο της μελέτης, διότι με βάση τα μεγέθη αυτά γίνεται ο προσδιορισμός 
των αναγκών των οικισμών σε επεκτάσεις, κοινωφελείς εξυπηρετήσεις, κοινόχρηστους χώρους 
και γενικών όλων των ειδών τις οικιστικές ανάγκες. 

Οποιαδήποτε πρόβλεψη για την εξέλιξη των δημογραφικών μεγεθών, εμπεριέχει σημαντικό 
ποσοστό αβεβαιότητας, λόγω των αστάθμητων κοινωνικοοικονομικών παραγόντων που 
επηρεάζουν το τελικό αποτέλεσμα, ειδικότερα στην ρευστότητα που παρουσιάζει η τρέχουσα 
οικονομική συγκυρία. 

 Επιπλέον, για πρώτη φορά στην απογραφή του 2011, χρησιμοποιήθηκε διαφορετική 
μεθοδολογία σε σχέση με τις προηγούμενες απογραφές, κάτι που μπορεί να δημιουργήσει 
στρεβλώσεις στην προβολή του πληθυσμιακού μεγέθους στο έτος – στόχο.  

Η εξέταση της εξέλιξης των πληθυσμιακών μεγεθών, δίνει κάποιες χρήσιμες παρατηρήσεις .  

Προς τούτο παρουσιάζεται στον παρακάτω πίνακα Π.1.1 
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Πίνακας Π.1.1: Διακύμανση Πληθυσμού Περιοχής Μελέτης 
Δημοτικές & 

Τοπικές 
Κοινότητες  

(Δ.Κ. & Τ.Κ.) 

Απογραφές Ποσοστά Μεταβολής (%) 

1961 1971 1981 1991 2001 2011 71-'81 81-'91 91-'01 81-'01 61-'01 ‘01-‘11* 
Δ.Κ. Λουτρ. 
Θερμής 1.163 1.014 994 1.024 1.113 1.077 -1,97 3,02 8,69 11,97 -4,30 -3.23 

 Λουτρ. Θερμής 1.110 936 910 888 912 887 -2,78 -2,42 2,70 0,22 -17,84  
 Άγ. Γεώργιος     37 66       

 Μ.Αγ. Ραφαήλ    80 56 54       

Παραλία Θερμής 53 78 84 56 108 70 7,69 -33,33 92,86 28,57 103,77  

Τ.Κ. Κώμης 212 152 149 222 227 136 -1,97 48,99 2,25 52,35 7,08 -40.09 
 Κώμη 212 152 149 222 227 136 -1,97 48,99 2,25 52,35 7,08  

Τ.Κ. Μιστεγνών 1.018 835 693 620 805 525 -17,01 -10,53 45,97 30,59 -11,10 -34,78 
 Μιστεγνά 1.005 834 667 529 625 403 -20,02 -20,69 18,15 -6,30 -37,81  
 Σκ.Μιστεγνών 13 1 26 91 180 122 2.500 250 97,80 592,31 1284,6  
Τ.Κ Ν.Κυδωνιών 574 471 447 492 653 557 -5,10 10,07 30,69 43,85 12,02 -14,70 
 Ν. Κυδωνίες 574 469 421 443 515 485 -10,23 5,23 16,25 22,33 -10,28  
 Σκ. Ν. Κυδωνιών  2 26 39 54 52 1.200 50,00 38,46 107,69   
 Ξαμπέλια    10 74 11    640    
 Τούμπες     10 9       
Τ.Κ. Πηγής 770 659 576 568 502 352 -12,59 -1,39 -11,62 -12,85 -34,81 --29,88 

 Πηγή 770 659 576 568 502 352 -12,59 -1,39 -11,62 -12,85 -34,81  
Τ.Κ. Πύργων 
Θερμής 306 305 328 415 419 491 7,54 26,52 0,96 27,74 36,93 17,18 

 Πύργοι  Θερμής 53 22 16 363 372 455 -27,27 2.168,7 2,48 2.225 601,9  
 Παναγία 101 59 50 52 47 36 -15,25 4,00 -9,62 -6,00 -53,47  
 Πετραλώνια 152 224 262    16,96 -100  -100 -100  
Σύνολο Δ.Ε. 
Λουτρ. Θερμής 4.043 3.436 3.187 3.341 3.719 3. 138 -7,25 4,83 14,01 19,52 -5,79 -9,94 

Σύνολο Δήμου 
Λέσβου 117.378 97.023 88.603 87.151 88.032 86.312 -8,68 -1,64 1,01 -0,64 -25,00 -15,62 

Ποσοστό επί του 
Δήμου Λέσβου 3,44 3,54 3,60 3,83 4,22 3,63 - - - - - - 

Πηγή: Απογραφές πληθυσμού, ΕΛ.ΣΤΑΤ. 1961, 1971, 1981, 1991, 2001, 2011 

       

Παρατηρούμε κατ' αρχάς την πληθυσμιακή συρρίκνωση στο σύνολο του νησιού κατά την 
τελευταία πεντηκονταετία, η οποία σε κάποιο βαθμό ακολουθείται από την Δ.Ε. Λουτρ. Θερμής, 
όχι όμως με ομαλή εξέλιξη και τα πληθυσμιακά στοιχεία τουλάχιστον στην κλίμακα των οικισμών 
εμφανίζονται δυσεξήγητα ή και αμφισβητήσιμα. Σταθερή μείωση του πληθυσμού παρουσιάζουν 
οι καθαρά αγροτικοί οικισμοί με μεγαλύτερη την μείωση της τελευταίας δεκαετίας. Η περιοχή των 
Πύργων  - Παραλίας Θερμής παρουσιάζει σταθερή αύξηση και μια εξήγηση του γεγονότος είναι, 
-εκτός από την ελκυστικότητα της περιοχής-, η μικρή απόσταση από την πρωτεύουσα η οποία 
κάνει την περιοχή να λειτουργεί και σαν προάστιό της.   
Αν εξετάσουμε την πληθυσμιακή εξέλιξη σε επιμέρους χρονικές περιόδους, μπορούμε να 
διακρίνουμε ότι μεταξύ των απογραφών του 1981 και 2001, ο πληθυσμός της Δ.Ε. παρουσιάζει 
σημαντική αυξητική τάση, ενώ κατά την τελευταία δεκαετία χάνει 50 επιπλέον κατοίκους από 
όσους εμφανίζει σαν αύξηση πληθυσμού κατά την προηγούμενη εικοσαετία.   

Εκ των ανωτέρω γίνεται κατανοητό ότι η χρήση του  Μέσου Ετήσιου Ρυθμού Μεταβολής του 
πληθυσμού (Μ.Ε.Ρ.Μ.) δεν μπορεί να μας δώσει αποτελέσματα που να χρησιμοποιηθούν για 
τον υπολογισμό των προγραμματικών πληθυσμών (έτους 2025) με αξιόπιστο τρόπο.   
  

Πέραν των δημογραφικών δεδομένων από την ΕΛΣΤΑΤ που αναφέρθηκαν παραπάνω, για την 
κατάρτιση του πίνακα των προγραμματικών πληθυσμών, λήφθηκαν υπ’ όψιν μία σειρά από 
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παραδοχές, που αφορούν τους προβλέψιμους κοινωνικοοικονομικούς παράγοντες σε 
μεσοπρόθεσμο ορίζοντα.  

Πιο συγκεκριμένα, θεωρείται πολύ πιθανό το σενάριο μιας σχετικά μακρόχρονης περιόδου 
ύφεσης (5-10 χρόνια). Μέσα στην περίοδο αυτή θα έχουμε μεγάλα ποσοστά ανεργίας και μια 
στροφή από την οικονομία της ευμάρειας στην οικονομία της επιβίωσης. 

Θεωρούμε, ότι αυτή η κατάσταση θα έχει πολλές συνέπειες για την οικονομία και προσπαθούμε 
να συνοψίσουμε τις κυριότερες και ειδικά εκείνες που μπορούν να επηρεάσουν την αναπτυξιακή 
εξέλιξη της περιοχής μελέτης. 

 Θα αυξηθεί η ζήτηση εργασίας σε τομείς που στην προ κρίσης εποχή ήταν απαξιωμένοι ως 
λιγότερο προσοδοφόροι. 

 Η οικονομική κρίση θα λειτουργήσει ανασχετικά στην εγκατάλειψη της μέχρι σήμερα 
φθίνουσας υπαίθρου και της γεωργικής απασχόλησης. 

 Η οικονομία θα στραφεί στην παραγωγή προϊόντων, που συνδέονται άμεσα με τις 
στοιχειώδεις βιοτικές ανάγκες όπως τα τρόφιμα.  

 Ο μέχρι πρόσφατα υπερτιμημένος κλάδος των τεχνικών έργων θα συρρικνωθεί. 

 Το τουριστικό ρεύμα μπορεί να ενισχυθεί αν η ύφεση δεν πλήξει τις βασικές χώρες 
προέλευσης των επισκεπτών.  

Τη μέχρι σήμερα πληθυσμιακή μείωση που παρουσιάζουν οι αγροτικοί οικισμοί, τη συνδέουμε 
με τη γενική υποβάθμιση της αξίας των αγροτικών προϊόντων κατά τις προηγούμενες δεκαετίες 
και ειδικότερα με την μεγάλη πτώση της τιμής του ελαιολάδου στη διεθνή αγορά, ταυτόχρονα με 
την αδυναμία συμπίεσης του κόστους παραγωγής. 

Έτσι πολλοί κάτοικοι, ιδίως αγροτικών περιοχών, όπου η ελαιοκομία ή η κτηνοτροφία είναι οι 
κύριες ασχολίες και η ποιότητα ζωής έγινε συν τω χρόνω πολύ κατώτερη από των αστικών 
κέντρων, μετανάστευσαν στα αστικά κέντρα, όπου υπήρχε προσφορά εργασίας και σχετικά 
καλύτερες συνθήκες ζωής. 

Θεωρούμε λοιπόν ότι η τρέχουσα ανατροπή των ισορροπιών στη οικονομική κατάσταση με 
συνέπεια την πολύ υψηλή ανεργία στα αστικά κέντρα και την ύφεση διαρκείας, μπορεί να 
ωθήσει πολλούς εξ' αυτών να επιστρέψουν στον τόπο καταγωγής τους, αφού σ' αυτόν μπορεί 
να υπάρχει κατοικία και κάποια κτηματική περιουσία σαν βάση για επιβίωση και οικονομική 
εξέλιξη. 

Ούτως ή άλλως αυτή η οικονομική κρίση θα λειτουργήσει ανασχετικά στην εγκατάλειψη της 
μέχρι σήμερα φθίνουσας υπαίθρου και της αγροτικής απασχόλησης και στο βαθμό που 
δημιουργείται οικονομική ασφυξία σε κλάδους που μέχρι πρόσφατα έδιναν απασχόληση σε 
μεγάλα κομμάτια του εργατικού δυναμικού, κλάδοι που μέχρι σήμερα ήταν απαξιωμένοι 
μπορούν να αντιστρέψουν την φθίνουσα πορεία τους. 
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Πίνακας Π.1.2: Προγραμματικά πληθυσμιακά μεγέθη περιοχής Μελέτης - Οικισμοί  

      

          Πηγή: ΕΛ.ΣΤΑΤ., ιδία επεξεργασία 

* Οι πληθυσμοί αιχμής υπολογίζονται με την προσθήκη του αριθμού των κλινών στα καταλύματα 
της περιοχής  
Στην κατάρτιση του πίνακα με τους προγραμματικούς πληθυσμούς για το έτος 2025, ελήφθησαν 
υπ' όψιν και τα εξής: 

 Οι μεγάλες εκτάσεις των οριοθετημένων οικισμών οι οποίες εξασφαλίζουν μεγάλες 
χωρητικότητες, εφόσον πολεοδομηθούν και ρυμοτομηθούν οι μη ρυμοτομημένες 
εκτάσεις, δίνουν την ευχέρεια να τεθούν ως προγραμματικοί οι πληθυσμοί των πλέον 
αισιόδοξων προβλέψεων χωρίς την ανάγκη προσθήκης νέων περιοχών προς 
πολεοδόμηση.  

 Για τον υπολογισμό των εκτάσεων για κοινόχρηστους χώρους και κοινωφελείς 
εξυπηρετήσεις οι πληθυσμοί που χρησιμοποιούνται πρέπει να είναι κατά το δυνατόν 
κοντά στους πληθυσμούς χωρητικότητας του οριοθετημένου οικισμού, ώστε ο 
πολεοδομικός - χωροταξικός σχεδιασμός να είναι ορθότερος για αυτά τα πληθυσμιακά 
μεγέθη.  

 Για την πολεοδόμηση τουριστικών περιοχών λαμβάνεται υπ' όψιν όχι ο πληθυσμός των 
μόνιμων κατοίκων, αλλά ο πληθυσμός αιχμής ο οποίος υπολογίζεται προσθέτοντας στον 
πληθυσμό απογραφής των αριθμό των κλινών ξενοδοχείων και ενοικιαζομένων 
δωματίων.  

Οικιστική 
Ενότητα 

Οικισμοί και 
οικιστικές 

συγκεντρώσεις 
1981 1991 2001 2011 2011* 81-'91 91-'01 81-'01 ‘01-‘11 

Προγραμμ
ατικός 
(2025) 

Λουτρόπολ
ης Θερμής  

Λουτρ. Θερμής 910 888 912 887 887 -2,42 2,70 0,22 -2,74 1200 

Μ. Αγ. Ραφαήλ  80 56 54       

Πύργων & 
Παραλίας 
Θερμής 

Αγ. Γεώργιος   37 66 

627 
+ 

675* 

   78,38 

2000 

Παραλία 
Θερμής 84 56 108 70 -33,33 92,86 28,57 -35,19 

Πύργοι Θερμής 16 363 372 455 2.168,7 2,48 2.225 22,31 

Παναγία 50 52 47 36 4,00 -9,62  -23,4 

Πετραλώνια 262    -100  -100  

Πηγής-
Κώμης 

Πηγή 576 568 502 352 352 -1,39 -11,62 -12,85 -29,88 500 

Κώμη 149 222 227 136  48,99 2,25 52,35 -40,01 200 

Μιστεγνών 
Μιστεγνά 667 529 625 403 403 -20,69 18,15 -6,30 -35,52 550 

Σκ.Μιστεγνών 26 91 180 122 122 
+195* 250 97,80 592,31 -32,22 550 

Νέων 
Κυδωνιών  

Ν. Κυδωνίες 421 443 515 485 485 5,23 16,25 22,33 -5,83 600 

Σκ. Ν. Κυδωνιών 26 39 54 52 52+37* 50,00 38,46 107,69 -3,7 200 
Τούμπες   10 9     -91  
Ξαμπέλια  10 74 11 11+68*  640  -85,14  

Σύνολο Δ.Ε. Λουτρ. Θερμής 3.187 3.341 3.719 3.138   4,83 11,31 16,69   

Σύνολο Δήμου Λέσβου 88.603 87.151 88.032 86.312   -1,64 1,01 -0,64   

Ποσοστό επί του Δήμου Λέσβου 3,60 3,83 4,22 3,64   - - -   
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Π.1.3 ΜΟΝΤΕΛΟ ΧΩΡΙΚΗΣ ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ Δ. Ε. ΛΟΥΤΡΟΠΟΛΗΣ ΘΕΡΜΗΣ 
Η Δ.Ε. Λουτρόπολης Θερμής περιορίζεται ανατολικά από την ακτογραμμή του νησιού που είναι 
στραμμένη προς τα Μικρασιατικά παράλια και δυτικά από το μεγάλο δάσος της Λέσβου, που 
διασχίζει το νησί από Βορρά προς Νότο.  

Είναι όμορη με την Δ.Ε. Μυτιλήνης που είναι διαχρονικά η πρωτεύουσα του νησιού και 
επηρεάζει την ανάπτυξή της, ειδικότερα στις νότιες περιοχές που απέχουν μόνο 10 χλμ. από το 
κέντρο της πόλης.  

Η επικοινωνία με το υπόλοιπο νησί γίνεται κύρια μέσω του οδικού άξονα που συνδέει τις 
ανατολικές περιοχές του νησιού από την Μυτιλήνη στον Νότο μέχρι τη Συκαμνιά στο 
Βορειοανατολικό άκρο του και διατρέχει την Δ.Ε. παραθαλάσσια ή εν πάση περιπτώσει κοντά 
στην ακτογραμμή.  

Σε σχέση με αυτόν τον άξονα, έχουν αναπτυχθεί οι τρεις μεγαλύτεροι αγροτικοί οικισμοί της Δ.Ε. 
(Λ. Θερμής, Μυστεγνά, Ν. Κυδωνίες) καθώς και τα επίνειά τους.  

Στην ενδοχώρα της Δ.Ε. βρίσκονται δύο ακόμη αγροτικοί οικισμοί που απέχουν από την Λ. 
Θερμής περίπου 6.5 χλμ και μεταξύ τους 1.5 χλμ. Η σύνδεση γίνεται μέσω της Επαρχιακής 
Οδού Λ. Θερμής - Πηγής η οποία επεκτεινόμενη πέραν των ορίων της Δ.Ε. μέσω του τμήματος 
Πηγής - Λάμπου Μύλων, συνδέει την Δ.Ε. με την Εθνική Οδό Μυτιλήνης - Καλλονής.  

Από τα δυτικά όρια εξέρχεται η Επαρχιακή Οδός Πηγής - Αγ. Παρασκευής - Στύψης η οποία 
είναι λιγότερο εύχρηστη, μη ασφαλτοστρωμένη και διασχίζει το μεγάλο δάσος της Λέσβου.  

Αρκετά μεγάλο μέρος της Δ.Ε. ( περίπου το 1/3), στις νοτιότερες και βορειότερες περιοχές, 
καταλαμβάνεται από δασικές εκτάσεις. Στις κεντρικές και νοτιοανατολικές περιοχές επικρατούν 
οι ελαιώνες ενώ στα υψίπεδα του βορειότερου τμήματος εντοπίζονται αξιόλογου μεγέθους 
βοσκοτοπικές εκτάσεις.  

Κύρια αίτια της διαμόρφωσης της σημερινής οικιστικής οργάνωσης της Δ.Ε. είναι η μικρή 
απόσταση των νοτίων περιοχών από την Μυτιλήνη, η θέση του οδικού άξονα και η εγγύτητα των 
οικισμών στην θάλασσα.  

Όλα αυτά βέβαια σε συνδυασμό με τις πλουτοπαραγωγικές πηγές του εδάφους και του 
περιβάλλοντος που είναι ο σημαντικός πόρος για τον κάθε τόπο και την κατοίκησή του.  

Χαρακτηριστικό της οικιστικής οργάνωσης της Δ. Ε. είναι ότι οι μεγάλοι οικισμοί (Λουτρόπολη 
Θερμής, Μιστεγνά, Νέες Κυδωνίες) έχουν αναπτυχθεί σε μικρές αποστάσεις από την 
ακτογραμμή και αποτελούν ζεύγη με τα επίνεια τους (Παραλία Θερμής, Σκάλα Μιστεγνών, 
Σκάλα Νέων Κυδωνιών) τα οποία είναι πολεοδομικά ανοργάνωτα και εξαρτώμενα από αυτούς. 
Ένα ζεύγος οικισμών κοντινών μεταξύ τους (Πηγή, Κώμη) νέμεται την ενδοχώρα της Δ.Ε. και 
λειτουργεί σαν δίπολο. 

Ιδιαιτερότητα παρουσιάζει η περιοχή Πύργων –Παραλίας Θερμής με τη διάσπαρτη δόμηση και 
τις οκτώ ξεχωριστές οροθετημένες εκτάσεις με διαφορετικές φυσιογνωμίες αναπτυγμένες και σε 
διαφορετικές ιστορικές περιόδους. 

Η περιοχή αυτή έχει ανάγκη πολεοδομικής αναδιάρθρωσης για την απελευθέρωση της 
αναπτυξιακής της δυναμικής με την αξιοποίηση των συγκριτικών της πλεονεκτημάτων που είναι 
σημαντικά. 
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Π.1.4 ΣΧΕΣΗ ΜΕ ΕΥΡΥΤΕΡΟΥΣ ΑΞΟΝΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ 
Κρίσιμο από αναπτυξιακή άποψη είναι το γεγονός ότι το νησί της Λέσβου, αλλά και η ευρύτερη 
περιοχή, η Περιφέρεια Βορείου Αιγαίου βρίσκεται εκτός των γνωστών εθνικών αξόνων 
ανάπτυξης, όπως είναι το S της Π.Α.Θ.Ε. ή ο άξονας Αδριατικής – Ιονίου.  

Ο κυριότερος άξονας ανάπτυξης αφορά τη διασύνδεση με την Αθήνα.  

Η γεωγραφική θέση της Περιφέρειας της προσδίδει ένα χαρακτήρα "διπλής 
περιφερειακότητας", η οποία αναφέρεται τόσο στη συνοριακή θέση της περιφέρειας στον 
ελληνικό χώρο όσο και στην αντίστοιχη θέση της στον ευρωπαϊκό χώρο και συμβάλει στην 
εμφάνιση προβληματικών χαρακτηριστικών στην περιοχή.  

Σύμφωνα με το Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης της χώρας η 
Περιφέρεια Βορείου Αιγαίου περιλαμβάνεται στο Πολυπολικό αναπτυξιακό σύμπλεγμα 
νήσων Βορείου και Νοτίου Αιγαίου και ειδικότερα στη βορειότερη από τις τέσσερις κύριες 
αναπτυξιακές του ενότητες, την κύρια αναπτυξιακή ενότητα Χίου - Λέσβου.  

Σύμφωνα με το Περιφερειακό Πλαίσιο Χ.Σ.Α.Α. της Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου η περιφέρεια 
διατρέχεται από έναν υπό διαμόρφωση Κύριο άξονα ανάπτυξης, ο οποίος διατρέχει τα 
ανατολικά θαλάσσια σύνορα της χώρας από Αλεξανδρούπολη διά της Λήμνου, Λέσβου, Χίου 
και των άλλων παραμεθόριων νησιών με κατεύθυνση προς την Κύπρο. Συνδέεται επίσης η 
Λέσβος με την Θεσσαλονίκη με έναν δευτερεύοντα άξονα ανάπτυξης ενώ ένας δευτερεύων 
άξονας είναι προσανατολισμένος προς τη Μικρά Ασία. Υπό διαμόρφωση επίσης θεωρούνται 
από το περιφερειακό πλαίσιο τρεις άξονες που συνδέουν τη Λέσβο με τις Κυκλάδες, την 
κεντρική Ελλάδα μέσω Εύβοιας και με τον Βόλο. 

Ο νησιωτικός χαρακτήρας και η γεωγραφική διάταξη των νησιών προσδιορίζουν τις μεγάλες 
σχετικά αποστάσεις μεταξύ του βορειότερου και του νοτιότερου νησιού της Περιφέρειας, ενώ 
μεγάλες διαφορές στο μέγεθος εντοπίζονται μεταξύ των νησιών. 

Η διπλή περιφερειακότητα, η δυσκολία στη συνεργασία με την άλλη πλευρά των συνόρων για 
λόγους πολιτικούς, ο νησιωτικός χαρακτήρας και το αργά μετασχηματιζόμενο παραγωγικό 
πρόσωπό της οδηγούν την Περιφέρεια σε μια από τις χαμηλές θέσεις στο σύνολο των 
Περιφερειών της χώρας και της Ε.Ε. με κριτήριο το κατά κεφαλή ΑΕΠ, σύμφωνα με τις 
πρόσφατες εκθέσεις για την κατάσταση των περιφερειών της Ε.Ε. 

Εντούτοις, πρόσφατα έχουν ανοίξει δίαυλοι επικοινωνίας και ανταλλαγών με τα Μικρασιατικά 
παράλια. Η συνέχιση και περαιτέρω ανάπτυξη του εμπορίου και του τουρισμού αποτελεί μία 
εξέλιξη που θα ενίσχυε τις αναπτυξιακές προοπτικές και της Δ.Ε. φανερώνοντας νέες αγορές για 
τα τοπικά προϊόντα.  

Ακόμη, η αύξηση της συχνότητας και της ποιότητας των παρεχόμενων μεταφορικών υπηρεσιών 
προς την ηπειρωτική Ελλάδα, αλλά και ταυτόχρονα η δημιουργία νέων συνδέσεων, είναι 
δυνατόν να τονώσουν το αναπτυξιακό προφίλ της περιοχής.  

Τα παραπάνω εξειδικεύονται στις γενικές κατευθύνσεις του Π.Π.Χ.Σ.Α.Α. της Περιφέρειας 
Βορείου Αιγαίου που αφορούν την ανάπτυξη των μεταφορικών υποδομών, την δημιουργία 
μεταφορικών συνδέσεων με την ηπειρωτική Ελλάδα αλλά και με άλλες Περιφέρειες.  

Στο ενδοδημοτικό επίπεδο η Δ.Ε. Λουτρόπολης Θερμής έχει καίρια θέση επί του ανατολικού 
άξονα του νησιού, ο οποίος συνδέει τη Μυτιλήνη με τους μεγάλους οικισμούς, τους κοντινούς 
στα ανατολικά παράλια μέχρι τη Συκαμνιά και εν συνεχεία συνδέει τη Συκαμνιά με τους 
οικισμούς των βορείων κλυτίων  του Λεπέτυμνου μέχρι τον Μόλυβο. 

Οι νοτιότερες περιοχές της, λειτουργούν σαν απομακρυσμένα προάστια της Μυτιλήνης και 
δέχονται την αναπτυξιακή επιρροή της πρωτεύουσας. 

Περισσότερο απομακρυσμένο από τους άξονες είναι το οικιστικό δίπολο Πήγη-Κώμη. 
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Π.1.5 ΡΟΛΟΙ ΤΩΝ ΟΙΚΙΣΜΩΝ ΣΤΟ ΟΙΚΙΣΤΙΚΟ ΔΙΚΤΥΟ 
Η χωρική διάρθρωση των οικισμών της Δ.Ε. παρουσιάστηκε στην προηγούμενη παράγραφο 
Π.1.3 που αναφέρεται στο μοντέλο της χωρικής της οργάνωσης.  

Από άποψη ιεράρχησης η Λουτρόπολη θερμής κατηγοριοποιείτε στα οικιστικά κέντρα 4ου 
επιπέδου και αναμφίβολα είναι το ισχυρότερο οικιστικό κέντρο έδρα της Δημοτικής Ενότητας και 
του πρώην Καποδιστριακού Δήμου. 

Οι άλλοι οικισμοί της Δ.Ε. κατηγοριοποιούνται στο 5ο επίπεδο ως οικιστικά κέντρα. 

Η ιεράρχηση αυτή σχετίζεται με διοικητικές έδρες και πληθυσμιακά μεγέθη και επηρεάζει την 
κατανομή των πολεοδομικών εξυπηρετήσεων στους οικισμούς της Δ.Ε. η οποία παρουσιάζεται 
στον παρακάτω πίνακα Π.1.3. 

Η γειτνίαση της Δ.Ε. με την πρωτεύουσα πόλη του νησιού διευκολύνει την κατεύθυνση των 
κατοίκων στη Μυτιλήνη για εξυπηρετήσεις που ελλείπουν από την Δ.Ε. 

Οι μαθητές λυκείου μεταβαίνουν στο Λύκειο Παμφίλων. Υπάρχει ένα γυμνάσιο στην Δ.Ε. και 
είναι εγκατεστημένο στους Πύργους Θερμής. 

Οι πλέον οργανωμένοι οικισμοί είναι οι παραδοσιακοί αγροτικοί οικισμοί ενώ οι παραθαλάσσιοι-
παραθεριστικοί τουριστικοί οικισμοί έχουν αναπτυχθεί πρόσφατα ασχεδίαστα και απαιτείται 
πολεοδομικός σχεδιασμός των περιοχών τους για να γίνουν λειτουργικοί. Είναι δε εξαρτημένοι 
από τους κοντινούς μητρικούς οικισμούς. 

Κάποια οργάνωση εμφανίζουν η «Παραλία Θερμής» η οποία από τις αρχές του προηγούμενου 
αιώνα έχει αναπτυχθεί ως κέντρο ιαματικού τουρισμού και τα Πετραλώνια που αναπτύχθηκαν 
ως «προσφυγικός συνοικισμός» με στοιχειώδεις αλλά ανεπαρκές σήμερα ρυμοτομικό σχέδιο. 

Ο παρακάτω Πίνακας Π.1.3 -που δημιουργήθηκε στο Α' στάδιο της μελέτης-, δείχνει και τη 
σχέση μεταξύ των οικισμών από άποψη πολεοδομικών εξυπηρετήσεων.  
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Πίνακας Π.1.2: Κατανομή πολεοδομικού εξοπλισμού 

 
ΟΙΚΙΣΜΟΣ  

ΛΟΥΤΡ. 
ΘΕΡΜΗΣ 

ΠΑΡ. 
ΘΕΡΜΗΣ 

ΠΥΡΓΟΙ 
ΘΕΡΜΗ

Σ 
ΚΩΜΗ ΠΗΓΗ  ΜΙΣΤΕΓΝ

Α 
ΣΚ. 

ΜΙΣΤΕΓΝΩΝ 
Ν. 

ΚΥΔΩΝΙΕ
Σ 

ΣΚ. Ν. 
ΚΥΔΩΝΙΩ

Ν 

Εξυπηρετού
μενος 
πληθ.  

ΚΟΙΝΩΝΙΚΟΣ  

ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΣ  

887 70 455 136 352 403 122 485 52 

ΔΙΟΙ
ΚΗΣ

Η 

Γραφεία Τοπικής 
Κοινότητας 

                

ΕΚ
Π

ΑΙ
ΔΕ

ΥΣ
Η

 ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΙΟ   στη 
Λ.Θερμής 

στη 
Λ.Θερμής στην Πηγή     στα Μιστεγνά   στις Ν. 

Κυδωνίες 

ΔΗΜΟΤΙΚΟ   στη 
Λ.Θερμής 

στη 
Λ.Θερμής στην Πηγή     στα Μιστεγνά   στις Ν. 

Κυδωνίες 

ΓΥΜΝΑΣΙΟ 
στους  

Πύργους Θ. 
στους  

Πύργους Θ.   στους  
 Πύργους Θ. 

στους  
 Πύργους Θ. 

στους  
 Πύργους Θ. 

στους  
 Πύργους Θ. 

στους  
 Πύργους Θ. 

στους  
 Πύργους Θ. 

ΛΥΚΕΙΟ 
στα  

Πάμφιλα 
στα  

 Πάμφιλα  
στα  

Πάμφιλα 
στα  

 Πάμφιλα 
στα  

 Πάμφιλα 
στα  

 Πάμφιλα 
στα  

 Πάμφιλα 
στα  

 Πάμφιλα 
στα  

 Πάμφιλα 

ΥΓΕΙΑ

ΠΡΟΝΟ
ΙΑ 

 ΑΓΡΟΤΙΚΟ 
ΙΑΤΡΕΙΟ 

  
στη Λ. 

Θερμής 

1 φορά 
εβδομαδιαί

α   1 φορά 
εβδομαδιαία 

1 φορά 
εβδομαδιαία 

στα Μιστεγνά 
1 φορά 

εβδομαδιαί
α 

στις Ν. 
Κυδωνίες 

φαρμακείο φαρμακεί
ο  φαρμακείο 

ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΕΣ 
ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ   

Χώρος 
πολιτιστικών 
εκδηλώσεων 

    
Χώρος  

πολιτιστικών 
εκδηλώσεων 

  

ΑΘΛΗΤΙΚΕΣ 
ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 

Γήπεδο 
ποδοσφαίρου  Γήπεδο 

μπάσκετ  Γήπεδο 
ποδοσφαίρου 

Γήπεδο  

μπάσκετ 

Γήπεδο 
ποδοσφαίρου 

Γήπεδο 
ποδοσφαίρου

 

Γήπεδο  

μπάσκετ 
 

ΑΛΛΟΣ 
ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΣ 

Κ.Ε.Π. 
1 μεγάλος 

χώρος 
στάθμευσης 

 
Παιδική 
Χαρά 

Παιδική 
Χαρά 

  Πάρκο  

Αστυνομικό 
Τμήμα   

 Παιδική 
 Χαρά  
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Π.1.6 ΑΝΑΔΡΑΣΗ ΠΡΟΣ ΤΟΝ ΧΩΡΟΤΑΞΙΚΟ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟ 
Σύμφωνα με τις προδιαγραφές μελετών ΣΧΟΟΑΠ, "στο σημείο αυτό μπορούν να γίνουν και 
επισημάνσεις ή αναδράσεις προς τον χωροταξικό σχεδιασμό ανώτερης κλίμακας (πχ νομού ή 
περιφέρειας), εφ' όσον τούτο δικαιολογείται από τις διαπιστώσεις της ανάλυσης της μελέτης". 

Ανταποκρινόμενοι, καταλογίζουμε τις επισημάνσεις επί του χωροταξικού σχεδιασμού που 
προέκυψαν κυρίως κατά τη σύνταξη του Α’ Σταδίου της παρούσας μελέτης. 

 Οι μελέτες σχεδιασμού της ανάπτυξης και του χώρου, -όπως ένα Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.-, πρέπει να 
έπονται και όχι να προηγούνται όλων των ειδικών μελετών που αφορούν ευαίσθητες ή 
ιδιαίτερες περιβαλλοντικά περιοχές τον (π.χ. Ειδικές Περιβαλλοντικές Μελέτες περιοχών 
προστασίας Natura, μελέτες οριοθέτησης και θεσμοθέτηση Καταφυγίων Άγριας Ζωής κλπ.), 
ώστε να ενσωματώνονται στο Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. οι διαχειριστικές πρακτικές που έχουν προκριθεί 
από τις Ειδικές μελέτες για τις περιοχές αυτές. 

 Η μελέτη και χωροθέτηση υποδομών που αφορούν το σύνολο του νησιού, όπως υποδομές 
για τη διαχείριση αποβλήτων ή για εξασφάλιση ενεργειακής επάρκειας ή όπως η χωροθέτηση 
πυλών εισόδου, αλιευτικών καταφυγίων κλπ., πρέπει να γίνονται στην κλίμακα ολόκληρου 
του νησιού και τα αποτελέσματα τους να αποτελούν δεδομένα για το σχεδιασμό σε επίπεδο 
ΣΧΟΟΑΠ/ΓΠΣ. 

 Ο σχεδιασμός των αξόνων ανάπτυξης και του δικτύου συγκοινωνιών παρουσιάζει διαφορές 
μεταξύ Περιφερειακού πλαισίου και Γενικού πλαισίου χωροταξικού σχεδιασμού. Κυρίως όμως 
παρουσιάζεται χρόνια αδυναμία στην υλοποίηση μιας ουσιαστικής κρατικής παρέμβασης για 
την ικανοποιητική σύνδεση των νησιών με την ηπειρωτική χώρα και μεταξύ τους, ενώ είναι 
γενικώς αναγνωρισμένο ότι πρόκειται για πολύ ουσιαστική αναπτυξιακή πρωτοβουλία. 
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