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ΚΕΦΑΛΑΙΟ Π.2.  ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΧΡΗΣΕΩΝ ΓΗΣ ΚΑΙ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 

 

Π.2.1 ΓΕΝΙΚΕΣ ΑΡΧΕΣ 
Οι γενικές αρχές που διέπουν τη σύνταξη της μελέτης χωρικής οργάνωσης, χαρακτηρίζονται 
από το ότι στοχεύουν ταυτόχρονα σε δύο κατευθύνσεις:  

- τη μεγιστοποίηση της οικονομικής απόδοσης των πλουτοπαραγωγικών πηγών της 
συγκεκριμένης γεωγραφικής περιφέρειας, με ταυτόχρονη  

- διαφύλαξη του δυναμικού όλων των πόρων της περιοχής, είτε αυτοί αποδίδουν άμεσα 
οικονομικά οφέλη στην παρούσα συγκυρία, είτε πρόκειται για πόρους που αποτελούν 
παρακαταθήκη για τη λειτουργία των φυσικών οικοσυστημάτων και της ζωής και μπορούν 
να συμβάλλουν μελλοντικά στην ανάπτυξη.  

Στο πνεύμα αυτό η Εγκύκλιος με αρ. πρωτ. 48859/2008 του ΥΠΕΧΩΔΕ θεωρεί ότι: 

"Βασικό στόχο της Εθνικής στρατηγικής για τη Βιώσιμη Ανάπτυξη αποτελεί η οργάνωση της 
οικιστικής ανάπτυξης με ορθολογικό τρόπο και με πνεύμα οικονομίας στην κατανάλωση 
φυσικών πόρων όπως το έδαφος και το νερό, ώστε η χώρα να μπορεί να συμβάλει, κατά το 
μέτρο των δυνατοτήτων της, στην επίτευξη των στόχων για προστασία του περιβάλλοντος, της 
ποιότητας ζωής καθώς και της ίδιας της ζωής των πολιτών σε εθνικό και διεθνές επίπεδο.” 

Ο νόμος για τη Βιώσιμη Οικιστική Ανάπτυξη (Ν.2508/97) στοχεύει ακριβώς στο να 
προσαρμόσει τον τρόπο που αναπτύσσονται μέχρι σήμερα οι πόλεις και οι οικισμοί της χώρας 
στις παραπάνω απαιτήσεις της βιώσιμης ανάπτυξης (άρθρο 1, Ν.2508/97) και να οργανώσει 
ορθολογικά το χώρο σε ολόκληρη την έκταση των ΟΤΑ, εξισορροπώντας τις οικιστικές και 
λοιπές αστικές χρήσεις (υπάρχουσες και τυχόν προτεινόμενες) με ρυθμίσεις προστασίας των 
φυσικών και πολιτιστικών πόρων. 

Ειδικότερα επισημαίνεται ότι, σύμφωνα με το δεύτερο εδάφιο της παρ.2 του άρθρου 1 του 
Ν.2508/97, «η οικιστική οργάνωση και ο πολεοδομικός σχεδιασμός πρέπει να είναι σύμφωνοι 
με τους όρους προστασίας του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος, με τις αρχές της 
πολεοδομικής επιστήμης και τους γενικότερους αναπτυξιακούς στόχους στους οποίους 
περιλαμβάνεται και η διαφύλαξη της γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότητας». 

Σύμφωνα με το Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης, η 
αστική διάχυση που παρατηρείται στη χώρα μας έρχεται σε αντίθεση με τα πρότυπα της 
αειφόρου ανάπτυξης, καθότι αυξάνεται το κόστος των υποδομών, η κυκλοφορία και η 
κατανάλωση ενέργειας, ενώ υποβαθμίζεται η ποιότητα του περιβάλλοντος. 

Για το λόγο αυτό, το παραπάνω Πλαίσιο ΚΥΑ 6876/4871/2008(ΦΕΚ 128/Δ/3.7.08) θεωρεί, 
μεταξύ άλλων, επιτακτικό: 

 να προωθηθεί η προστασία της υπαίθρου από την άναρχη δόμηση με την υιοθέτηση 
της αρχής της ‘συμπαγούς πόλης’ σε όλα τα επίπεδα χωρικού σχεδιασμού. Οι όποιες 
προτάσεις επεκτάσεων θα πρέπει να αιτιολογούνται τεκμηριωμένα επί τη βάσει 
αντικειμενικών αναγκών (δημογραφικών, οικιστικών και παραγωγικών) (άρθρο 10, 
παρ.3) 

 να αναδειχθούν η φύση, οι παραδοσιακοί οικισμοί, τα τοπία και οι άλλοι πόροι φυσικής 
και πολιτιστικής κληρονομιάς σε σημαντικές συνιστώσες των πολιτικών της 
πολεοδομίας στα πλαίσια Ρυθμιστικών-Πολεοδομικών Σχεδίων. Ιδιαίτερα σ' ότι αφορά 
στα τοπία, περιλαμβανομένων και των μικρής κλίμακας τοπίων στον αγροτικό και τον 
αστικό χώρο, πέραν των κατευθύνσεων του Γενικού Πλαισίου (άρθρο 10, παρ. 2), 
επιβάλλεται η διαφύλαξη τους σύμφωνα και με τους όρους της Ευρωπαϊκής Συνθήκης 
για το Τοπίο. 
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 να περιοριστεί σταδιακά η διάσπαρτη δόμηση στον περιαστικό και αγροτικό χώρο και 
να ενισχυθεί η συγκέντρωση των παραγωγικών μονάδων σε οργανωμένους 
υποδοχείς. (άρθρο 10, παρ.3) 

 να αναδειχθεί ο πολυλειτουργικός ρόλος της γεωργίας ως σημαντικού ‘διαχειριστή’ των 
φυσικών πόρων και του τοπίου και να προστατευθεί η γεωργική γη ιδιαίτερα στις 
γόνιμες πεδινές περιοχές (άρθρο 7, παρ. Α) 

 για τις περιοχές που αποτελούν ή φιλοδοξούν να αποτελέσουν τουριστικούς 
προορισμούς, επιβάλλεται να αναβαθμισθεί η εικόνα τους, με ανάδειξη στοιχείων 
ταυτότητας και αναγνωρισιμότητας, αναβάθμιση και αποκατάσταση του δομημένου 
χώρου, οργάνωση του άτυπα διαμορφωμένου εξωαστικού χώρου. (άρθρο 7, παρ. Γ)». 
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Π.2.2 ΟΙΚΙΣΤΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ: ΤΥΧΟΝ ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΕΣ ΕΠΕΚΤΑΣΕΙΣ, ΝΕΟΙ ΟΙΚΙΣΤΙΚΟΙ 
ΥΠΟΔΟΧΕΙΣ (κύριας και παραθεριστικής κατοικίας) 

Σύμφωνα με την Εγκύκλιο 48859/13-11-2008 στην οποία δίνονται "Οδηγίες για την 
παρακολούθηση / έγκριση μελετών ΓΠΣ και ΣΧΟΟΑΠ του Ν.2508/97": 

«Οι επεκτάσεις και γενικότερα οι νέες προς πολεοδόμηση περιοχές κατοικίας προσδιορίζονται 
με βάση την πληθυσμιακή εξέλιξη, τις τάσεις ανάπτυξης και τον ρόλο της περιοχής κλπ., 
σύμφωνα με τις ισχύουσες προδιαγραφές (ΦΕΚ 209/Δ/2000)». 

Κατά τον σχεδιασμό θα πρέπει να τηρούνται οι παρακάτω αρχές για τη διατύπωση και τον 
έλεγχο από τις αρμόδιες υπηρεσίες των προτάσεων των μελετών ΓΠΣ/ ΣΧΟΟΑΠ, σύμφωνα 
και με την υπ. αριθμ. 10788/2004 Απόφαση Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ (ΦΕΚ 285/Δ/5-3-2004) περί 
«έγκρισης πολεοδομικών σταθεροτύπων ….» και συγκεκριμένα: 

α) Επιδίωξη της μέγιστης δυνατής οικονομίας σε νέες επεκτάσεις: Οι τυχόν νέες επεκτάσεις θα 
πρέπει να είναι τεκμηριωμένες με βάση την πληθυσμιακή δυναμική της περιοχής, σύμφωνα 
και με τις κατευθύνσεις των υπερκειμένων σχεδίων και ιδιαίτερα του αντίστοιχου 
εγκεκριμένου Περιφερειακού Πλαισίου. 

β) Ελαχιστοποίηση των επεκτάσεων σε κρίσιμες ζώνες (παράκτιες ή παραλίμνιες περιοχές, 
ζώνες προστασίας φυσικών και πολιτιστικών πόρων, γεωργική γη, δασική γη κ.λ.π.) 

γ) Εξασφάλιση ικανοποιητικών πυκνοτήτων κατοίκησης εντός των εγκεκριμένων σχεδίων ή 
ορίων οικισμών πριν την επέκταση για κατοικία. 

 

Π.2.2.1 Επάρκεια οριοθετημένων εκτάσεων οικισμών 
Η εξέταση της επάρκειας των οριοθετημένων οικισμών έγινε με βάση τους προγραμματικούς 
πληθυσμούς που καθορίστηκαν στο προηγούμενο κεφάλαιο Π1, για το έτος – στόχο (2025) 
και τα πολεοδομικά σταθερότυπα που χρησιμοποιούνται στον χωροταξικό και πολεοδομικό 
σχεδιασμό και καταρτίστηκε ο Πίνακας Π.2.1 Λήφθηκαν υπ’ όψιν το θεσμικό πλαίσιο που 
ορίζει τη δόμηση στους οικισμούς με πληθυσμό μικρότερο των 2.000 κατοίκων, δομήσιμη 
επιφάνεια κατοικίας 40 τ.μ./κάτοικο για περιοχές Α’ Κατοικίας καθώς και η εξασφάλιση 
επαρκούς έκτασης για κοινόχρηστους και κοινωφελείς χώρους.  

Οι  Μέσοι Συντελεστές Δόμησης (ΜΣΔ), ανά οικισμό, που χρησιμοποιήθηκαν  στον Πίνακα 
Π.2.1, υπολογίσθηκαν με τον τρόπο που φαίνεται στον επόμενο Πίνακα  Π.2.2 . 
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Πίνακας Π.2.1: Υπάρχουσα και απαιτούμενη επιφάνεια οικισμών στο έτος – στόχο (2025) 
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  1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

      1Χ2   3:4A   5:6A   7Χ8 7+9   

Λ. Θερμής 1.200 40 48000 0,73 65753,4
2 0,4 164383,56 20% 32876,71 19,73 27,20 

Παραλία 
Θερμής, Πύργοι 

Θερμής κ.λπ. 
2.000 40 80000 0,54 148148,

1 0,4 370370,37 20% 74074,07 44,44 24,07+ 
10,72 

Πηγή 500 40 20000 0,67 29850,7
5 0,4 74626,87 20% 14925,37 8,96 15,61 

Κώμη 200 40 8000 0,71 11267,6
1 0,4 28169,01 20% 5633,803 3,38 7,11 

Μυστεγνά 550 40 22000 0,64 34375 0,4 85937,50 20% 17187,5 10,31 16,17 

Σκ. Μυστεγνών 550 40 22000 0,72 30555,5
6 0,4 76388,89 20% 15277,78 9,17 13,50 

Νέες Κυδωνίες 600 40 24000 0,59 40677,9
7 0,4 101694,92 20% 20338,98 12,20 36,30 

Σκ. Ν. Κυδωνιών 200 40 8000 0,5 16000 0,4 40000,00 20% 8000 4,80 19,20 

Πηγή: Ιδία επεξεργασία 

Οι ΜΣΔ που χρησιμοποιούνται για τον υπολογισμό των απαιτούμενων εκτάσεων είναι αυτοί 
που εξάγονται στον παρακάτω πίνακα Π.2.2 , με τις εξής συμβάσεις: 

 Στους οικισμούς που πολεοδομούνται τίθενται οι ΜΣΔ που προτείνονται στην 
παρούσα μελέτη ανά τομέα όρων δόμησης  

 Στους οικισμούς που δεν πολεοδομούνται υπολογίζονται οι ΜΣΔ με βάση : 

o την ισχύουσα νομοθεσία για τη δόμηση τους 

o τη εμφανιζόμενη πυκνότητα δόμησης του οικισμού ανά τομέα πυκνοδομημένο 
ή αραιοδομημένο 

o την μέση έκταση των οικοπέδων ανά τομέα. 
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Πίνακας Π.2.2: Υπολογισμός των ΜΣΔ των οικισμών ανά Οικισμό  

ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΤΟΜΕΙΣ 
ΠΡΟΣ 

ΠΟΛΕΟΔΟΜΗΣΗ 
ΕΚΤΑΣΗ (Ha) 

M.Σ.Δ ΕΚΤΑΣΗ * Μ.Σ.Δ 
(Ha) 

Μ.Σ.Δ. 
ΟΙΚΙΣΜΟΥ 

  Α Β Γ Δ = Β x Γ Ε = ΣΔ/ΣB 
ΠΥΡΓΟΙ 1 (Δεν 

πολεοδομείται) Αραιοδομημένο  5,98 0,60 3,59   

ΠΥΡΓΟΙ 2 
Αραιοδομημένο  0,79 0,40 0,32   

Επέκταση 11,54 0,40 4,62   
ΠΥΡΓΟΙ 3 Πυκνοδομημένο 0,68 1,00 0,68   

ΠΥΡΓΟΙ 5 (Δεν 
πολεοδομείται) Αραιοδομημένο  0,92 0,40 0,37   

ΠΥΡΓΟΙ 5 (Δεν 
πολεοδομείται) Αραιοδομημένο  0,81 0,40 0,32   

ΠΑΝΑΓΙΑ (Δεν 
πολεοδομείται) Πυκνοδομημένο 2,38 0,80 1,90   

ΠΕΤΡΑΛΩΝΙΑ 
Πυκνοδομημένο 6,73 1,00 6,73   
Αραιοδομημένο  3,77 0,40 1,51   

ΣΥΝΟΛΟ ΠΥΡΓΩΝ   33,60   20,03 0,60 

ΠΑΡΑΛΙΑ 
ΘΕΡΜΗΣ* 

Αραιοδομημένο  7,15 0,40 2,86   
Επέκταση 7,90 0,40 3,16   

ΣΥΝΟΛΟ ΠΑΡΑΛ. ΘΕΡΜΗΣ 15,05   6,02 0,40 
ΣΥΝΟΛΟ Π.ΘΕΡΜΗΣ +ΠΥΡΓΩΝ 48,65   26,05 0,54 

ΛΟΥΤΡ. ΘΕΡΜΗΣ 
(Δεν 

πολεοδομείται) 

Πυκνοδομημένο 14,93 0,80 11,94   

Αραιοδομημένο  12,27 0,40 4,91   
ΣΥΝΟΛΟ   27,20   16,85 0,73 

ΜΙΣΤΕΓΝΑ(Δεν 
πολεοδομείται) 

Πυκνοδομημένο 9,64 0,80 7,71   
Αραιοδομημένο  6,52 0,40 2,61   

ΣΥΝΟΛΟ   16,16   10,32 0,64 

ΣΚΑΛΑ 
ΜΥΣΤΕΓΝΩΝ 

Πυκνοδομημένο 9,11 1,00 9,11   

Αραιοδομημένο  4,38 0,40 1,75   
Επέκταση 3,75 0,40 1,50   

ΣΥΝΟΛΟ   17,24   12,36 0,72 
ΝΕΕΣ 

ΚΥΔΩΝΙΕΣ(Δεν 
πολεοδομείται) 

Πυκνοδομημένο 17,02 0,80 13,62   

Αραιοδομημένο  19,27 0,40 7,71   

ΣΥΝΟΛΟ   36,29   21,32 0,59 

ΣΚΑΛΑ ΝΕΩΝ 
ΚΥΔΩΝΙΩΝ 

Πυκνοδομημένο 9,83 0,60 5,898   
Αραιοδομημένο  9,37 0,40 3,75   

ΣΥΝΟΛΟ   19,20   9,65 0,50 
ΠΗΓΗ(Δεν 

πολεοδομείται) 
Πυκνοδομημένο 10,42 0,80 8,34   
Αραιοδομημένο  5,19 0,40 2,08   

ΣΥΝΟΛΟ   15,61   10,41 0,67 
ΚΩΜΗ(Δεν 

πολεοδομείται) 
Πυκνοδομημένο 3,63 1,00 3,63   
Αραιοδομημένο  3,48 0,40 1,39   

ΣΥΝΟΛΟ   7,11   5,02 0,71 
Πηγή: Ιδία επεξεργασία 
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* Από την έκταση του οικισμού της Παραλίας Θερμής, αφαιρέθηκε η έκταση της 
περιοχής «Χωράφας» και του γηπέδου που σήμερα βρίσκεται το πρώην ξενοδοχείο 
Σάρλιτζα Παλλάς. 

.  

Π.2.2.2 Μικτές πυκνότητες πληθυσμού στο έτος – στόχο  
Με βάση την προβολή του πληθυσμού για τους οικισμούς της Δ.Ε. Λουτρόπολης Θερμής, 
στον Πίνακα Π.2.3 υπολογίζονται οι μικτές πληθυσμιακές πυκνότητες που θα προκύψουν στο 
έτος – στόχο (2025), με βάση τα ισχύοντα όρια των οικισμών και το συνεκτικό τους τμήμα.  
Πίνακας Π.2.3: Μικτές πληθυσμιακές πυκνότητες των οικισμών της Δ.Ε. Λουτρόπολης Θερμής 

στο έτος– στόχο (2025) 
 

ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ 
(2025) 

Έκταση 
Συνεκτικού 

σε Ha 
(εκτάρια) 

Μικτή 
Πυκνότητα 
Συνεκτικού 

σε Ha 
(2025) 

(κατ./Ηa) 

Έκταση 
οριοθετημένου 

(σε Ha) 

Μικτή 
πυκνότητα 

οριοθετημένου 
(κατ/Ha) 
(2025) 

Λουτρόπολη Θερμής 1200 14,93 80 27,2 44 
Πύργοι Θερμής 2.000 13,36 150 34,79 57 Παραλία Θερμής 

Μυστεγνά 550 16,17 34 16,17 34 
Σκ. Μυστεγνών 550 9,11 60 13,5 41 
Νέες Κυδωνίες 600 17,02 35 36,3 17 

Σκ. Νέων Κυδωνιών 200 9,83 20 19,2 10 
Πηγή 500 10,42 48 15,61 32 
Κώμη 200 3,63 55 7,11 28 

Πηγή: Ιδία επεξεργασία 
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Π.2.3 ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΕΙΔΙΚΗΣ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ (Π.Ε.Π.) - ΚΑΝΟΝΙΣΤΙΚΕΣ ΡΥΘΜΙΣΕΙΣ 
Ο Ν. 2508/97 για τη Βιώσιμη οικιστική ανάπτυξη αναφέρει ότι: 
«… Με το ΓΠΣ καθορίζονται επίσης περιοχές ειδικής προστασίας (ΠΕΠ) που δεν προορίζονται 
για πολεοδόμηση, συνεχόμενες ή μη προς τις πολεοδομημένες ή τις προς πολεοδόμηση 
περιοχές, όπως είναι ιδίως χώροι αρχαιολογικού, αρχιτεκτονικού, ιστορικού ή λαογραφικού 
ενδιαφέροντος, παραθαλάσσιες ή παραποτάμιες ζώνες, βιότοποι και τόποι ιδιαίτερου φυσικού 
κάλλους, δάση και δασικές εκτάσεις. Για τις περιοχές της παρούσας παραγράφου μπορεί με το 
ΓΠΣ(/ΣΧΟΟΑΠ) να ορίζονται οι επιτρεπόμενες χρήσεις γης, το όριο εμβαδού, κάτω από το 
οποίο δεν επιτρέπεται η κατάτμηση των ιδιοκτησιών και να επιβάλλονται και άλλα μέτρα ειδικής 
προστασίας.» 

Με βάση το θεσμικό πλαίσιο που αναφέρθηκε παραπάνω, προτείνονται οι παρακάτω 
Περιοχές Ειδικής Προστασίας: 

 Π.Ε.Π. 1: Δάση, δασικές και αναδασωτέες εκτάσεις 

 Π.Ε.Π. 2: Προστασίας Αρχαιολογικών Χώρων 

 Π.Ε.Π. 3: Προστασίας ποταμών, υδατορεμάτων, παραρεμμάτιων και παραποτάμιων 
περιοχών 

 Π.Ε.Π. 4: Προστασίας Υγροτόπων  

 Π.Ε.Π. 5: Ακτών και παράκτιου φυσικού περιβάλλοντος 

Ο καθορισμός των παραπάνω περιοχών έγινε με γνώμονα τις στρατηγικές κατευθύνσεις της 
μελέτης, δίνοντας έμφαση στην προστασία και ανάδειξη των συγκριτικών πλεονεκτημάτων της 
Δ.Ε. Λουτρόπολης Θερμής με ταυτόχρονη μέριμνα για ανάπτυξη της περιοχής και δυνατή 
χωροθέτηση δραστηριοτήτων μέσα στα όρια των Π.Ε.Π., με βάση τις ισχύουσες κατευθύνσεις 
του χωροταξικού σχεδιασμού για τη βιώσιμη ανάπτυξη.  

Παρακάτω αναλύονται οι ως άνω περιοχές, καθορίζονται οι επιτρεπόμενες χρήσεις γης, τα 
ισχύοντα όρια κατάτμησης και αρτιότητας με βάση την κείμενη νομοθεσία και θεσπίζονται 
τυχόν επιπλέον όροι και περιορισμοί για την δόμηση και την προστασία του περιβάλλοντος.  

 

Π.2.3.1 Π.Ε.Π. 1: Δάση, Δασικές και Αναδασωτέες Εκτάσεις (περιοχές με στοιχείο Δ) 
Η Περιοχή Ειδικής Προστασίας 1 αφορά την προστασία των δασών των δασικών και 
αναδασωτέων εκτάσεων, έτσι όπως αυτές απεικονίζονται στον Χάρτη Π-2 σε κλίμακα 
1:25000. 

Όσον αφορά τα δάση και τις δασικές εκτάσεις, στην περιοχή μελέτης συναντώνται σημαντικά 
δασικά συστήματα τραχείας πεύκης, που υφίστανται κάποια μικρή διαχείριση, κυρίως για 
υλοτομία, ενώ παλαιότερα γινόταν και συλλογή της ρητίνης. Πρόκειται για τα εξής: 

1. το Δάσος «Ριζώνα» του Συνδέσμου Δήμων & Κοινοτήτων Ν. Λέσβου,  

2.  το Δημοτικό Δάσος «Βαστριά-Αχλάδα». 

3.  το Δημοτικό Δάσος «Παλαμά-Καμάρι Πηγής» 

4.  το Δημοτικό Δάσος «Πυθάρια» 

Μικρότερης έκτασης πευκοδάση εντοπίζονται στην περιοχή του «Αγ. Ευθυμίου» της αγροτικής 
περιφέρειας Λουτρ. Θερμής, στην περιοχή «Καβλιάς» της αγροτικής περιφέρειας Πηγής, στην 
περιοχή «Καλφάδος» της αγροτικής περιφέρειας Μιστεγνών κ.α. 

Άλλες εκτάσεις που συνιστούν δασική έκταση είναι οι θαμνώνες που στην εξεταζόμενη Δ.Ε. 
εντοπίζονται στα βόρεια όρια της και συγκεκριμένα στις περιοχές «Αγριομέλισσα» και 
«Μεσοβούνι» Νέων Κυδωνιών, ενώ μικρότερης έκτασης θαμνώνες εντοπίζονται στην περιοχή 
«Κάκαβος» Μιστεγνών, «Τούμπες» Νέων Κυδωνιών και «Κακοπετριά» Λουτρ. Θερμής. 
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Ως προς το ιδιοκτησιακό καθεστώς των δασών και δασικών εκτάσεων, τα πράγματα δεν είναι 
απόλυτα ξεκαθαρισμένα, λόγω της μη ύπαρξης στο νησί Δασικού Κτηματολογίου. Το μικτό 
ιδιοκτησιακό καθεστώς των δασών φαίνεται να δημιουργεί προβλήματα στη διαχείρισή τους, 
ενώ η δασοπονία με υλοτομίες δε ασκείται παρά μόνο σε μεμονωμένες περιπτώσεις για την 
λήψη καυσόξυλων. 

Όσον αφορά τις αναδασωτέες εκτάσεις, αυτές φαίνονται στον Πίνακα Π.2.4. που ακολουθεί: 
Πίνακας Π.2.4.: Κηρυγμένες αναδασωτέες εκτάσεις στην Δ.Ε. Λουτρόπολης Θερμής 

Δ.Κ. & Τ.Κ. Θέση Έκταση 
(στρέμματα) Αριθμός Κήρυξης 

Λουτρ. Θερμής «Φεράνες» 2,25 3879/13-8-2003 Απ. του Δ/ντή Δασών Λέσβου 
(ΦΕΚ 1328/Δ/5-12-2003) 

Μιστεγνών «Πεταλίδι» 3,5 2977/6-8-1992 Απ. Νομάρχη Λέσβου  

Κώμης «Μεσόραχο» 35 2730/27-5-1985 Απ. Νομάρχη Λέσβου  

Ν. Κυδωνιών «Κανιού» 2,14 2655/24-7-1990 ή 1437/11-5-1990 Απ. Νομάρχη 
Λέσβου  

Πηγή: Δ/νση Δασών Λέσβου, 2011 

 

Οι επιτρεπόμενες χρήσεις γης εντός των ορίων της Π.Ε.Π. 1, έχουν ως εξής: 

α) Εντός των δασών, των δασικών και των αναδασωτέων εκτάσεων, κάθε 
δραστηριότητα ελέγχεται από την αρμόδια Δασική Υπηρεσία και μέχρι την ολοκλήρωση 
Δασικού Κτηματολογίου η ακριβής οριοθέτησή της καθορίζεται από τα κατά το νόμο αρμόδια 
όργανα. Οι περιοχές αυτές προστατεύονται από τις διατάξεις του Δασικού Κώδικα και της 
Δασικής Νομοθεσίας, όπως αυτή καθορίστηκε με τον ν. 998/1979 όπως τροποποιήθηκε και 
ισχύει σήμερα. Ειδικά για τις κηρυγμένες αναδασωτέες εκτάσεις ισχύουν τα σχετικά από την 
κείμενη νομοθεσία και πρέπει να λαμβάνουν χώρα περιορισμένες παρεμβάσεις αναδάσωσης, 
ενώ διαφύλαξη - παρεμπόδιση της βόσκησης και της καταπάτησης επιβάλλονται, ώστε να 
ευνοηθεί η φυσική αναγέννηση του δάσους. Τέλος, επιτρέπονται τα ειδικά δασοτεχνικά έργα 
που ορίζονται στα άρθρα 15 και 16 του Ν.998/79 που προτείνονται από τις αρμόδιες Δασικές 
ή μη Υπηρεσίες, ή εξυπηρετούν τις επιτρεπόμενες χρήσεις, λαμβάνοντας τις απαιτούμενες 
από την νομοθεσία αδειοδοτήσεις.  
β) Σε γήπεδα που δεν χαρακτηρίζονται ως δασικά από την αρμόδια Δασική Υπηρεσία, 
αλλά περικλείονται από δάση και δασικές εκτάσεις ή περιλαμβάνονται στις δασικές 
των χαρτών της μελέτης Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. εκτάσεις επιτρέπονται οι παρακάτω χρήσεις και 
δραστηριότητες: 

 Κατοικία 

 Αγροτικές - γεωργικές αποθήκες και εγκαταστάσεις 

 Πτηνο - κτηνοτροφικές εγκαταστάσεις 

 Αντλητικές εγκαταστάσεις, φρέατα, υδοατοδεξαμενές, πλην των υδατοδεξαμενών επί 
υποστηλωμάτων 

 Κτίρια κοινής ωφέλειας του άρθρου 7 του Π.Δ. της 24 - 5 - 1985 

 Εγκαταστάσεις Ε.Ρ.Τ., Ο.Τ.Ε., κ.λπ. του άρθρου 8 του ως άνω Π.Δ. 

 Αναψυκτήρια - Κέντρα Εστίασης 

 Τουριστικές επαύλεις ή αυτοεξυπηρετούμενα τουριστικά καταλύματα, ενοικιαζόμενα 
δωμάτια, αγροτουριστικά καταλύματα 

 Οργανωμένες τουριστικές κατασκηνώσεις (camping) 

 Αθλητικές εγκαταστάσεις 
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 Υφιστάμενες μονάδες βιοτεχνίας/βιομηχανίας χαμηλής όχλησης με την προϋπόθεση ότι 
συνδέονται με την τοπική παραγωγή αγροτικών πρώτων υλών1 

 

Όρια κατάτμησης και αρτιότητας 
Στις τυχόν μη δασικές εκτάσεις για το κατώτατο όριο αρτιότητας ισχύει η παράγραφος 1 του 
άρθρου 1 του Π.Δ. 24-5-1985 όπως τροποποιήθηκε και ισχύει. (Οι παρεκκλίσεις της 
παραγράφου 2 του άρθρου 1 του παραπάνω νόμου δεν ισχύουν). 

Ως κατώτατο όριο κατάτμησης ορίζεται: 

α) ελάχιστο εμβαδόν γηπέδου 6.000 τ.μ. με πρόσωπο 25 μέτρα σε κοινόχρηστο δρόμο, όπως 
ορίζεται στο άρθρο 10 του Ν. 3212/2003 (ΦΕΚ 308 Α) 

β) Για γήπεδα που έχουν πρόσωπο σε Εθνικές, Επαρχιακές, Δημοτικές και Κοινοτικές Οδούς 
ως και σε εγκαταλελειμμένα τμήματά τους απαιτούνται: Ελάχιστο πρόσωπο 45 μέτρα, 
ελάχιστο βάθος 50 μέτρα και ελάχιστο εμβαδόν 6.000 τ.μ..  

Εξυπακούεται ότι η παρούσα μελέτη οφείλει να τροποποιείται για να συμβαδίζει με τυχόν 
μεταβολές στο θεσμικό πλαίσιο της προηγούμενης παραγράφου, που ενδεχομένως να 
προκύψουν μέχρι την τελική της έγκριση από τον Γ.Γ. της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Αιγαίου.  
 

Λοιποί όροι και περιορισμοί (σε τυχόν μη δασικές εκτάσεις) 

 Μέγιστη συνολική επιτρεπόμενη κάλυψη και επιφάνεια κατοικιών ορίζεται 120 τ.μ. 

 Για τουριστικές επαύλεις ή αυτοεξυπηρετούμενα τουριστικά καταλύματα, ενοικιαζόμενα 
δωμάτια και αγροτουριστικά καταλύματα, ορίζεται μέγιστη συνολική επιτρεπόμενη κάλυψη 
και επιφάνεια του κτιρίου 200 τ.μ..  

 Για αγροτικές αποθήκες ορίζεται μέγιστη συνολική επιτρεπόμενη επιφάνεια 50 τ.μ.. 

 Για πτηνο - κτηνοτροφικές εγκαταστάσεις ορίζεται μέγιστη συνολική επιτρεπόμενη κάλυψη 
και επιφάνεια του κτιρίου 400 τ.μ.. 

 Για τα αναψυκτήρια και τα κέντρα εστίασης ορίζεται μέγιστη συνολική επιτρεπόμενη 
επιφάνεια του κτιρίου 150 τ.μ.. 

 Επιβάλλεται όλα τα κτίσματα να είναι μονώροφα με μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος 4,00 m μη 
συμπεριλαμβανομένης της στέγης. Το ύψος μετράται από τη φυσική στάθμη του 
περιβάλλοντος εδάφους σε κάθε σημείο του περιγράμματος του κτιρίου, έτσι ώστε η 
προβολή του ύψους του κτηρίου σε καμιά περίπτωση να μην υπερβαίνει το μέγιστο 
επιτρεπόμενο ύψος. 

 Τα τουριστικά καταλύματα (σε μη δασικές εκτάσεις των δασικών περιοχών) πρέπει να 
είναι με τη μορφή οικίσκων (bungalows).  

 Για τους λοιπούς όρους και περιορισμούς δόμησης και όσα θέματα δεν ρυθμίζονται 
διαφορετικά από τα παραπάνω, εφαρμόζονται συμπληρωματικά οι διατάξεις του από 24 - 
5 - 1985 Π.Δ. (ΦΕΚ 270/Δ/1985) και του Π.Δ. 6 - 10 - 1978 όπως ισχύουν κατά τον χρόνο 
έκδοσης της οικοδομικής άδειας καθώς και οι Γενικές Διατάξεις της παρούσης μελέτης. 

  

                                                
1 Σύμφωνα με το Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α. για την Βιομηχανία (ΦΕΚ 151/Α.Α.Π./2009), στην κατηγορία αυτή εντάσσονται επιχειρήσεις που 
ανήκουν σε τουλάχιστον μία από τις παρακάτω κατηγορίες: 

 Βιομηχανικές δραστηριότητες που χρησιμοποιούν αγροτικές πρώτες ύλες ιδιαίτερα ευπαθείς στην μεταφορά 

 Βιομηχανικές μονάδες μεταποίησης Προϊόντων Γεωγραφικής Ένδειξης (Π.Γ.Ε.) ή/και Προστατευόμενης Ονομασίας 
Προέλευσης (Π.Ο.Π.)  

 Βιομηχανικές δραστηριότητες που χρησιμοποιούν αγροτικές πρώτες ύλες που προέρχονται από σχετικά ευρείες ζώνες 
αγροτικής γης υψηλής παραγωγικότητας ή ανάλογου χαρακτήρα  
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Π.2.3.2 Π.Ε.Π. 2: Περιοχές Προστασίας Αρχαιολογικών Χώρων  
Η ευρύτερη παραλιακή περιοχή Παραλίας - Πύργων Θερμής είναι μια από τις πλουσιότερες 
περιοχές της Λέσβου σε αρχαιολογικά/πολιτιστικά μνημεία. Συγκεντρώνει μεγάλο αριθμό 
κηρύξεων από τις αρμόδιες Εφορίες Αρχαιοτήτων, αλλά και κάποια που προστατεύονται  
αυτοδίκαια. Μνημεία όλων των περιόδων, από την προϊστορική εποχή μέχρι τους τελευταίους 
αιώνες 

Η αποφυγή της αλλοίωσης του άμεσου περιβάλλοντος και η ανάδειξη των μνημείων αυτών θα 
συντελέσει στην ανάπτυξη της περιοχής και ως εκ τούτου συγκαταλέγονται στους 
πρωταρχικούς στόχους της παρούσας μελέτης.  

 Για τον λόγο αυτό προτείνεται : 

 Περιοχές με στοιχείο Α1 (Περιοχή απολύτου προστασίας προϊστορικού 
αρχαιολογικού χώρου Θερμής και ζώνες προστασίας μεμονωμένων μνημείων) 

Πρόκειται για την χερσαία και θαλάσσια περιοχή προστασίας του προϊστορικού χώρου 
Πύργων Θερμής, όπως οριοθετήθηκε στα σχετικά ΦΕΚ όπου οριστικοποιήθηκε η κήρυξη του 
χώρου με τις Υ. Α.: 

1. ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ20/505142679 /18-10-1994, ΦΕΚ 865 Β'/23 -11-1994 (καθορισμός 
ζώνης Α' και ζώνης Β' και επέκταση ορίου της Ζώνης Α' εντός θαλάσσης ) 

2. ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ20/25633/1436/02-06-1999, ΦΕΚ 1350Β'/01 -1107-1999 
(τροποποίηση ορίου) 

3. Διόρθωση σφάλματος στο ΦΕΚ 2129 Β'/08 -12-1999  

Η ζώνη αυτή περιλαμβάνει  την οριοθετημένη περιοχή Α΄ Προστασίας, έτσι όπως καθορίστηκε 
με την παραπάνω σειρά Αποφάσεων. Σύμφωνα με αυτή, εντός των ορίων της με στοιχείο Α1 
περιοχής, απαγορεύεται η κατάτμηση και η δόμηση, καθώς και οποιαδήποτε κατασκευή για 
την οποία απαιτείται ή δεν απαιτείται άδεια της αρμόδιας πολεοδομικής αρχής. Ακόμη, 
απαγορεύεται η κατασκευή αγροτικών αποθηκών, ποιμνιοστασίων, υδατοδεξαμενών, 
φρεατίων και γεωτρήσεων. Επιτρέπονται μόνο αγροτικές καλλιέργειες με επιφανειακή άροση 
με τον παραδοσιακό τρόπο, και εφόσον προηγηθεί η άδεια της Κ' Εφορείας Προϊστορικών και 
Κλασσικών Αρχαιοτήτων κατά περίπτωση.  Για την προστασία των αρχαιοτήτων που 
βρίσκονται εντός της θαλάσσιας περιοχής της ζώνης Α' προστασίας, απαγορεύεται σε βάθος 
100 μέτρων από την ακτογραμμή δραστηριότητες όπως ιχθυοκαλλιέργειες, 
οστρακοκαλλιέργειες καθώς και οποιοδήποτε έργο χερσαίο ή ενάλιο (λιμενικά, εκσκαφές 
κ.λπ.) χωρίς την έγκριση της Κ' ΕΠΚΑ.  

Επιπλέον, ως περιοχές με στοιχείο Α1 θεωρούνται και οι προτεινόμενες ζώνες προστασίας 
γύρω από κάποια μεμονωμένα μνημεία της περιοχής που βρίσκονται εκτός ορίων οικισμών 
και συγκεκριμένα του Ι.Ν. Αγ. Νικολάου Πύργων Θερμής (30 μ.), τον παλιό ναΐσκο του Αγίου 
Νικολάου Πύργων Θερμής (30 μ.), το υπαίθριο προσκυνηματικό των Τριών Αγίων (30 μ.) και 
το υπαίθριο ιερό του Ταξιάρχη στη θέση "Λούτζα Μπαϊρ "Λουτρόπολης Θερμής (50 μ.).  

Για τα εντός των ορίων των οικισμών μνημεία οι όροι προστασίας παρατίθενται στο Κεφάλαιο 
Π.3  της πολεοδομικής οργάνωσης και ρύθμισης των οικιστικών υποδοχέων. 
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Π.2.3.3 Π.Ε.Π. 3: Περιοχή προστασίας ποταμών, ρεμάτων, παραποτάμιων και 
παραρεμμάτιων περιοχών  

Το υδρογραφικό δίκτυο της ευρύτερης περιοχής μελέτης αποτελείται κατά κύριο λόγο από δυο 
(2) κύριες υδρολογικές λεκάνες, οι οποίες είναι: 

Α) Νότια Υδρολογική Λεκάνη της Θερμής (42,7km2), η οποία συνίσταται από ένα ημιορεινό 
– ορεινό τμήμα, το οποίο καλύπτει σχεδόν το σύνολο της έκτασής της και από ένα πεδινό 
τμήμα, την προσχωσιγενή πεδιάδα της Θερμής. Διαρρέεται από τέσσερα (4) ρέματα 
περιοδικής ροής: το ρέμα “Τενέγιας” ή “Ποταμάκι”, το ρέμα της “Θερμής” το ρέμα των 
“Λουτρών” και το ρέμα του "Αγίου Νικολάου". 

Β) Βόρεια Υδρολογική Λεκάνη της Θερμής 
Η βόρεια υδρολογική λεκάνη Θερμής, έκτασης 50,1km2, καταλαμβάνει το βόρειο τμήμα της 
Δ.Ε. με κατεύθυνση ΝΔ προς ΒΑ και διαρρέεται από τα ρέματα "Αγία Παρασκευή", "Αγία 
Σωτήρα", "Μοσλόλ", "Κύδωνας", "Άγιος Ιωάννης" και "Λευκαριά".  

Σύμφωνα με την νομολογία του Συμβουλίου της Επικρατείας, τα υδατορέματα αποτελούν 
οικοσυστήματα άμεσα προστατευόμενα από το άρθρο 24 του Συντάγματος. Επίσης, η 
προστασία τους συγκαταλέγεται στους σκοπούς του νόμου πλαισίου για το περιβάλλον, εφ’ 
όσον περιλαμβάνεται στην προστασία των επιφανειακών και υπόγειων νερών, τα οποία 
σύμφωνα με το άρθρο 1 παράγραφος 3 του Ν. 1650/1986, θεωρούνται φυσικοί πόροι και 
οικοσυστήματα. 

Πριν από οποιαδήποτε επέμβαση σε υδατορέματα απαιτείται η οριοθέτηση τους. Η 
οριοθέτηση αυτή συνίσταται στον καθορισμό και επικύρωση των πολυγωνικών γραμμών 
εκατέρωθεν της βαθιάς γραμμής του υδατορέματος, οι οποίες περιβάλλουν τις γραμμές 
πλημμύρας, τις όχθες, καθώς και όλα τα φυσικά ή τεχνικά στοιχεία, τα οποία αποτελούν 
αναπόσπαστο μέρος του υδατορέματος. Ο διαχωρισμός αυτός μπορεί να γίνει και σε 
τμήματα μόνο των υδατορεμάτων, η μελέτη όμως των διαφόρων φυσικών στοιχείων αφορά 
στο συνολικό μήκος του υδατορέματος. Γενικότερα, ο καθορισμός της οριογραμμής ενός 
υδατορέματος καθορίζεται με βάση το άρθρο 6 του Ν.880/79 όπως αντικαταστάθηκε από το 
άρθρο 5 του Ν. 3010/2002. Η ζώνη μεταξύ των οριογραμμών χαρακτηρίζεται ως ζώνη 
υδατορέματος και όχι ως ζώνη πρασίνου. Επιβάλλεται η οριοθέτηση των ρεμάτων πριν από 
κάθε μελέτη πολεοδόμησης. Τέλος, τα έργα υποδομής (δρόμοι, γέφυρες κ.λπ.) μελετώνται 
λαμβάνοντας υπ’ όψιν την μέγιστη πλημμυρική παροχή 50ετίας.  

Επιτρεπόμενες χρήσεις: 
Για την προστασία των υδατορεμάτων και για την αποφυγή προβλημάτων από πλημμυρικά 
φαινόμενα, ορίζεται ζώνη 20μ. εκατέρωθεν των όχθεων των υδατορεμάτων της περιοχής που 
αναφέρονται παραπάνω. Εντός της συγκεκριμένης ζώνης απαγορεύεται πάσης φύσεως 
δόμηση και οικοδομική ή κατασκευαστική δραστηριότητα, με εξαίρεση: 

 Την εκτέλεση των πάσης φύσεως εργασιών άρσης προσχώσεων, καθαρισμού κοίτης, 
συντήρησης και αποκατάστασης καθώς και η επισκευή υφισταμένων αντιπλημμυρικών 
έργων 

 Την εκτέλεση εργασιών καθαίρεσης αυθαίρετων κατασκευών 

 Την κατασκευή φραγμάτων, υδροληψιών υδροηλεκτρικών σταθμών, εφόσον αυτοί 
βρίσκονται πάνω στο σώμα του φράγματος καθώς και αναβαθμών συγκράτησης 
φερτών υλών στις ορεινές κοίτες 

 Την κατασκευή νέων γεφυρών ή την αντικατάσταση υφισταμένων με τα συναφή έργα, 
καθώς και έργα προστασίας θεμελιώσεων γεφυρών, υπό την προϋπόθεση ότι 
συνοδεύονται από Υδραυλική μελέτη με την οποία ελέγχονται οι επιπτώσεις από την 
κατασκευή των έργων στην ομαλή ροή των πλημμυρικών παροχών (γραμμές 
πλημμύρας για συγκεκριμένη περίοδο επαναφοράς). Στην περίπτωση αυτή η πάκτωση 
των βάθρων των γεφυρών γίνεται απαραίτητα έξω από τις εν λόγω γραμμές 
πλημμύρας.  
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 Την κατασκευή έργων υποδομής που δεν επηρεάζουν την υφιστάμενη φυσική ή 
διαμορφωμένη κοίτη του υδατορέματος 

 Την κατασκευή έργων που εξυπηρετούν σκοπούς Εθνικής Άμυνας και έργων που 
απαιτούνται για την άμεση αντιμετώπιση των φυσικών καταστροφών 

Λοιποί όροι και περιορισμοί: 

 Οι επιτρεπόμενες δραστηριότητες εντός των ορίων των υδατορεμάτων έχουν ως 
προαπαιτούμενο την εκπόνηση υδρολογικής μελέτης της συνολικής λεκάνης 
απορροής.  

 Να διατηρείται η φυσική κατάσταση των υδατορεμάτων 

 Δεν επιτρέπεται η δόμηση, οι περιφράξεις και οι διαμορφώσεις εδάφους που 
εμποδίζουν την ελεύθερη απορροή του νερού. 

 Όλα τα αντιπλημμυρικά έργα διευθέτησης υδατορεμάτων θα πρέπει να εντάσσονται σε 
έναν γενικότερο αντιπλημμυρικό σχεδιασμό σε επίπεδο λεκάνης απορροής 

 Στα τοπογραφικά διαγράμματα που αφορούν την έκδοση οικοδομικών αδειών για τις 
εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμού περιοχές, απαιτείται η αποτύπωση των 
όχθεων των υδατορεμάτων που βρίσκονται σε απόσταση 30 μέτρων από την προς 
ανέγερση οικοδομή.  

 

Π.2.3.4 Π.Ε.Π. 4: Περιοχή Προστασίας Υγροτόπων 
Οι θεσμοθετημένοι μικροί νησιωτικοί υγρότοποι στην Δ.Ε. Λουτρ. Θερμής, οι οποίοι 
καταγράφονται στο Π.Δ. 19-6-2012 (ΦΕΚ 229/ΑΑΠ/19-6-2012) «Έγκριση καταλόγου μικρών 
νησιωτικών υγροτόπων και καθορισμός όρων και περιορισμών για την προστασία και 
ανάδειξη των μικρών παράκτιων υγροτόπων…… » είναι οι παρακάτω: 

 «Σκ. Νέων Κυδωνιών» με κωδικό Υ411LES057, έκτασης 2 στρεμμάτων στις εκβολές 
του χείμαρρου Κύδωνα. 

  «Ρέμα Αγ. Ιωάννη» με κωδικό Υ411LES058, έκτασης 3 στρεμμάτων στις εκβολές του 
χείμαρρου Αγ. Ιωάννη.  

 «Έλος Αγ. Φανουρίου» με κωδικό Υ411LES095, έκτασης 6 στρεμμάτων. 

 Εντός των ορίων των παραπάνω υγροτόπων και σύμφωνα με το άρθρο 2 του Π.Δ. της 
19-6-2012 (ΦΕΚ 229 ΑΑΠ/2012) για τους μικρούς νησιωτικούς υγροτόπους, επιτρέπεται 
μόνο η δημιουργία ελαφρών υποδομών για την προστασία και διατήρηση του υγροτόπου 
καθώς και για την πρόσβαση σε αυτόν. Επίσης επιτρέπεται η εκτέλεση έργων που 
σχετίζονται με την Άμυνα της Χώρας.  

Ακόμη, σύμφωνα με την παρ. 3 του άρθρου 2 του Π.Δ. 19-6-2012, δεν επιτρέπονται: 

 Οι εργασίες δόμησης και ειδικότερα η ανέγερση οποιασδήποτε μόνιμης ή 
προσωρινής κατασκευής που δεν σχετίζεται άμεσα με την προστασία και διατήρηση 
του υγροτόπου, την επιστημονική παρακολούθηση της κατάστασης διατήρησής του 
και την περιβαλλοντικής ενημέρωση των επισκεπτών 

 Η διάνοιξη οδικού δικτύου 

 Οι εκχερσώσεις της φυσικής βλάστησης. Επιτρέπονται κατ'εξαίρεση οι παρεμβάσεις 
που αποσκοπούν στην αποκατάσταση η/και στην διαχείριση των υγροτόπων, στο 
πλαίσιο εφαρμογής εγκεκριμένων διαχειριστικών σχεδίων.  

 Οι αποξηράνσεις και τα αποστραγγιστικά έργα. 

 Οι επιχωματώσεις 

 Η απόρριψη στερεών και υγρών αποβλήτων 
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 Η εισαγωγή ξενικών ειδών πανίδας και χλωρίδας 

 Η εξόρυξη αδρανών και άλλων υλικών 

 Η επέκταση των καλλιεργειών 

 Η βόσκηση, εκτός και αν από ειδική μελέτη προκύπτει ότι σχετίζεται με την διατήρηση 
και την οικολογική διαχείριση του υγροτόπου.  

 Η αλιεία και οι ιχθυοκαλλιέργειες. 

 Οι αμμοληψίες, εκτός και αν από ειδική μελέτη προκύπτει ότι σχετίζονται με την 
διαχείριση του υγροτόπου.  

 Η συλλογή αμφιβίων 

 Οι παρεμβάσεις που προκαλούν αλλαγή του υδρολογικού καθεστώτος. 
συμπεριλαμβανομένων των γεωτρήσεων και της άντλησης υδάτων, εκτός αν 
αποσκοπούν στην διατήρηση του υγροτόπου. 

 Οι παρεμβάσεις που αλλοιώνουν το τοπίο.  

 
Π.2.3.5 Π.Ε.Π. 5: Ακτών και παράκτιου φυσικού περιβάλλοντος 
 
Ορίζεται ζώνη η οποία οριοθετείται από την ακτογραμμή όπως αυτή καθορίζεται στα 
τοπογραφικά διαγράμματα ΓΥΣ κλίμακας 1:5000 και γραμμή παράλληλη προς αυτή σε 
απόσταση 100 μ., σε ακτές που δεν έχει καθορισθεί η γραμμή αιγιαλού. Σε ακτές με 
καθορισμένη τη γραμμή αιγιαλού η ζώνη καθορίζεται με γραμμή παράλληλη προς αυτή σε 
απόσταση 80 μ. 
Η ζώνη αυτή εφαρμόζεται σε ολόκληρη την ακτογραμμή της Δ. Ε.  Λουτρ. Θερμής και 
επικαλύπτει τις καθοριζόμενες ζώνες χρήσεων γης, εκτός των πολεοδομημένων και προς 
πολεοδόμηση περιοχών, των περιοχών εκτός σχεδίου με καθορισμένη από το παρόν ΓΠΣ 
χρήση γης «Τουρισμός – Αναψυχή» και των περιοχών που καταλαμβάνουν οι ιδιαίτερες 
χρήσεις Λιμένων. Οι περιοχές αυτές λόγω της πολύ μικρής ζωνικής κάλυψης δεν εμφανίζονται 
στους χάρτες.  
Στις παραπάνω περιοχές επιτρέπονται οι χρήσεις: 

 κατοικία 
 κύρια τουριστικά καταλύματα 
 τουριστικές επαύλεις ή αυτοεξυπηρετούμενα καταλύματα, ενοικιαζόμενα δωμάτια, 

αγροτουριστικά καταλύματα 
 Αγροτικές − γεωργικές αποθήκες 
 Αντλητικές εγκαταστάσεις, φρέατα, υδατοδεξαμενές πλην των υδατοδεξαμενών επί 

υποστυλωμάτων 
 Αναψυκτήρια και κέντρα εστίασης 
 Κατασκηνώσεις 
 Αθλητικές εγκαταστάσεις 
 Επισκευαστικά καρνάγια 4ης Υποκατηγορίας (Β4) της υπ’ αριθμ. 15393/2002 κοινής 

υπουργικής απόφασης, εφόσον οι αντίστοιχα καθορισμένες ζώνες χρήσης γης το 
επιτρέπουν 

 Βιομηχανικές δραστηριότητες με ανάγκη χωροθέτησης σε άμεση επαφή με το 
θαλάσσιο μέτωπο, έτσι όπως καθορίστηκαν στην παρ. 3 του άρθρου 5 του 
Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α. για την Βιομηχανία (ΦΕΚ 151/Α.Α.Π.Θ./2009).   

Οι αρτιότητες, κατατμήσεις και όροι δόμησης, που εφαρμόζονται εντός της ζώνης ΠΕΠ Ακτών 
και παράκτιου φυσικού περιβάλλοντος, είναι αυτές που ορίζονται στις επικαλυπτόμενες ζώνες 
χρήσεων γης με τις εξής εξαιρέσεις: 
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α) Για αγροτικές αποθήκες 
− Μέγιστη συνολική επιφάνεια κτιρίου 30 τ.μ. 
β) Για τα αναψυκτήρια και κέντρα εστίασης 
− Μέγιστη συνολική επιφάνεια ορόφων 100τμ εντός της ζώνης 30−50 (μετρούμενες 
αποστάσεις από οριογραμμή αιγιαλού) και μετά τα 50μ ότι ισχύει στις αντίστοιχες ζώνες 
χρήσεων γης. 
γ) Η απόσταση των κύριων τουριστικών καταλυμάτων και τον γεωργικών − αγροτικών 
αποθηκών ορίζεται στα 50μ από την καθορισμένη οριογραμμή του αιγιαλού. 
Να εξασφαλίζονται κατά το δυνατόν, με ευθύνη του Δήμου, κατά την έκδοση οικοδομικών 
αδειών νομές κάθετης προσπέλασης προς τις ακτές, ελαχίστου πλάτους 2,00μ οι οποίες θα 
δημιουργούνται με υποχρέωση παράλληλης μετατόπισης του κοινού ορίου των γηπέδων κατά 
ένα 1,00μ. Οι παραπάνω νομές θα εξυπηρετούν την πρόσβαση προς τις ακτές και δεν θα 
εμπίπτουν στις δ/ξεις του άρθρου 10 του ν. 3212/2003 και της υπ’ αριθμ. 5/2004 Εγκυκλίου. 
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Π.2.4 ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΕΛΕΓΧΟΥ ΚΑΙ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΥ ΤΗΣ ΔΟΜΗΣΗΣ 
Σύμφωνα με τις τεχνικές προδιαγραφές εκπόνησης των μελετών Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π., προβλέπεται 
οριοθέτηση Περιοχών Ελέγχου και Περιορισμού της Δόμησης (Π.Ε.Π.Δ.) προκειμένου να 
προστατευθούν εκτός οικισμού περιοχές οι οποίες κατά κανόνα δεν προστατεύονται από το 
ισχύον θεσμικό πλαίσιο.  

Στην παρούσα μελέτη ορίζονται οι παρακάτω Π.Ε.Π.Δ.: 

Π.2.4.1 Π.Ε.Π.Δ. 1: Προστασίας και ανάδειξης της φυσιογνωμίας των οικισμών 
Πύργων Θερμής και Παραλίας Θερμής 

Το σύμπλεγμα των οικισμών που απαρτίζουν τους Πύργους Θερμής, σε συνδυασμό με τον 
γειτονικό οικισμό της Παραλίας Θερμής αποτελούν ένα αξιόλογο οικιστικό σύνολο το οποίο 
πρέπει να διαφυλαχθεί από οικιστικές πιέσεις που ενδεχομένως θα δημιουργηθούν στο 
μέλλον. Η παρούσα μελέτη, αφ'ενός παρέχει επεκτάσεις αρκετές να υποστηρίξουν τυχόν 
μελλοντική ανάπτυξη της περιοχής, αφ'εταίρου οφείλει να προστατεύσει τις κοντινές 
εξωοικιστικές περιοχές από φαινόμενα δόμησης που θα απειλήσουν την φυσιογνωμία των 
οικισμών και θα αλλοιώσουν το αξιόλογο φυσικό τοπίο.  

Οι εντός των ορίων της Π.Ε.Π.Δ. 1 επιτρεπόμενες χρήσεις είναι: 

 Κατοικία 

 Τουριστικές επαύλεις ή αυτοεξυπηρετούμενα τουριστικά καταλύματα, ενοικιαζόμενα 
δωμάτια, αγροτουριστικά καταλύματα 

 Αναψυκτήρια 

 Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις 

 Αγροτικές - γεωργικές αποθήκες και εγκαταστάσεις 

 Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 

 Γήπεδα στάθμευσης 

 Αθλητικές εγκαταστάσεις 

Όρια κατάτμησης και αρτιότητας 
Ως ελάχιστο όριο κατάτμησης και αρτιότητας ορίζονται τα 8 στρέμματα. Κατ’ εξαίρεση, 
θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα, γήπεδα έκτασης τουλάχιστον 4 στρεμμάτων, τα οποία, 
κατά την ημερομηνία υπογραφής της παρούσης μελέτης από τον Γενικό Γραμματέα της 
Αποκεντρωμένης Διοίκησης Αιγαίου, θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα, σύμφωνα με τις 
οικείες πολεοδομικές διατάξεις. 
Λοιποί όροι και περιορισμοί 

 Για κτίρια κατοικίας, μέγιστη συνολική επιτρεπόμενη κάλυψη και επιφάνεια του κτιρίου 
120τ.μ.  

 Για τουριστικές επαύλεις ή αυτοεξυπηρετούμενα τουριστικά καταλύματα, ενοικιαζόμενα 
δωμάτια και αγροτουριστικά καταλύματα, μέγιστη συνολική επιτρεπόμενη κάλυψη και 
επιφάνεια κτιρίου 120 τ.μ.  

 Για αναψυκτήρια, μέγιστη συνολική επιτρεπόμενη κάλυψη και επιφάνεια του κτιρίου 50τ.μ.  

 Για αγροτικές - γεωργικές αποθήκες, μέγιστη συνολική επιτρεπόμενη κάλυψη και 
επιφάνεια κτιρίου 50 τ.μ. 

 Για τις υπόλοιπες επιτρεπόμενες χρήσεις ισχύουν οι όροι και περιορισμοί του Π.Δ. της 24-
5-1985 και του Π.Δ. της 6-10-1978.  

 Όλα τα κτίρια να είναι λιθόκτιστα και μονόρωφα, με μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος 3,50 μέτρα 
μη συμπεριλαμβανομένης της στέγης 



«Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. Δημοτικής Ενότητας Λουτρόπολης Θερμής, Δήμου Λέσβου» - Β1’  Στάδιο: ΠΡΟΤΑΣΗ 

 

 Π2-16 

 Η κατασκευή υπογείου επιτρέπεται με την προϋπόθεση ότι σε κανένα σημείο η οροφή του 
υπογείου δεν υπερβαίνει τα 0,40 μέτρα από την φυσική στάθμη του πέριξ εδάφους ή σε 
περίπτωση υφισταμένων διαμορφώσεων, από τη στάθμη των διαμορφώσεων.  

Κατά τα λοιπά οι όροι και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπομένων χρήσεων ακολουθούν τις 
διατάξεις της νομοθεσίας για την εκτός σχεδίου δόμηση και την κάθε χρήση, όπως εκάστοτε 
ισχύει, τον υπερκείμενο χωροταξικό σχεδιασμό και τις γενικές διατάξεις του παρόντος.  

Π.2.4.2 Π.Ε.Π.Δ. 2: Προστασίας και ανάδειξης της Ιαματικής Πηγής Θερμής 
Η συγκεκριμένη Π.Ε.Π.Δ. περιλαμβάνει την περιοχή της Ιαματικής Πηγής Θερμής και 
αποσκοπεί στην προστασία της από χρήσεις και δραστηριότητες οι οποίες δύνανται να 
βλάψουν τον ιαματικό πόρο. Συγκεκριμένα, καθορίζονται τρεις ζώνες προστασίας, ως 
ακολούθως: 

Περιοχή με στοιχείο ΠΕΠΔ 2-Α: Περιοχή απολύτου προστασίας πηγών 
Η περιοχή αυτή καθορίζεται σε ακτίνα 10 μέτρων γύρω από την ιαματική πηγή. Εντός της εν 
λόγω περιοχής απαγορεύεται οποιαδήποτε δόμηση. 

Περιοχή με στοιχείο ΠΕΠΔ 2-Β: Ζώνη Θερμαλισμού  
Η περιοχή με στοιχείο ΠΕΠΔ 2-Β αφορά τον χώρο του οικοπέδου του ΤΣΑΥ και του Δημοτικού 
οικοπέδου «Χωράφα» με αποκλειστική χρήση τις δραστηριότητες και μονάδες 
θερμαλισμού, όπως αυτές καθορίστηκαν από τον ν. 3498/2006 (ΦΕΚ 230/Α/06) και έμφαση 
στην Ιαματική Θεραπεία (αποκατάσταση ατόμων με κινητικά προβλήματα, ατόμων με 
προβλήματα παχυσαρκίας, για ιατρική ευεξίας κ.α.). Τέτοια μπορεί να είναι τα Κέντρα 
Υδατοθεραπείας Ιαματικού Ύδατος (Κ.Υ.Ι.Υ.) (ΦΕΚ 1067/Β/97) ή άλλες εγκαταστάσεις ειδικής 
τουριστικής υποδομής.  
Περιοχή με στοιχείο ΠΕΠΔ 2-Γ: Ζώνη προστασίας ιαματικού φυσικού πόρου 
Λόγω της φύσης του ιαματικού πόρου και την ευκολία με την οποία η ποιότητα των υδάτων 
μπορεί να υποβαθμιστεί από παρακείμενες χρήσεις γης, καθιστά αναγκαία τον καθορισμό της 
τρίτης υποπεριοχής προστασίας. Η περιοχή αυτή εκτείνεται σε απόσταση 250 μέτρων από τα 
όρια της Ζώνης Θερμαλισμού και εντός των ορίων της δεν επιτρέπονται χρήσεις που δύνανται 
να βλάψουν άμεσα ή μελλοντικά τον ιαματικό πόρο και είναι: 

 Πρατήρια καυσίμων 

 Αντλητικές εγκαταστάσεις 

 Εγκαταστάσεις επεξεργασίας αποβλήτων οποιασδήποτε φύσης και όλων των 
κατηγοριών της Ομάδας 4 του Παραρτήματος IV της Υ.Α. 1958/2012 (ΦΕΚ 21/Β/2012) 

 Χώροι συγκέντρωσης και διακίνησης παλαιών μετάλλων ή προσωρινής 
συγκέντρωσης οχημάτων τέλους κύκλου ζωής 

 Χώροι αποθήκευσης και διακίνησης οικοδομικών υλικών που περιλαμβάνουν 
διακίνηση χύδην υλικών (άμμος, χαλίκι κ.ά.) 

 Νεκροταφεία και συνοδά αυτών έργα και εγκαταστάσεις 

Επιπλέον, επιβάλλεται η επεξεργασία λυμάτων χωρίς απορροφητικό σύστημα βόθρων. 
Επίσης, η χωροθέτηση ή εγκατάσταση ή επέκταση ή τροποποίηση γεωργικών, 
κτηνοτροφικών, λατομικών, βιομηχανικών, βιοτεχνικών ή τουριστικών μονάδων καθώς και η 
εν γένει ανάπτυξη άλλων δραστηριοτήτων εντός της συγκεκριμένης ζώνης, δεν πρέπει να 
επηρεάζει την διατήρηση της ποιότητας ή ποσότητας του ιαματικού φυσικού πόρου και 
επιτρέπεται, μόνο έπειτα από σύμφωνη γνώμη της Επιτροπής Προστασίας Ιαματικών 
Φυσικών Πορων του άρθρου 9 του ν. 3495/2006 (ΦΕΚ 230/Α/06). Κατά τα λοιπά ισχύουν τα 
οριζόμενα στο άρθρο 1 του ν. 4844/1930, το άθρο 14 του ν. 4086/1960 και η υπ’αριθμ. 
4400/1997 Κοινή Υπουργική Απόφαση.  

Αξίζει να σημειωθεί ότι κρίνεται σκόπιμο το μοίρασμα μέρους του ιαματικού νερού (το οποίο 
σήμερα χάνεται ανεκμετάλλευτο) και σε μικρότερους επενδυτές  της περιοχής, προκειμένου να 
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επανέλθει σταδιακά η φήμη της περιοχής ως κέντρο ιαματικής λουτροθεραπείας, γεγονός που 
θα την κάνει ελκυστικότερη και για μεγαλύτερες επενδύσεις . Με βάση αυτό, και σύμφωνα με 
το άρθρο 20 του ν. 4179/2013 οι φορείς οι οποίοι αναλαμβάνουν την διανομή του ιαματικού 
πόρου έναντι οικονομικού ανταλλάγματος βαρύνονται με: 

o Την κατασκευή των αναγκαίων τεχνικών έργων για την άντληση ή την 
διατήρηση ή βελτίωση της απόδοσης και διατήρηση της ποιότητας των 
ιαματικών φυσικών πόρων ή την προστασία αυτών. 

o Την κατασκευή του δικτύου και των εγκαταστάσεων διανομής. 

o Την εγκατάσταση μετρητών διανομής του ιαματικού φυσικού πόρου. 
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Π.2.5 ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΤΟΥΡΙΣΜΟΥ - ΑΝΑΨΥΧΗΣ 
Εντός της Δ.Ε. Λουτρόπολης Θερμής και εκτός των οικισμών και των προς πολεοδόμηση 
περιοχών, καθορίζονται τρεις ζώνες τουρισμού - αναψυχής (περιοχές με στοιχείο ΤΑ). 

Η πρώτη (περιοχή με στοιχείο ΤΑ1) αφορά το οικόπεδο που βρίσκεται το πρώην Σάρλιτζα, 
Δημοτική έκταση που βρίσκεται δυτικά αυτού, με την ονομασία "Χωράφα", καθώς και 
επιπλέον έκταση προς Βορρά, συνολικής έκτασης 150 στρεμμάτων. Η δεύτερη (περιοχή με 
στοιχείο ΤΑ2) αποτελεί προς Βορρά συνέχεια της πρώτης έως τον Αγ. Γεώργιο, κατά μήκος 
του παραλιακού μετώπου. H τρίτη, είναι μικρής έκτασης περιοχή (με στοιχείο ΤΑ 3) που 
βρίσκεται νότια του οικισμού της Σκάλας Μυστεγνών. 

Εντός των ορίων της με στοιχείο ΤΑ1 περιοχής επιτρέπονται οι παρακάτω χρήσεις: 

 Τουριστικά καταλύματα και εγκαταστάσεις ήτοι: 

o Ξενοδοχεία -Τουριστικά καταλύματα κάθε είδους 

o Εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής υποδομής (συνεδριακά κέντρα, κέντρα 
θαλασσοθεραπείας, λουτροθεραπείας, κ.α.) 

o Εγκαταστάσεις εξυπηρέτησης λουομένων 

o Κέντρα ιαματικού και θερμαλιστικού τουρισμού, σύμφωνα με τον ν. 3498/06 
όπως τροποποιήθηκε και ισχύει 

o Χώροι οργανωμένης κατασκήνωσης (κάμπινγκ) 

o Λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις και επιχειρήσεις 
 Σύνθετα τουριστικά καταλύματα, σύμφωνα με την παρ. 1 του άρθρου 2 του ν 2160/93, 

όπως τροποποιήθηκε με την παρ. 1 του άρθρου 8 του ν. 4002/11.  
 Κατοικία 
 Εμπορικά καταστήματα, γραφεία και καταστήματα παροχής υπηρεσιών 
 Εστιατόρια, και λοιπά κέντρα εστίασης 
 Αναψυκτήρια 
 Κέντρα διασκέδασης - αναψυχής 
 Χώροι συνάθροισης κοινού 
 Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις  
 Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 
 Θρησκευτικοί χώροι 
 Γήπεδα στάθμευσης 
 Αθλητικές εγκαταστάσεις 
 Εγκαταστάσεις μέσων μαζικής μεταφοράς 
 Συνεδριακά κέντρα 
 Αγροτικές - γεωργικές αποθήκες και εγκαταστάσεις 
 Θερμοκήπια 
 Εγκαταστάσεις ύδρευσης - αποχέτευσης 
 Αντλητικές εγκαταστάσεις, φρέατα και υδατοδεξαμενές, πλην των υδατοδεξαμενών επί 

υποστυλωμάτων  
Εντός της έκτασης αυτής είναι δυνατή και προτείνεται η δημιουργία Οργανωμένου Υποδοχέα 
Τουριστικών Δραστηριοτήτων, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 1 του ν. 4179/13.   Εν 

τούτοις, θα πρέπει να προηγηθεί αλλαγή των ορίων του οικισμού της Παραλίας Θερμής, έτσι 
ώστε να μην περιλαμβάνει τον χώρο του πρώην Σάρλιτζα και της Χωράφας, προκειμένου να 
είναι δυνατή η πολεοδόμηση της εν λόγω περιοχής με τις διαδικασίες των παραπάνω νόμων. 
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Εντός των ορίων με στοιχείο ΤΑ2 και ΤΑ3 περιοχών επιτρέπονται οι παρακάτω χρήσεις: 

 Τουριστικά καταλύματα μέχρι 100 κλινών και εγκαταστάσεις ήτοι: 

o Ξενοδοχεία -Τουριστικά καταλύματα κάθε είδους. 

o Εγκαταστάσεις ειδικής τουριστικής υποδομής . 

o Εγκαταστάσεις εξυπηρέτησης λουομένων 

o Χώροι οργανωμένης τουριστικής κατασκήνωσης (κάμπινγκ) 

o Λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις 

 Κατοικία 

 Εμπορικά καταστήματα, γραφεία και καταστήματα παροχής υπηρεσιών 

 Εστιατόρια και λοιπά κέντρα εστίασης 

 Αναψυκτήρια 

 Κέντρα διασκέδασης - αναψυχής 

 Χώροι συνάθροισης κοινού 

 Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις  

 Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 

 Θρησκευτικοί χώροι 

 Γήπεδα στάθμευσης 

 Αθλητικές εγκαταστάσεις 

 Συνεδριακά κέντρα 

 Αγροτικές - γεωργικές αποθήκες και εγκαταστάσεις 

 Θερμοκήπια 

 Εγκαταστάσεις ύδρευσης - αποχέτευσης 

 Αντλητικές εγκαταστάσεις, φρέατα και υδατοδεξαμενές, πλην των 
υδατοδεξαμενών επί υποστυλωμάτων  

 
Όρια κατάτμησης και αρτιότητας 
Ως κατώτατο όριο αρτιότητας για τις τουριστικές εγκαταστάσεις ορίζονται τα 10 στρέμματα ενώ 
η μέγιστη πυκνότητα για ξενοδοχεία πέντε, τεσσάρων και τριών αστέρων αντιστοιχεί σε 8, 9 
και 10 κλίνες / στρέμμα. Για τις υπόλοιπες χρήσεις ισχύουν τα προβλεπόμενα από το Π.Δ. 24-
5-1985 χωρίς τις παρεκκλίσεις της παραγράφου 2 του άρθρου 1. 

Κατά τα λοιπά οι όροι και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπομένων χρήσεων ακολουθούν τις 
διατάξεις της νομοθεσίας για την εκτός σχεδίου δόμηση και την κάθε χρήση, όπως εκάστοτε 
ισχύει, τον υπερκείμενο χωροταξικό σχεδιασμό και τις γενικές διατάξεις του παρόντος.  

Λοιποί όροι κα περιορισμοί 

 Μέγιστη επιφάνεια αγροτικών αποθηκών 50 τ.μ. και μέγιστο ύψος 
(συμπεριλαμβανομένης της στέγης): 5 μέτρα. 

 Για τις υπόλοιπες χρήσεις, ισχύουν οι διατάξεις του Π.Δ. 24-5-1985 χωρίς παρεκκλίσεις.  
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Π.2.6 ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΩΝ - ΒΙΟΤΕΧΝΙΚΩΝ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΩΝ 
ΜΕΣΗΣ ΚΑΙ ΧΑΜΗΛΗΣ ΟΧΛΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΟΝΔΡΕΜΠΟΡΙΟΥ 

Η έλλειψη χωροταξικού σχεδιασμού και η ανυπαρξία οριοθετημένων και οργανωμένων 
περιοχών για την προσέλκυση εγκαταστάσεων του δευτερογενούς τομέα, έχει ωθήσει τη 
διασπορά τους στον εξωαστικό χώρο - κυρίως γεωργικές περιοχές- σε όλο το νησί. 
Προτεραιότητα στην προτίμηση για τέτοιες εγκαταστάσεις, έχουν οι κύριοι οδικοί άξονες ο 
περιαστικός χώρος των ισχυρότερων οικιστικών κέντρων. 

Η περιοχή της Δ. Ε. Λουτρ. Θερμής που δεν διασχίζεται από τους άξονες που συνδέουν το 
μεγαλύτερο μέρος του νησιού με τη Μυτιλήνη, δεν υφίσταται (όπως άλλες Δ.Ε.) μεγάλες 
πιέσεις.   

Υπάρχει μια περιοχή επί της επαρχιακής οδού Πηγής - Λάμπου Μύλων της οποίας ένα τμήμα 
βρίσκεται εντός των ορίων της Δ.Ε. και η οποία κρίνεται κατάλληλη για τη χωροθέτηση 
βιομηχανικών και βιοτεχνικών εγκαταστάσεων μέσης και χαμηλής όχλησης. Η περιοχή αυτή 
έχει χωροθετηθεί και οριοθετηθεί με τη μελέτη ΣΧΟΟΑΠ της Δ. Ε. Ευεργέτουλα αλλά θα 
λειτουργήσει στην κατεύθυνση της αποσυμφόρησης από πιέσεις και στην Δ. Ε. Ευεργέτουλα 
(πχ. Πυρηνελαιουργείο  Σκάλας Παμφίλων).  

Εντός της παραπάνω περιοχής είναι δυνατόν να ιδρυθεί μελλοντικά Επιχειρηματικό Πάρκο 
Ενδιάμεσου Βαθμού Οργάνωσης (Ε.Π.Ε.Β.Ο.), χωρίς να απαιτείται η πολεοδόμησή του, 
σύμφωνα με την ισχύουσα νομοθεσία: Ν. 3982/2011 (ΦΕΚ 143Α΄/17-06-2011). Απαραίτητη 
προϋπόθεση για την ίδρυση ενός Ε.Π.Ε.Β.Ο. είναι η διασφάλιση της σύμφωνης γνώμης 
τουλάχιστον του 50% των τυχόν εγκατεστημένων επιχειρήσεων και των ιδιοκτητών του 30% 
του εμβαδού της προτεινόμενης έκτασης.  

Στην συγκεκριμένη περιοχή χωροθετούνται οι μεταποιητικές δραστηριότητες χαμηλής και 
μέσης όχλησης που θα δημιουργηθούν έπειτα από την έγκριση της παρούσας μελέτης από 
τον Γ.Γ. της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Αιγαίου, αλλά και υποστηρικτικές χρήσεις 
προαιρετικά. Συγκεκριμένα:  

1. Βιομηχανικές εγκαταστάσεις χαμηλής και μέσης όχλησης.  

2. Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις χαμηλής και μέσης όχλησης 

3. Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής και μέσης όχλησης.  

4. Κτίρια, γήπεδα αποθήκευσης.  

5. Κτίρια, γήπεδα στάθμευσης.  

6. Πρατήρια βενζίνης, υγραερίου.  

7. Εγκαταστάσεις εμπορικών εκθέσεων.  

8. Γραφεία, εστιατόρια, αναψυκτήρια, χώροι συνάθροισης κοινού, κτίρια κοινωνικής 
πρόνοιας, εγκαταστάσεις μέσων μαζικής μεταφοράς, αθλητικές εγκαταστάσεις, 
κατοικία, επιτρέπονται μόνο για το προσωπικό υπό την προϋπόθεση ότι αποτελούν 
τμήμα των παραπάνω επιτρεπομένων χρήσεων ή εξυπηρετούν τις ανάγκες των 
εργαζομένων σ’ αυτές και προσμετρώνται στο συντελεστή δόμησης και στη συνολικά 
επιτρεπόμενη επιφάνεια ορόφων, η δε αδειοδότησή τους δεν μπορεί να προηγείται της 
αδειοδότησης του κτιρίου της κύριας χρήσης. Το ποσοστό επί της συνολικής 
εκμετάλλευσης, δεν μπορεί να υπερβαίνει το 30%. 

Ισχύουν οι όροι και οι περιορισμοί που προβλέπονται από την νομοθεσία για την εκτός 
σχεδίου δόμηση (Π.Δ. 24-5-1985).  
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Π.2.7 ΛΑΤΟΜΙΚΕΣ ΠΕΡΙΟΧΕΣ 
Στην περιοχή της Δ.Ε. Λουτρ. Θερμής υπάρχουν τρεις (3) καθορισμένες λατομικές περιοχές 
στις θέσεις «Κακό Βουνό» (ΦΕΚ 977/Β/95), «Παλαμάς Πιθάρια» (ΦΕΚ 119/Β/98) και Περιοχή 
Πηγής (Πλάτη-Καβλιάς) στην Τ.Κ. Πηγής (ΦΕΚ 808/Β/84) και η λειτουργία τους διέπεται από 
τον ν.1428/1984 (ΦΕΚ 43Α/11-4-1984). 

Εκτός των παραπάνω λατομικών περιοχών, ή χωρίς εγκρίσεις και αδειοδότηση ως προς την 
χωροθέτηση και τον σχεδιασμό τους, δεν επιτρέπεται η διενέργεια εργασιών εξόρυξης 
αδρανών υλικών.  

Επιβάλλεται η αποκατάσταση όσων εγκαταλελειμμένων ανενεργών λατομείων βρίσκονται σε 
δημόσιες ή δημοτικές ή ιδιωτικές δασικές ή χορτολιβαδικές εκτάσεις και αποτελούν οπτική 
ρύπανση για το τοπίο της ευρύτερης περιοχής. Η αποκατάσταση μπορεί να γίνει από το 
Δημόσιο ή τον Δήμο και θα περιλαμβάνει την διαμόρφωση του αναγλύφου και την 
αναδάσωση, όπου αυτή επιβάλλεται από τις κείμενες διατάξεις. Απαραίτητη προϋπόθεση είναι 
η σύνταξη Ειδικής Μελέτης Αποκατάστασης (Ε.Μ.Α.) που θα εγκρίνεται από την Δι. ΠΕ. ΧΩ. 
της Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου, έπειτα από σύμφωνη γνώμη των συναρμοδίων Υπηρεσιών.  

Η Λατομική Περιοχή «Πλάτη – Καβλίας» (ΦΕΚ 808/Β/84), εφόσον δεν έχει ενεργοποιηθεί στις 
προθεσμίες που θέτει το νομικό πλαίσιο, προτείνεται να αποχαρακτηριστεί με Απόφαση 
Περιφερειάρχη, σύμφωνα με τον ν. 1428/84, όπως τροποποιήθηκε και ισχύει, καθώς θα 
προκαλέσει σημαντική βλάβη στο τοπίο της Κοιλάδας του Τενέγια που προτείνεται για την 
ανάπτυξη ήπιων μορφών τουρισμού (πεζοπορικές διαδρομές, σπήλαια - ασκητήρια, 
φαράγγια, βραχώδη σχήματα κ.λπ.).   
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Π.2.8 ΓΕΩΡΓΙΚΗ ΓΗ  
Π.2.8.1 Περιοχές με στοιχείο ΓΥ1 (Γεωργική γη μεγάλης παραγωγικότητας) 
Η πρωτογενής παραγωγή αποτελεί αναπτυξιακή ελπίδα για το μέλλον του τόπου. Το 
ζητούμενο είναι όμως να εφαρμοστούν κανόνες σε όλα τα παραγωγικά στάδια, ώστε να 
ανασυνταχθεί η παραγωγή των αγροτικών προϊόντων και να εξαλειφθούν οι στρεβλώσεις του 
παρελθόντος. Ο πρώτος κανόνας που θα πρέπει να θεσπιστεί είναι η εξασφάλιση της 
επάρκειας των φυσικών πόρων και ειδικότερα της γεωργικής γης και του αρδευτικού νερού.  

Στην περιοχή της Δ.Ε. Λουτρ. Θερμής υπάρχουν οι αρδευόμενες εκτάσεις στην περιοχή της 
Πηγής, στην οποία αναπτύσσονται καλλιέργειες και εκτείνεται στις υπώρειες των λόφων που 
περιβάλλουν την πεδινή περιοχή καθώς και στην περιοχή του Κάμπου Θερμής. Στην 
αρδευόμενη έκταση της περιοχής της Πηγής επικρατούν κυρίως καλλιέργειες ελιάς, οι οποίες 
αναπτύσσονται μέχρι τα φυσικά όρια της βλάστησης με τις εκτάσεις τραχείας Πεύκης που 
αναπτύσσεται στα μεγαλύτερα υψόμετρα των βουνοσειρών γύρω από την πεδινή περιοχή, 
ενώ στην περιοχή του Κάμπου Θερμής συναντάμε αροτριαίες κυρίως καλλιέργειες καθώς και 
ελιές.  
Βάσει του άρθρου 3 της ΚΥΑ 168040/10 (ΦΕΚ 1528/Β/7-9-2010) «Καθορισμός κριτηρίων, με 
τα οποία διαβαθμίζεται η αγροτική γη σε ποιότητες και κατατάσσεται σε κατηγορίες 
παραγωγικότητας», όπως τροποποιήθηκε με την ΚΥΑ 72528/11 (ΦΕΚ Β’ 102), οι περιοχές 
όπου υφίστανται αρδευτικά δίκτυα, όπως του κάμπου της Θερμής, σε οποιαδήποτε 
περίπτωση διαβάθμισης της ποιότητας εδάφους (Α’ η καλύτερη ποιότητα, Β’ ή Γ’), 
χαρακτηρίζει τη αγροτική γη ως υφιστάμενη Γεωργική Γη Υψηλής Παραγωγικότητας. 
Σύμφωνα με την παρ. (δ) του άρθρου 3 της παραπάνω ΚΥΑ, στη περίπτωση της Γεωργικής 
Γης των νησιών οι Α’ και Β’ Ποιότητες Γεωργικές Γαίες χαρακτηρίζονται αυτομάτως Γεωργικές 
Γαίες Υψηλής Παραγωγικότητας, ανεξαρτήτως της παρουσίας ή όχι άλλου κριτηρίου 
Παραγωγικότητας η δε ποιότητα Γ’ χαρακτηρίζεται ως Γεωργική Γη απλή. 

Γεωργική γη υψηλής παραγωγικότητας είναι η κατηγορία των εδαφών που η γεωργική τους 
χρήση μπορεί να επιφέρει υψηλή παραγωγικότητα λόγω των βέλτιστων φυσικοχημικών 
ιδιοτήτων τους ή λόγω της δυνατότητας άρδευσής τους ή λόγω της ειδικής σύστασης και 
μορφολογίας τους ή λόγω του βέλτιστου μικροκλίματός τους ή λόγω της θέσης τους 

Για την οριοθέτηση των γαιών υψηλής παραγωγικότητας  απαιτείται τεκμηριωμένη μελέτη και 
έγκριση από την αρμόδια υπηρεσία του Υπουργείου Αγροτικής Ανάπτυξης. Για τον λόγο 
αυτόν, εντός των περιοχών με στοιχείο ΓΥ1, οριοθετήθηκαν μόνο οι αρδευόμενες ή οι προς 
άρδευση περιοχές της Δ.Ε. Λουτρόπολης Θερμής και χαρακτηρίστηκαν "γαίες μεγάλης 
παραγωγικότητας". 

Βρίσκονται στην πεδιάδα του "Κάμπου" Θερμής και στην κοιλάδα πλησίον του οικισμού 
Πηγής.  

Οι επιτρεπόμενες χρήσεις εντός των με στοιχείο ΓΥ1 περιοχών είναι αναλυτικά οι παρακάτω, 
με τη σύμφωνη γνώμη των εμπλεκομένων Υπηρεσιών: 

 Κατοικία 

 Αγροτικές - Γεωργικές αποθήκες 
 Βιοτεχνικές και βιομηχανικές εγκαταστάσεις καθώς και επαγγελματικά εργαστήρια, όλα 

χαμηλής όχλησης και συναφή με το αντικείμενο του πρωτογενούς τομέα της περιοχής και 
σε άμεση λειτουργική σύνδεση με την παραγωγή. Πρόκειται για βιομηχανικές ή βιοτεχνικές 
δραστηριότητες με εξάρτηση από αγροτικές πρώτες ύλες της παρ. 1 του άρθρου 5 του 
Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α. για την Βιομηχανιά (151/Α.Α.Π.Θ./2009). Στην κατηγορία αυτή 
περιλαμβάνονται αγροτικές βιομηχανίες που πληρούν ένα από τα παρακάτω κριτήρια: 

 
o Βιομηχανικές δραστηριότητες που χρησιμοποιούν αγροτικές πρώτες ύλες ιδιαίτερα 

ευπαθείς στη μεταφορά. 
o Βιομηχανικές μονάδες μεταποίησης προϊόντων γεωγραφικής ένδειξης (Π.Γ.Ε.) ή/και 

προϊόντων προστατευόμενης ονομασίας προέλευσης (Π.Ο.Π.). 
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o Βιομηχανικές δραστηριότητες που χρησιμοποιούν αγροτικές πρώτες ύλες που 
προέρχονται από σχετικά ευρείες ζώνες αγροτικής γης υψηλής παραγωγικότητας ή 
ανάλογου χαρακτήρα. Το κριτήριο αυτό ενισχύεται όταν με τη μεταποίηση περιορίζεται 
σημαντικά ο όγκος της πρώτης ύλης. 

 
Για την υπαγωγή ή μη μιας μονάδας στην παρούσα παράγραφο γνωμοδοτεί βάσει των  
ανωτέρω κριτηρίων η Δ/νση Αγροτικής Ανάπτυξης της Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου.  

 Θερμοκήπια 

 Γεωτρήσεις και αντλητικές εγκαταστάσεις και πάντα σύμφωνα με την υπ’αριθμ. 199/2007 
Απόφαση του Γ.Γ. της Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου (ΦΕΚ 145/Δ/2007).  

 Φρέατα και υδατοδεξαμενές, πλην των υδατοδεξαμενων επί υποστυλωμάτων  

 Κτίρια και εγκαταστάσεις βιολογικού καθαρισμού οικισμών βάσει κριτηρίων απόστασης 
από οικιστικές, ευαίσθητες οικολογικά περιοχές και από τυχόν άλλες περιοχές με ίδιο 
καθεστώς προστασίας.  

 

Όρια κατάτμησης και αρτιότητας 
Το κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας των γηπέδων ορίζεται σε 6 στρέμματα, 
εφαρμοζόμενης κατά τα λοιπά όπως ισχύει της παρ. 1α του άρθρου 1 του Π.Δ. της 24/31-5-
1985 (ΦΕΚ 270 Δ'). Κατ' εξαίρεση, θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα κατά παρέκκλιση, 
γήπεδα έκτασης τουλάχιστον 4 στρεμμάτων, τα οποία κατά την ημερομηνία υπογραφής της 
παρούσης μελέτης από τον Γενικό Γραμματέα της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Αιγαίου, 
θεωρούνται κατά κανόνα άρτια και οικοδομήσιμα, σύμφωνα με τις οικείες πολεοδομικές 
διατάξεις.  

Κατά τα λοιπά οι όροι και περιορισμοί δόμησης των επιτρεπομένων χρήσεων ακολουθούν τις 
διατάξεις της νομοθεσίας για την εκτός σχεδίου δόμηση και την κάθε χρήση, όπως εκάστοτε 
ισχύει, τον υπερκείμενο χωροταξικό σχεδιασμό και τις γενικές διατάξεις του παρόντος.  
Λοιποί όροι και περιορισμοί 
 

 Τα νέα κτίρια με χρήση κατοικίας θα πρέπει να έχουν μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος 5,00 m, 
συμπεριλαμβανομένης της στέγης και μέγιστη επιτρεπόμενη κάλυψη 100 τ.μ.. Το ύψος 
μετράται από τη φυσική στάθμη του περιβάλλοντος εδάφους σε κάθε σημείο του 
περιγράμματος του κτιρίου, έτσι ώστε η προβολή του ύψους του κτηρίου σε καμιά 
περίπτωση να μην υπερβαίνει το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος. 

 Μέγιστη συνολική επιτρεπόμενη κάλυψη και επιφάνεια αγροτικών - γεωργικών αποθηκών 
ορίζεται σε 50 τ.μ. 

 Για τα θερμοκήπια ισχύει η παρ. 2 του άρθρου 2 του Π.Δ. της 24-5-1985.  

 Για τις αντλητικές εγκαταστάσεις, φρέατα, υδατοδεξαμενές πλην των υδατοδεξαμενών επί 
υποστυλωμάτων, ισχύουν τα οριζόμενα στο άρθρο 3 του ως άνω Π.Δ. 

 Για βιομηχανικές και βιοτεχνικές εγκαταστάσεις καθώς και για επαγγελματικά εργαστήρια, 
ορίζεται μέγιστη επιτρεπόμενη κάλυψη και επιφάνεια 400 τ.μ. 

 Υφιστάμενες χρήσεις δύνανται να συνεχίζουν την λειτουργία τους. 

 Κατά τα άλλα ισχύουν οι διατάξεις για την εκτός ορίων οικισμού δόμηση (ΦΕΚ 270 Δ 
1985), όπως τροποποιήθηκαν και ισχύουν. 

 Οι γεωτρήσεις επιβάλλεται να γίνονται έπειτα από σύμφωνη γνώμη της οικείας Δ/νσης 
Υδάτων προκειμένου να προστατευτεί ο υδροφόρος ορίζοντας και πάντα σύμφωνα με την 
υπ’ αριθμ. 1898/86/2011 Απόφαση του Γ.Γ. της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Αιγαίου (ΦΕΚ 
384/Β/2011).  
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Π.2.8.2 Περιοχή με στοιχείο ΓΓ (Απλή γεωργική γη) 
Στην περιοχή αυτή εντάσσονται όλες οι εκτάσεις της Δ.Ε. που δεν περιλαμβάνονται σε άλλες 
οριοθετημένες ζώνες. Πρόκειται για περιοχές που ως επί το πλείστον καλύπτονται  από 
ελαιώνες, βοσκοτόπους και άγονες εκτάσεις. 

Εντός της περιοχής με στοιχείο ΓΓ επιτρέπονται οι παρακάτω χρήσεις: 

 Κατοικία 

 Τουριστικές επαύλεις ή αυτοεξυπηρετούμενα τουριστικά καταλύματα, ενοικιαζόμενα 
δωμάτια, αγροτουριστικά καταλύματα 

 Καταστήματα 

 Πολυκαταστήματα, υπεραγορές 

 Αγροτικές - γεωργικές αποθήκες 

 Πτηνο - κτηνοτροφικές εγκαταστάσεις 

 Αντλητικές εγκαταστάσεις, φρέατα, υδατοδεξαμενές του άρθρου 7 του Π.Δ. 24-5-1985 
πλην υδατοδεξαμενών επί υποστυλωμάτων 

 Εγκαταστάσεις κοινής ωφέλειας του άρθρου 8 του ως άνω Π.Δ. 

 Επαγγελματικά εργαστήρια και βιομηχανικές - βιοτεχνικές μονάδες χαμηλής όχλησης 

 Εμπορικές εκθέσεις και εκθεσιακά κέντρα 

 Εμπορικές αποθήκες 

 Πρατήρια καυσίμων 

 Χώροι συνάθροισης κοινού 

 Αναψυκτήρια - κέντρα εστίασης 

 Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 

 Εγκαταστάσεις μέσων μαζικής μεταφοράς 

 Εκπαιδευτήρια, ευαγή ιδρύματα του άρθρου 5 του Π.Δ. 6-10-1978 

 Κατασκηνώσεις του άρθρου 8 του Π.Δ. 6-10-1978 

 Αθλητικές εγκαταστάσεις 

 Αποθήκες οικοδομικών υλικών  

Όρια κατάτμησης και αρτιότητας 
Για το κατώτατο όριο αρτιότητας και κατάτμησης ισχύει το άρθρο 1 του από 24-5-1985 Π.Δ., 
όπως τροποποιήθηκε και ισχύει, χωρίς παρεκκλίσεις.  

Λοιποί όροι και περιορισμοί 

 Για τα πολυκαταστήματα, τις υπεραγορές, τα επαγγελματικά εργαστήρια και τα 
βιομηχανικά κτίρια, τις εμπορικές εκθέσεις και εκθεσιακά κέντρα και τις εμπορικές 
αποθήκες, ισχύει Συντελεστής Δόμησης ίσος με το 80% του αντίστοιχου ισχύοντος 
συντελεστή στην εκτός σχεδίου δόμηση. Κατά τα λοιπά ισχύουν οι όροι δόμησης του Π.Δ. 
24-5-1985.  

 Μέγιστη συνολική επιτρεπόμενη κάλυψη και επιφάνεια κατοικιών ορίζεται σε 150 τ.μ. 

 Οι εγκαταστάσεις αποθήκευσης οικοδομικών υλικών τοποθετούνται σε απόσταση 80 
μέτρων από τον αιγιαλό και από τον άξονα Εθνικού ή Επαρχιακού δρόμου. Στην 
περίπτωση μη καθορισμένου αιγιαλού, τοποθετούνται σε απόσταση 100 μέτρων από την 
ακτογραμμή.  
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 Μέγιστη συνολική επιτρεπόμενη κάλυψη και επιφάνεια αγροτικών - γεωργικών αποθηκών 
ορίζεται σε 50 τ.μ. 

 Μέγιστος Συντελεστής Δόμησης για βιομηχανικές - βιοτεχνικές μονάδες χαμηλής όχλησης 
ορίζεται σε 0,6. 

 Υφιστάμενες χρήσεις δύνανται να συνεχίζουν την λειτουργία τους. 

 Η διάνοιξη νέων γεωτρήσεων επιβάλλεται να γίνεται έπειτα από σύμφωνη γνώμη της 
οικείας Δ/νσης Υδάτων προκειμένου να προστατευτεί ο υδροφόρος ορίζοντας και πάντα 
σύμφωνα με την υπ’αριθμ. 199/2007 Απόφαση του Γ.Γ. της Περιφέρειας Βορείου Αιγαίου 
(ΦΕΚ 145/Δ/2007).  

 Για τις λοιπές επιτρεπόμενες χρήσεις εφαρμόζονται οι εκάστοτε ισχύουσες διατάξεις της 
εκτός σχεδίου δόμησης χωρίς παρεκκλίσεις. 
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Π.2.9 ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΜΕ ΙΔΙΟ ΚΑΘΕΣΤΩΣ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ 
Εντός των ορίων της Δ.Ε. Λουτρ. Θερμής υπάρχουν μικρά τμήματα ευρύτερων 
οριοθετημένων περιοχών τα οποία προστατεύονται από τη νομοθεσία με ίδιο καθεστώς 
ειδικής προστασίας.  

Στις περιοχές αυτές πέραν των όρων και περιορισμών σε δόμηση, δραστηριότητες και χρήσεις 
γης που προτείνονται από την παρούσα μελέτη ισχύουν σωρευτικά και οι περιορισμοί που 
καθορίζονται από τη νομοθεσία που αφορά στην ειδική προστασία αυτών των περιοχών. 

Πρόκειται για αρχαιολογικές περιοχές, προστατευόμενες περιοχές του Δικτύου Natura 2000 
και τις περιοχές Καταφυγίων Άγριας Ζωής (ΚΑΖ). 
 

Π.2.9.1 Αρχαιολογικές περιοχές 
Η συγκεκριμένη περιοχή αφορά την Ζώνη Β’ Προστασίας του αρχαιολογικού χώρου Θερμής, 
όπως αυτή καθορίστηκε με την ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ20/505142679 /18-10-1994 (ΦΕΚ 865 Β'/23 -
11-1994) (καθορισμός ζώνης Α' και ζώνης Β' και επέκταση ορίου της Ζώνης Α' εντός 
θαλάσσης ) και την ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ20/25633/1436/02-06-1999 (ΦΕΚ 1350Β'/01 -1107-1999 
(τροποποίηση ορίου).  

Εντός των ορίων της ως άνω περιοχής, για οποιαδήποτε δόμηση ή δραστηριότητα, 
συμπεριλαμβανομένης και της κατασκευής έργων υποδομής, απαιτείται προηγούμενη έγκριση 
από την αρμόδια Εφορεία Αρχαιοτήτων που ασκεί τον έλεγχο κάθε δραστηριότητας, σύμφωνα 
με τον ν. 3028/02 (153/Α/2002).  

 

Π.2.9.2 Προστατευόμενες περιοχές Δικτύου Natura 2000 
Πρόκειται για μικρό τμήμα της Ζώνης Ειδικής Προστασίας (ΖΕΠ) (Special Protection Area - 
SPA) του δικτύου NATURA 2000, με ονομασία ) "Όρος Όλυμπος Λέσβου" (GR:Α4110011) 
η οποία είναι μια ευρεία και χλωριδικά η πιο ενδιαφέρουσα περιοχή της Λέσβου από άποψη 
τόσο αριθμού ειδών, όσο και παρουσίας των ελληνικών ενδημικών και σπάνιων πουλιών.  

Στην περιοχή της Δ.Ε. ανήκει επίσης η "βραχονησίδα Κύδωνας" από τις “Νησίδες Λέσβου 
(GR: Α41100009). 

Οι ρυθμίσεις για την προστασία και διαχείριση των περιοχών του Δικτύου Natura 2000 
καταλογίζονται στο άρθρο 9 του Ν. 3937/2011 (Διατήρηση της βιοποικιλότητας και άλλες 
διατάξεις), ΦΕΚ 60Α' /31-3-2011. Αντιγράφουμε το εξ αυτού τμήμα το αναφερόμενο σε δομικά 
έργα: 
§ 2. α) Στις περιοχές που βρίσκονται εκτός εγκεκριμένων σχεδίων πόλεως ή εκτός ορίων 
οικισμών νομίμως προϋφιστάμενων του 1923 ή εκτός ορίων οικισμών με πληθυσμό μέχρι 
2.000 κατοίκους και εμπίπτουν σε ΕΖΔ ή Ζ.Ε.Π., το ελάχιστο όριο αρτιότητας και κατάτμησης 
των γηπέδων ορίζεται σε 10.000 τ.μ., εφαρμοζόμενης κατά τα λοιπά, όπως ισχύει της παρ. 1 
του άρθρου 1 του π.δ. της 24−31.5.1985 (ΦΕΚ 270 Δ΄). Κατ’ εξαίρεση, θεωρούνται άρτια και 
οικοδομήσιμα κατά παρέκκλιση, γήπεδα έκτασης τουλάχιστον 4.000 τ.μ., τα οποία, κατά τη 
δημοσίευση του παρόντος, θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα, σύμφωνα με τις οικείες 
πολεοδομικές διατάξεις. 
β) Το πιο πάνω καθοριζόμενο ελάχιστο εμβαδόν γηπέδων δεν ισχύει για την ανόρυξη 
φρεάτων, την κατασκευή αντλητικών εγκαταστάσεων, μικρών γεωργικών αποθηκών και 
υδατοδεξαμενών και την εγκατάσταση συνοδών έργων σταθμών ηλεκτροπαραγωγής από 
ανανεώσιμες πηγές ενέργειας σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις. 
γ) Ειδικότερες υφιστάμενες διατάξεις ρύθμισης του χώρου, οι οποίες προβλέπουν μεγαλύτερα 
όρια αρτιότητας ή περιορίζουν τις επιτρεπόμενες χρήσεις γης, διατηρούνται σε ισχύ. 
δ) Μέχρι το λεπτομερή καθορισμό των ορίων των περιοχών του Δικτύου Natura 2000, 
αιτήματα για την έκδοση οικοδομικής αδείας σε γήπεδα κείμενα σε ζώνη πλάτους διακοσίων 
(200) μ. εκατέρωθεν των ορίων των περιοχών αυτών, όπως τα όριά τους αποτυπώνονται 
στους χάρτες κλίμακας 1:100.000 της Διεύθυνσης Περιβαλλοντικού Σχεδιασμού του 
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Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής, εξετάζονται μετά από αυτοψία 
για την ακριβή θέση του γηπέδου. Η αυτοψία διενεργείται από τη Γενική Διεύθυνση 
Χωροταξικής και Περιβαλλοντικής Πολιτικής της οικείας Αποκεντρωμένης Διοίκησης, η οποία 
υπολογίζει γραφικά τις συντεταγμένες, ή από τον οικείο Φορέα Διαχείρισης, εφόσον έχει 
συσταθεί. Εφόσον το γήπεδο εμπίπτει σε περιοχή του Δικτύου Natura 2000 αντίγραφο της 
έκθεσης αυτοψίας αποστέλλεται με μέριμνα του διενεργήσαντος στη Διεύθυνση 
Περιβαλλοντικού Σχεδιασμού του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής 
Αλλαγής. 

Πλην των ανωτέρω εντός των περιοχών Natura 2000 ισχύουν και οι οποιεσδήποτε άλλες 
ρυθμίσεις ορίζονται ή θα καθορισθούν μελλοντικά από την κείμενη νομοθεσία.  

 

Π.2.9.3 Καταφύγια Άγριας Ζωής (ΚΑΖ) 
Εντός της μελετώμενης Δ.Ε. εντοπίζεται το ΚΑΖ «Αγ. Χαράλαμπος», όπως τροποποιήθηκε 
και μετανομάστηκε με την υπ’ αριθμό 625/6276/πε/6-8-2009 (ΦΕΚ 387/Δ/16-9-2009) 
Απόφαση του Γ.Γ. της Περιφέρειας Β. Αιγαίου. Το Κ.Α.Ζ. καταλαμβάνει το βορειοδυτικό άκρο 
της Δ.Ε. Λουτρ. Θερμής και εκτείνεται και στη γειτονική Δ.Ε. Ευεργέτουλα. Έχει έκταση 20.850 
στρέμματα, η οποία κρίνεται απαραίτητη και καταλληλότερη για τη διατροφή, διαχείμαση, 
αναπαραγωγή και διάσωση των ειδών της άγριας πανίδας, αλλά και για την προστασία της 
αυτοφυούς χλωρίδας που είναι σπάνια και αποτελεί αντιπροσωπευτικό δείγμα βιοτόπου. 

Τα ΚΑΖ σύμφωνα με το άρθρο 5 του νέου Ν.3927/11, χαρακτηρίζονται φυσικές περιοχές 
(χερσαίες, υγροτοπικές ή θαλάσσιες), που έχουν ιδιαίτερη σημασία ως σημαντικοί τόποι 
ανάπτυξης της άγριας χλωρίδας ή ως βιότοποι αναπαραγωγής, διατροφής, διαχείμασης ειδών 
της άγριας πανίδας και αποσκοπούν στη διατήρηση της βιολογικής ποικιλότητας, την 
προστασία των ειδών, τη διατήρηση σπάνιων και απειλούμενων ειδών πανίδας και της 
αυτοφυούς χλωρίδας καθώς και αύξηση του πληθυσμού των θηραμάτων. 

Τα ΚΑΖ πλέον διέπονται από σειρά απαγορευτικών μέτρων και δεν επικεντρώνονται μόνο 
στην προστασία του θηραματικού πλούτου αλλά σε όλα τα είδη της άγριας πανίδας και 
αυτοφυούς χλωρίδας δηλαδή στην διατήρηση του οικοσυστήματος.  

Οι ρυθμίσεις οι σχετικές με την προστασία των προστατευταίων εντός των ΚΑΖ διατυπώνονται 
στην παράγραφο 4.3.β) του Ν. 3937/2011 (Διατήρηση της βιοποικιλότητας) όπως παρακάτω: 
"Μέσα στα καταφύγια άγριας ζωής απαγορεύονται η θήρα, οι αγώνες κυνηγετικών ικανοτήτων 
σκύλων δεικτών, η αλιεία, η σύλληψη της άγριας πανίδας, η συλλογή της άγριας χλωρίδας, η 
καταστροφή ζώνης με φυσική βλάστηση με κάθε τρόπο, η καταστροφή των φυτοφρακτών, η 
αμμοληψία, η αποστράγγιση, η επιχωμάτωση και αποξήρανση ελωδών εκτάσεων, η ρύπανση 
των υδατικών συστημάτων, η διάθεση ή απόρριψη αποβλήτων, η ανάπτυξη 
ιχθυοκαλλιεργειών, η διενέργεια στρατιωτικών ασκήσεων, καθώς και η υπαγωγή έκτασης του 
καταφυγίου σε πολεοδομικό ή ρυμοτομικό σχεδιασμό. Επιτρέπεται η εγκατάσταση 
παρατηρητηρίων της άγριας πανίδας. Η εκτέλεση λατομικών και μεταλλευτικών 
δραστηριοτήτων όπως και δρόμων επιτρέπεται, εάν έχει υποβληθεί μελέτη περιβαλλοντικών 
επιπτώσεων τύπου Α και έχει χορηγηθεί έγκριση περιβαλλοντικών όρων”. 
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Π.2.10 ΓΕΝΙΚΕΣ ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ 
1. Για τις εγκαταστάσεις εσταβλισμένης και ημιεσταβλισμένης κτηνοτροφίας ισχύουν οι 

διατάξεις του Ν.4056/2012 (ΦΕΚ 52/Α/2012). Ειδικότερα για την χωροθέτηση των εν λόγω 
δραστηριοτήτων οι αποστάσεις που προβλέπονται ισχύουν μειωμένες κατά 20% στα 
νησιά. 

2. Στους κηρυγμένους ή μη κηρυγμένους και μη οριοθετημένους εκτός σχεδίου 
αρχαιολογικούς χώρους και μνημεία (αρχαίων, βυζαντινών και μεταβυζαντινών) 
καταλοίπων χρονολογούμενων προ του 1830, οποιαδήποτε δραστηριότητα θα επιτρέπεται 
μόνο εφ’ όσον έχει την προβλεπόμενη από τις σχετικές διατάξεις του Κ.Ν. 5351/1932 
«Περί Αρχαιοτήτων» προηγούμενη έγκριση και την επίβλεψη της αρμόδιας αρχαιολογικής 
Υπηρεσίας. Στις ζώνες αυτές, εάν δεν έχουν οριστεί ειδικές επιτρεπόμενες χρήσεις από 
την αρμόδια αρχαιολογική υπηρεσία, ισχύουν οι κατά περίπτωση επιτρεπόμενες χρήσεις 
γης και όροι δόμησης όπως ορίστηκαν στις αντίστοιχες περιοχές, μετά από υποχρεωτικό 
έλεγχο και σύμφωνη γνώμη της αρμόδιας αρχαιολογικής υπηρεσίας. 

3. Για τα κύρια τουριστικά καταλύματα 5, 4 και 3 αστέρων, σε περιοχές εκτός σχεδίου και 
εκτός ορίων οικισμού, ορίζεται σύμφωνα με το ισχύον Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α. πυκνότητα 8, 9 και 10 
κλίνες / στρέμμα αντίστοιχα. Τα υλικά κατασκευής και οι όψεις των τουριστικών 
καταλυμάτων θα πρέπει να συμβαδίζουν με την αισθητική του τοπίου και με τις αρχές του 
ενεργειακού και βιοκλιματικού σχεδιασμού. 

4. Η ακριβής έκταση της ζώνης προστασίας των υδατορεμάτων θα καθοριστεί έπειτα από 
την οριοθέτησή τους. Μέχρι τον καθορισμό ισχύει η ζώνη προστασίας της αντίστοιχης 
Π.Ε.Π..  

5. Νομίμως υφιστάμενες χρήσεις μέσης όχλησης, που δεν συμβαδίζουν με τις ζώνες 
προστασίας και ανάδειξης του εξωοικιστικού χώρου, δύνανται να λειτουργούν και να 
εκσυγχρονίζονται εφόσον πληρούν τους περιβαλλοντικούς όρους που τους τίθενται κάθε 
φορά. Εξαιρούνται τυχόν χρήσεις υψηλής όχλησης οι οποίες μπορούν να παραμείνουν 
στον χώρο τους μέχρι την λήξη της αδείας τους και όχι για μεγαλύτερο διάστημα από 10 
έτη από την έγκριση της παρούσας μελέτης από τον Γ.Γ. της Αποκεντρωμένης Διοίκησης 
Αιγαίου.  

6. Νομίμως αδειοδοτημένες χρήσεις μέσης όχλησης, που δεν συμβαδίζουν με τις ζώνες 
προστασίας και ανάδειξης του εξωοικιστικού χώρου και οι οποίες διαθέτουν Απόφαση 
Έγκρισης Περιβαλλοντικών Όρων, μπορούν να ιδρύονται με τους Περιβαλλοντικούς 
Όρους με τους οποίους αδειοδοτήθηκαν, καθώς και να λειτουργούν, να επεκτείνονται και 
να εκσυγχρονίζονται με τους όρους υπό τους οποίους ιδρύθηκαν.  

7. Οικοδομικές άδειες που έχουν εκδοθεί μέχρι την ημερομηνία δημοσίευσης της παρούσας 
σε περιοχές όπου δεν επιτρέπεται η αναφερόμενη στην άδεια χρήση, εκτελούνται όπως 
εκδόθηκαν και μέσα στα όρια του χρόνου ισχύος τους. Μετά το πέρας του χρόνου ισχύος 
τους, δεν αναθεωρούνται ως προς τον χρόνο ισχύος πλην της περίπτωσης ολοκλήρωσης 
του φέροντος οργανισμού. Σε κάθε άλλη περίπτωση αναθεώρησης εφαρμόζονται οι 
διατάξεις της παρούσας. Ομοίως υλοποιούνται έργα ή δραστηριότητες για τα οποία έχουν 
εγκριθεί περιβαλλοντικοί όροι, έστω και αν έρχονται σε αντίθεση με την παρούσα. 

8. Οικοδομικές άδειες που έχουν εκδοθεί με τις προγενέστερα ισχύουσες διατάξεις ή έχει 
υποβληθεί στην αρμόδια πολεοδομική υπηρεσία πλήρης φάκελος με τα απαραίτητα για 
την έκδοση οικοδομικής άδειας στοιχεία μέχρι τη δημοσίευση της απόφασης έγκρισης του 
ΣΧΟΟΑΠ, εκτελούνται όπως εκδόθηκαν ή εκδίδονται βάσει των υποβληθέντων στοιχείων 
σε συνδυασμό με τις διατάξεις του Ν.4067/2012, (ΦΕΚ 79/A/9.4.2012), όπως ισχύουν. 

9. Κάθε έργο υποδομής που εκτελείται από Οργανισμό Κοινής Ωφελείας (ΔΕΗ, ΟΤΕ, Ο.Τ.Α., 
κ.ά.) και γενικά κάθε εργασία που αφορά στη διαμόρφωση, τροποποίηση, ή ανάπλαση 
κοινοχρήστων χώρων, εντάσσεται στο περιβάλλον της περιοχής και στην ανάγκη 
προστασίας των φυσικών και πολιτιστικών πόρων και εκτελείται μετά από έγκριση της 
σχετικής μελέτης από τους αρμόδιους φορείς. Οι οργανισμοί κοινής ωφέλειας 
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αναλαμβάνουν με δαπάνες τους την αναμόρφωση, συντήρηση και βελτίωση των 
εγκαταστάσεών τους, ώστε να μην προσβάλλεται το περιβάλλον από ορατές φθορές 
εγκατάλειψης στις όψεις τους. 

10. Οι εγκαταστάσεις παραγωγής ανανεώσιμων μορφών ενέργειας (ΑΠΕ) καθώς και τα 
συνοδευτικά έργα αυτών θα χωροθετούνται σύμφωνα με τις κατευθύνσεις και τους όρους 
του θεσμοθετημένου Ειδικού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης 
για τις Ανανεώσιμες Πηγές Ενέργειας (ΦΕΚ 2464/Β/3.12.2008) - εξαιρουμένων των 
περιοχών που ορίζονται ρητά στο ανωτέρω Ειδικό Πλαίσιο - ύστερα από περιβαλλοντική 
αδειοδότηση και τήρηση της λοιπής ισχύουσας νομοθεσίας, μετά από γνωμοδότηση των 
κατά περίπτωση συναρμόδιων υπηρεσιών (αρχαιολογικών, δασικών κλπ.) και τήρηση των 
ειδικών και γενικών ρυθμίσεων του Ειδικού Πλαισίου των ΑΠΕ. Εφαρμόζονται επίσης οι 
κατευθύνσεις και τα γενικά κριτήρια της νομοθεσίας και τυχόν ειδικοί κανονισμοί και 
πρότυπα που έχουν θεσμοθετηθεί για ορισμένες κατηγορίες έργων και των συνοδευτικών 
τους υποδομών. 

11. Στις προτεινόμενες για οικιστική επέκταση και πολεοδόμηση περιοχές, μέχρι την έγκριση 
της πολεοδομικής μελέτης, τα κτίρια κατά τη μεταβατική φάση να μην τοποθετούνται εντός 
του πλάτους των ιδεατών επεκτάσεων των εγκεκριμένων οδών καθώς και των 
προτεινόμενων περιφερειακών οδών των οικισμών. Κατά τα λοιπά, ως προς τους όρους 
και περιορισμούς δόμησης, εφαρμόζονται οι διατάξεις των από 6-10-78 (ΦΕΚ 538) και 
από 24-5 – 1985 (ΦΕΚ 270 Δ) Π.Δ., όπως εκάστοτε ισχύουν. 

12. Για τις δραστηριότητες εντός της περιοχής NATURA 2000, επιβάλλεται η περιβαλλοντική 
διαχείριση αυτών σε εφαρμογή των κανονισμών της Ε.Ε. και η πιστοποίηση στα πρότυπα 
EMAS (Συστημα Οικολογικής Διαχείρισης και Ελέγχου), ISO 14001, Eco-Labeling κλπ.  

13. Σε περίπτωση που ένα γήπεδο εμπίπτει σε περισσότερες από μία ζώνες με διαφορετικές 
ρυθμίσεις και χρήσεις, η δόμηση διέπεται από τους ακόλουθους όρους:  

 Η χρήση του κτιρίου θα πρέπει να είναι συμβατή με τις επιτρεπόμενες που 
προβλέπονται στο τμήμα του γηπέδου όπου τοποθετείται το κτίριο.  

 Ο Σ.Δ. θα είναι ο ευνοϊκότερος των επιτρεπόμενων στις αντίστοιχες ζώνες για την 
ίδια χρήση και μπορεί να υπολογίζεται ενιαία για ολόκληρη την έκταση του γηπέδου. 

 Κατά τα λοιπά θα εφαρμόζονται οι εκάστοτε κατά περίπτωση ισχύουσες διατάξεις. 
14. Νομίμως υφιστάμενα πρατήρια καυσίμων σε περιοχές όπου από την παρούσα μελέτη 

απαγορεύεται η χρήση αυτή, δύνανται να διατηρηθούν επί 12 επί πλέον έτη. Κατά την 
διάρκεια της προθεσμίας απομάκρυνσης, επιτρέπεται ο εκσυγχρονισμός ή και η επέκταση 
των εγκαταστάσεων, εφόσον λαμβάνονται επί πλέον μέτρα για την μείωση των 
επιπτώσεων στο περιβάλλον από την λειτουργία της μονάδας, καθώς επίσης και εργασίες 
συντήρησης και επισκευής των κτιρίων, που αποσκοπούν στην ασφάλεια και την υγιεινή 
των διαβιούντων και εργαζομένων σε αυτά. 

15. Επιτρέπεται η δημιουργία πρατηρίων καυσίμων κατά μήκος των αξόνων του εθνικού, 
επαρχιακού και κύριου δημοτικού οδικού δικτύου που περιλαμβάνεται στην περιοχή της 
παρούσας μελέτης, σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις με μέγιστη επιφάνεια κτιρίου 300 
m2.  

16. Επιτρέπεται η εγκατάσταση σταθμών πυρόσβεσης σε όλες τις ζώνες. 

17. Επιτρέπεται η αναστήλωση ερειπωμένων κτισμάτων ή κατεδαφιστέων ως ετοιμόρροπων ή 
επικίνδυνων, αντιπροσωπευτικών της παραδοσιακής αρχιτεκτονικής, έστω και εάν οι 
απαιτούμενες να εκτελεστούν εργασίες αντίκεινται στις διατάξεις του παρόντος. Η 
αναστήλωση επιτρέπεται κατόπιν τεκμηριωμένης έρευνας (φωτογραφίες με βεβαίωση 
χρονολογίας θεωρημένες από τον Δήμο, εγκεκριμένα σχέδια, σαφή ίχνη, βιβλιογραφικές 
μαρτυρίες), η οποία αποδεικνύει την ακριβή αρχική μορφή του κτίσματος. 

18. Εφόσον τα κτίρια κατασκευασθούν εξ ολοκλήρου με ανεπίχριστη ή αρμολογημένη 
λιθοδομή πάχους τουλάχιστον 0,40μ.,η καταλαμβανόμενη από την λιθοδομή επιφάνεια 
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δεν προσμετράται στην συνολική επιτρεπόμενη κάλυψη και δόμηση του γηπέδου. Η 
επιπλέον επιφάνεια της λιθοδομής δεν επιτρέπεται σε καμία περίπτωση να υπερβαίνει τα 
σαράντα (40) τ.μ. 

19. Επιβάλλεται η διατήρηση της φυσικά διαμορφωμένης επιφανείας του εδάφους. Δεν 
επιτρέπεται εν γένει η εκσκαφή ή επιχωμάτωση των ακαλύπτων επιφανειών των 
οικοπέδων προς ανύψωση ή υποβίβαση της στάθμης αυτών. Εκτελούνται μόνο οι 
απόλυτα απαραίτητες εκσκαφές ή επιχωματώσεις. Τα προϊόντα της εκσκαφής 
χρησιμοποιούνται για την διαμόρφωση του περιβάλλοντος χώρου που προβλέπονται στην 
οικοδομική άδεια. Εάν υπάρχει περίσσεια απαιτείται έγκριση των αρμοδίων υπηρεσιών για 
τον τρόπο απόθεσης ή επιπλέον διαμορφώσεων του περιβάλλοντος. 

20. Δεν επιτρέπεται το μέγιστο ύψος του κτιρίου να τοποθετείται ή να παραμορφώνει ή να 
εξέχει της κορυφογραμμής (υδροκρίτες) ή των διάσελων, όπως αυτές φαίνονται από: 
κύριους οδικούς άξονες που συνδέουν οικισμούς μεταξύ τους ή με παραλίες ή λιμάνια ή 
αρχαιολογικούς χώρους, από οικισμούς, παραλίες λιμάνια και τον περίπλου του νησιού. 
Αν για την εφαρμογή της παραγράφου αυτής ή για την εφαρμογή της ενότητας απαιτείται 
μετάθεση της θέσης του κτιρίου τότε η απόσταση από τα όρια του γηπέδου μπορεί να 
μειωθεί μέχρι 5 μ. Για την έκδοση της οικοδομικής άδειας εκτός της φωτογραφικής 
τεκμηρίωσης, αποτύπωσης του κτιρίου σε ορθοφωτοχάρτη απαιτείται και σχέδιο με 
εγκάρσιες στις ισοϋψείς τομές με τη θέση του κτιρίου σε σχέση με τις προαναφερόμενες 
θέσεις. (Ως βάση μπορεί να ληφθεί χάρτης της ΓΥΣ ή του Κτηματολογίου). Η αρμόδια 
υπηρεσία προβαίνει στον έλεγχο των κορυφογραμμών – υδροκριτών διάσελων πριν την 
έκδοση της οικοδομικής άδειας. 

21.  Αφετηρία μέτρησης του ύψους του κτιρίου σε κάθε σημείο του περιγράμματός του είναι η 
φυσική στάθμη του εδάφους. Σε περίπτωση που το κτίριο τοποθετείται επί γηπέδου που 
το έδαφος ήταν ήδη διαμορφωμένο για αγροτική καλλιέργεια ή λόγω υφιστάμενων 
παλαιών κατασκευών, τότε ως αφετηρία μέτρησης του ύψους λαμβάνεται το 
διαμορφωμένο. 

22.  Δεν επιτρέπεται η δόμηση σε γήπεδα ή τμήματα αυτών στα οποία η κλίση είναι 
μεγαλύτερη των 40% από το φυσικό έδαφος. Εφόσον σε ζώνες με κλίση άνω των 40% 
από το τοπογραφικό διάγραμμα προκύπτει ότι υπάρχουν τμήματα με κλίση μικρότερη του 
40%, τότε επιτρέπεται η δόμηση στα τμήματα αυτά του γηπέδου εφόσον τηρούνται οι 
αποστάσεις από τα πλάγια όρια. Η αρτιότητα, υπολογίζεται στο σύνολο του γηπέδου. 
Αντιστοίχως επιτρέπεται η δόμηση εάν υπάρχουν προϋφιστάμενες διαμορφώσεις 
περιβάλλοντος χώρου με αναβαθμούς πλάτους τουλάχιστον 1,5 μ. Για τον έλεγχο των 
κλίσεων υποβάλλεται εξαρτημένο οριοζοντιογραφικά και υψομετρικά τοπογραφικό 
διάγραμμα με ισοδιάσταση 1 μ. στο οποίο σημειώνονται όλες οι υφιστάμενες 
διαμορφώσεις περιβάλλοντος χώρου, κτίσματα ανεξαρτήτως κατάστασης που βρίσκονται, 
αλλαγές κλίσης, χαρακτηριστικά σημεία του εδάφους (βράχοι, εξάρσεις), λόφοι, ρέματα με 
την παραρεμάτια ζώνη βλάστησης, ζώνες βλάστησης, δένδρα. Το τοπογραφικό διάγραμμα 
συνοδεύεται από φωτογραφίες και ελέγχεται βάσει των ορθοφωτοχαρτών που παράγονται 
από την ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ Α.Ε. ή άλλων διαθέσιμων στις υπηρεσίες στοιχείων (ισοϋψών 
κλπ.). 

23. Σε περίπτωση κεκλιμένου εδάφους επιτρέπεται η διαμόρφωση των ακαλύπτων χώρων με 
αναλημματικούς τοίχους οι οποίοι προσαρμόζονται όσον αφορά τα υλικά και τον τρόπο 
κατασκευής στα τοπικά διαμορφωμένα αρχιτεκτονικά πρότυπα και δεν υπερβαίνουν το 
1.50μ. ύψος. Το ύψος των αναλημματικών τοίχων σχετίζεται με την κλίση του εδάφους. Οι 
διαμορφώσεις αυτές δεν επηρεάζουν την αφετηρία μέτρησης του μέγιστου ύψους των 
κτιρίων που σε κάθε περίπτωση ορίζεται η στάθμη του φυσικού εδάφους. Εφόσον 
υπάρχουν ήδη διαμορφωμένοι αναβαθμοί διατηρούνται και δεν κατασκευάζονται νέοι.  

24. Δεν επιτρέπεται η ασφαλτόστρωση αγροτικών οδών χωρίς να έχει προηγηθεί μελέτη 
βελτίωσης των οριζοντιογραφικών χαρακτηριστικών της οδού, εκπόνηση μελέτης 
Περιβαλλοντικών επιπτώσεων και Έγκρισης Περιβαλλοντικών Όρων. 
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25. Η ελάχιστη απόσταση δόμησης από τους άξονες των οδών ορίζεται σε τριάντα (30) μέτρα 
για το κύριο οδικό δίκτυο, σε είκοσι (20) μέτρα για το δευτερεύον και δεκαπέντε (15) μέτρα 
για τις υπόλοιπες οδούς, εφόσον δεν προκύπτουν μεγαλύτερες από την εκάστοτε 
ισχύουσα νομοθεσία. 

26. Απαγορεύονται οποιουδήποτε είδους επενδύσεις των εξωτερικών όψεων ή εσοχών με 
πλακίδια ή με πέτρα με τη μορφή πλακιδίων. 

27. Δεν επιτρέπονται οι υπαίθριες εγκαταστάσεις αποθήκευσης οικοδομικών υλικών στους 
βασικούς οδικούς άξονες και σε ζώνη βάθους 200μ. από τη γραμμή αιγιαλού. 

28. Όλη η περιοχή που περιλαμβάνεται στα όρια της παρούσας μελέτης Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π., 
υπόκειται σε έλεγχο από τις αρμόδιες υπηρεσίες κατά περίπτωση. Η Πολεοδομική 
Υπηρεσία διαβιβάζει υποχρεωτικά στις ανωτέρω υπηρεσίες τον φάκελο οποιουδήποτε 
θέματος προκειμένου αυτές να γνωμοδοτήσουν. Οι υποβαλλόμενες μελέτες προς έγκριση, 
πρέπει να περιέχουν τουλάχιστον τα παρακάτω στοιχεία:  

α) Τοπογραφικά διαγράμματα σε κλίμακα 1:200 έως 1:1000 με υψομετρικές καμπύλες 
όπου θα σημειώνονται με ακρίβεια η υπάρχουσα κατάσταση με τα υφιστάμενα 
υψόμετρα. Διαγράμματα κάλυψης με τα όμορα γήπεδα, όπου σημειώνονται τυχόν 
υπάρχοντα κτίσματα σε αυτά, οι όροφοι τους, η παλαιότητά τους και η χρήση τους. Σε 
περιπτώσεις μικροεπισκευών δεν είναι απαραίτητη η υποβολή τοπογραφικού. 

β) Μια σειρά αρχιτεκτονικών σχεδίων (ή προσχεδίων). 

γ) Βασικές όψεις με ένταξη του κτιρίου στο περιβάλλον σε κλίμακα 1:200 έως 1:1000. 

δ) Φωτογραφίες του γηπέδου και του περιβάλλοντος χώρου, όπου σημειώνονται τα όρια 
του γηπέδου και σχεδιάζεται σχηματικά ο κτιριακός όγκος στο γήπεδο, ώστε να 
εμφαίνεται η ένταξη του στο περιβάλλον. 

29. Η τοποθέτηση των κτισμάτων γίνεται με τρόπο ώστε να περιορίζεται, κατά το δυνατόν, η 
αλλοίωση της ελεύθερης θέας από το οδικό δίκτυο. Σε περίπτωση εδαφικών εξάρσεων 
(λοφώδεις κορυφογραμμές) η τοποθέτηση των κτισμάτων γίνεται κατά τρόπο ώστε αυτά 
να είναι ορατά μόνο από τη μια πλευρά της εδαφικής έξαρσης, το δε ανώτατο ύψος των 
κτισμάτων να μην υπερβαίνει αυτό της εδαφικής έξαρσης.  

30. Εγκαταστάσεις με ίδιο νομικό καθεστώς (π.χ. στρατόπεδα, εγκαταστάσεις Εθνικής 
Άμυνας) εξαιρούνται των όρων και περιορισμών της παρούσας και ρυθμίζονται από τις 
δικές τους εκάστοτε διατάξεις. Ακόμη, σε περιπτώσεις που η περιοχή κηρύσσεται ως 
θεομηνιόπληκτη από τον Γ.Γ. Πολιτικής Προστασίας αίρονται οι περιορισμοί στους 
οποίους προσκρούει η κατασκευή έργων για την αντιμετώπιση της θεομηνίας.  

31. Εντός των ορίων των οικισμών, επιβάλλεται να προωθηθεί η επανάχρηση αξιόλογων 
παραδοσιακών ή διατηρητέων κτιρίων ή η προβολή τους και η τουριστική αξιοποίησή 
τους. Γενικά, θα πρέπει να προωθηθεί η ανάδειξη στοιχείων ταυτότητας και 
αναγνωρισιμότητας των οικισμών. 
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Π.2.11 ΒΑΣΙΚΑ ΔΙΚΤΥΑ ΥΠΟΔΟΜΗΣ 
Π.2.11.1 Μεταφορική υποδομή 
Π.2.11.1.1  Οδικό δίκτυο 

 «Βελτίωση Τμήματος 9ης Επαρχιακής οδού Θερμής – Πηγής – Λάμπου Μύλοι 
(διακλάδωση 36ης Εθνικής Οδού - Πηγή)»  

Το έργο αφορά στην αναβάθμιση αγροτικής οδού σε Επαρχιακή και περιλαμβάνει 
επεμβάσεις μηκοτομικής και οριζοντιογραφικής βελτίωσης υφιστάμενου χωματόδρομου, 
συνολικού μήκους 4,2 Km περίπου. Η προτεινόμενη οδός θα αποτελέσει ένα σημαντικό 
αναπτυξιακό έργο που θα συνδέσει την κεντρική Λέσβο με τον οδικό άξονα Μυτιλήνης – 
Θερμής – Μανταμάδου. Το έργο έχει ενταχθεί στο Περιφερειακό Επιχειρησιακό Πρόγραμμα 
"Κρήτης & Νήσων Αιγαίου 2007-2013" του ΕΣΠΑ και θα υλοποιηθεί από την Περιφέρεια 
Βορείου Αιγαίου, ενώ πρόσφατα δημοπρατήθηκε. 

 «Βελτίωση Επαρχιακής οδού Θερμής-Μανταμάδου»  

Το έργο αφορά στην βελτίωση της βατότητας και των γεωμετρικών χαρακτηριστικών της 
υφιστάμενης 8ης Επαρχιακής Οδού Θερμής-Μανταμάδου, σε μήκος περίπου 26Km, καθώς 
και τη κατασκευή νέων τμημάτων, όπως η παράκαμψη των οικισμών Λουτρόπολη 
Θερμής, Παραλία Θερμής, Πύργοι Θερμής, Παναγία και Πετραλώνια (73η Εθνική Οδό) και 
η παράκαμψη Μιστεγνών. Αναλυτική περιγραφή του έργου γίνεται στο Κεφ. Α.3.3.5.1. 

  «Περιμετρική οδός Σκάλας Μιστεγνών»  

Πρόκειται για οδό που θα συνδέσει τους δυο υφιστάμενους άξονες προσπέλασης στον 
οικισμό της Σκάλας Μιστεγνών και θα καλύψει σημερινές και μελλοντικές ανάγκες της 
περιοχής, οικιστικής και τουριστικής δραστηριότητας. Το έργο έχει ενταχθεί στο ΕΣΠΑ, ενώ 
εκκρεμούν οι απαλλοτριώσεις. 

  «Ασφαλτόστρωση από ελαιοτριβείο Φωτάκου προς Αγ. Γιώργη Λ. Θερμής». Το έργο 
αφορά τον πρόσφατα χαρακτηρισμένο ως δημοτικό δρόμο. 

 «Τσιμεντόστρωση οδού από Κυπαρίσσι έως Επαρχιακή Οδό έξοδος Μουτζούρη και 
αγορά οικοπέδου Μουτζούρη».. 

 «Συντήρηση δρόμου προς λιμανάκι Σκ. Μιστεγνών». 

  «Παράκαμψη περιφερειακού δρόμου 500m Πηγής». Το έργο προτείνεται από την Τ.Κ. 
Πηγής, καθώς και από το Στρατηγικό Σχέδιο Ανάπτυξης και Έργων Υποδομής του πρώην 
Δήμου Λουτρ. Θερμής για το 2015. 

 Βελτίωση βατότητας αγορτικής οδοποιίας στο σύνολο της Δ.Ε. Λουτρόπολης 
Θερμής 

 «Βελτίωση-Ασφαλτόστρωση οδού Κώμης-Αγ. Παρασκευή».  

 «Βελτίωση-Ασφαλτόστρωση οδού Πηγής-Λάμπου Μύλων». Το έργο έχει ήδη 
δημοπρατηθεί 

 «Παράκαμψη Θερμής & Παράκαμψη Πηγής».  

 «Εσωτερική οδοποιία Δήμου Λουτρ. Θερμής». Μέρος του έργου έχει ήδη υλοποιηθεί. 

 «Αγροτική Οδοποιία». Τμήμα του έργου έχει ήδη υλοποιηθεί. 
 «Δημιουργία ποδηλατοδρόμων». Το έργο αφορά στη δημιουργία ποδηλατοδρόμων στην 

Παραλία Θερμής και στη διαδρομή Σκάλα Μιστεγνών-Σκάλα Νέων Κυδωνιών.  
 «Δρόμος Κώμης-Ν. Κυδωνίες (5,5Km)». Υπάρχει Οριστική Μελέτη για το έργο. 

 «Εγκάρσιος άξονας σύνδεσης οδού Πηγής-Αγ. Παρασκευής με οδό Μυτιλήνης-
Καλλονής». Αποτελεί τμήμα του άξονα Ανατολής-Δύσης του νησιού και είναι συνέχεια του 
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δρόμου Ν. Κυδωνίες-Ιππικό Κέντρο Αγ. Χαραλάμπους και θα διευκολύνει πολύ τις 
εγκάρσιες επικοινωνίες. 

 

Π.2.11.1.2 Θαλάσσιες μεταφορές 

 «Κατασκευή Λιμένος Αλιευτικών Σκαφών & Διαμόρφωση Χερσαίου Χώρου στη 
Σκάλα Μιστεγνών». Έχει εκπονηθεί η Προμελέτη, ενώ η Οριστική Μελέτη θα 
χρηματοδοτηθεί από πιστώσεις του Δ. Λέσβου (ΣΑΤΑ).  

 «Εγκατάσταση πλωτής προβλήτας στο αλιευτικό καταφύγιο Παραλίας Θερμής». 
Έχουν εκπονηθεί οι μελέτες αντοχής, ευστάθειας, αγκυροβολίας πλωτής προβλήτας και 
έχουν κατατεθεί όλα τα απαραίτητα για τη διαδικασία αδειοδότησης του έργου. 

 

Π.2.11.2 Ενέργεια 
Η ενέργεια στην Δ.Ε. Λουτρόπολης Θερμής μεταφέρεται από τον Αυτόνομο Σταθμό 
Παραγωγής Ηλεκτρικής Ενέργειας (Α.Σ.Π.Η.Ε.) Λέσβου της Δ.Ε.Η. στην Μυτιλήνη, συνολικής 
δυναμικότητας 60 MW.  

Το ενεργειακό δίκτυο είναι σε καλή κατάσταση ωστόσο περιστασιακά παρουσιάζει 
προβλήματα. Ένα πρόβλημα που παρουσιάζεται στο τοπικό δίκτυο είναι η καθαλάτωση στους 
μονωτήρες, κατά κύριο λόγο στις γραμμές που βρίσκονται δίπλα στην θάλασσα, και η οποία 
δημιουργεί επιφανειακή διαρροή ρεύματος. Για την αντιμετώπισή του γίνεται πλύσιμο των 
μονωτήρων με την χρήση πιεστικών μηχανημάτων, ώστε να απομακρυνθεί το αλάτι. Η 
περιοδική αύξηση των φορτίων δυσχεραίνει περαιτέρω την παραγωγή ηλεκτρικής ενέργειας 
και οδηγεί στην υπερφόρτωση του δικτύου. Τα ελαιοτριβεία, τα τουριστικά φορτία με A/C κ.α., 
δημιουργούν πολλές φορές βύθιση τάσης και υπερφόρτωση στο δίκτυο σε διαφορετικές 
χρονικές περιόδους ιδιαίτερα κατά τους καλοκαιρινούς μήνες, αλλά και κατά τη διάρκεια 
έντονων καιρικών φαινομένων κατά τη χειμερινή περίοδο.  

Για την αντιμετώπιση των βυθίσεων τάσης, ζητείται από τους μεγάλους καταναλωτές 
(ελαιοτριβεία) να εγκαταστήσουν ιδιόκτητους μετασχηματιστές. Όσον αφορά στην 
υπερφόρτωση δικτύου, αυτή αντιμετωπίζεται με ποικίλους τρόπους. Γίνεται ενίσχυση του 
δικτύου με γραμμές μεταφοράς με μεγαλύτερη διατομή και με αντικατάσταση των 
μετασχηματιστών στους τοπικούς υποσταθμούς με μετασχηματιστές μεγαλύτερου φορτίου.  

Προβλήματα στο δίκτυο διανομής επίσης παρουσιάζονται και λόγω καιρικών φαινομένων, 
όπως είναι οι ατμοσφαιρικές υπερτάσεις ή πυρκαγιές. Αν και είναι δύσκολη η αποφυγή τέτοιας 
φύσης βλαβών, η εγκατάσταση αλεξικέραυνων ελαχιστοποιεί τον κίνδυνο διακοπής ρεύματος 
και η αντικατάσταση των γραμμών με μονωμένους αγωγούς (συνεστραμμένα καλώδια) 
μειώνει τον κίνδυνο πυρκαγιάς. 

Με βάση τα παραπάνω προτείνονται:  

 Η υπογειοποίηση των γραμμών μεταφοράς ηλεκτρικού ρεύματος της Δ.Ε.Η. σε όλο τον 
εξωοικιστικό χώρο και κατά προτεραιότητα στις περιπτώσεις που αυτές διέρχονται 
άνωθεν αρχαιολογικών χώρων αλλά και στις παραθαλάσσιες περιοχές για την 
διαφύλαξη του τοπίου και την αποφυγή του φαινομένου της καθαλάτωσης. Η δράση 
αυτή προβλέπεται από το εγκεκριμένο Ε.Π.Χ.Σ.Α.Α. για τον Τουρισμό.  

 Η εγκατάσταση αλεξικέραυνων σε τυχόν δημόσια και δημοτικά κτίρια του εξωοικιστικού 
χώρου. 

 Η εγκατάσταση ιδιόκτητων μετασχηματιστών από τους μεγάλους καταναλωτές 
ηλεκτρικού ρεύματος. Μία τέτοια δράση δύναται να προσφέρει τα ανάλογα οικονομικά 
οφέλη προς την εκάστοτε επιχείρηση σε βάθος χρόνου, μέσω της μείωσης του 
κινδύνου καταστροφής σε μηχανολογικό εξοπλισμό. Παρ’όλα αυτά η κύρια ευθύνη 
αύξησης της ενεργειακής επάρκειας στη Λέσβο βαρύνει την Δ.Ε.Η., καθώς θα πρέπει 
να μετεγκαταστήσει και να εκσυγχρονίσει τον υφιστάμενο Α.Σ.Π.Η.Ε., κάτι που 
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προβλέπεται και από το εγκεκριμένο Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο του τέως Δήμου 
Μυτιλήνης (ΦΕΚ 328/Α.Α.Π.Θ./2007).  

 

Π.2.11.3 Τηλεπικοινωνίες 
Οι υποδομές τηλεπικοινωνίας στην Δ.Ε. Λουτρόπολης Θερμής έχουν βελτιωθεί σε μεγάλο 
βαθμό κατά τα τελευταία χρόνια. Η δυναμική του συγκεκριμένου τομέα στην Ελλάδα δίνει την 
δυνατότητα να προβλέψουμε ότι η κατάσταση θα συνεχίσει να βελτιώνεται και σε λίγα χρόνια 
όλες οι περιοχές της Δ.Ε. θα έχουν κάλυψη με υψηλής ταχύτητας ευρυζωνικό διαδίκτυο.  

 

Π.2.11.4 Τεχνικές υποδομές ύδρευσης - άρδευσης - αποχέτευσης - απορριμμάτων 

 «Αντικατάσταση-Επέκταση Δικτύου Ύδρευσης Μιστεγνών και Σκάλας Μιστεγνών». Το 
έργο δεν έχει υλοποιηθεί αν και έχουν ολοκληρωθεί οι μελέτες.  

  «Γεώτρηση στη θέση Αθλητικό Κέντρο». 

 «Γεώτρηση στη θέση Κόκκινα». 

 «Καθαρισμός ρεμάτων Λουτρ. Θερμής, Πύργων Θερμής, Πηγής, Κώμης και 
Μιστεγνών».  

 «Συντήρηση εσωτερικού δικτύου ύδρευσης στους οικισμούς Λουτρ. Θερμής, Πηγής, 
Μιστεγνών, Κώμης και Ν. Κυδωνιών». 

 «Μελέτη γεωθερμίας-κατασκευής δικτύου παροχής ζεστού νερού από υφιστάμενη 
γεώτρηση στα Μιστεγνά». 

  «Οριοθέτηση–Διευθέτηση ρεμάτων Ξαμπελίων Σκ. Ν. Κυδωνιών & Σκ. Μιστεγνών». Το 
έργο αφορά στην οριοθέτηση και πρόταση διευθέτησης της κοίτης και των όχθεων 
τμημάτων των ρεμάτων, τα οποία διέρχονται μέσα από τους οικισμούς Ξαμπέλια, Σκ. Ν. 
Κυδωνιών και Σκ. Μιστεγνών 

 «Οριοθέτηση ρέματος Βαλέκου εντός ορίων οικισμού Θερμής».  

  «Κατασκευή φρεατίου ομβρίων υδάτων στους Άνω Π. Θερμής & Επισκευή φρεατίων 
ομβρίων υδάτων στην πλατεία (αλάνι) στους Π. Θερμής».  

 «Αντικατάσταση αμιαντοσωλήνων κεντρικού αγωγού ύδρευσης στην Πηγή». Το έργο 
είχε προταθεί από την Τ.Κ. Πηγής, αλλά ακόμη δεν έχει υλοποιηθεί, ούτε υπάρχει πρόταση 
για χρηματοδότηση. 

 «Καθαρισμός και χλωρίωση δεξαμενών & φρεατίων στη Λουτρ. Θερμής, στη Πηγή, στα 
Μιστεγνά, στη Κώμη».  

 «Συντήρηση μοτέρ γεωτρήσεων-αποβλήτων στις Ν. Κυδωνίες».  

 «Αντικατάσταση βανών πόσιμου νερού στις Ν. Κυδωνίες». 

  «Αρδευτικά έργα Κάμπου Θερμής». Η μελέτη έχει σταματήσει στο στάδιο της 
Προμελέτης και δεν έχει ακόμη ολοκληρωθεί. 

 «Αρδευτικά έργα Πηγής». Η μελέτη έχει σταματήσει στο στάδιο της Προμελέτης και δεν 
έχει ακόμη ολοκληρωθεί. 

 «Συντήρηση δικτύων άρδευσης και αντλιοστασίου στη Λουτρ. Θερμής». Το έργο 
προτείνεται να χρηματοδοτηθεί από πιστώσεις του Δ. Λέσβου (ΣΑΤΑ). 

 «Κατασκευή Λιμνοδεξαμενής στη Δ.Ε. Λουτρ. Θερμής». Η μελέτη έχει σταματήσει στο 
επίπεδο της Προμελέτης, ενώ θα πρέπει να εκπονηθεί γεωλογική-γεωτεχνική μελέτη. 
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  «Έργα Μεταφοράς, Επεξεργασίας & Διάθεσης Λυμάτων (ΕΕΛ) των οικισμών Πηγής-
Κώμης της Δ.Ε. Λουτρ. Θερμής». Το έργο έχει ενταχθεί στο ΕΣΠΑ "Κρήτης & Νήσων 
Αιγαίου 2007-2013" και εκκρεμεί ο έλεγχος και η επικαιροποίηση της μελέτης. 

 «Αντικατάσταση-Επέκταση Δικτύου Αποχέτευσης Μιστεγνών και Δίκτυου 
Αποχέτευσης Σκάλας Μιστεγνών της Δ.Ε. Λουτρ. Θερμής». Το έργο διαθέτει Απόφαση 
Έγκρισης Περιβαλλοντικών Όρων (ΑΕΠΟ), αλλά δεν έχει υλοποιηθεί. 

 «Μελέτη Ύδρευσης Αποχέτευσης και Επεξεργασίας Λυμάτων Δ.Δ. Μιστεγνών & Δ.Δ. 
Ν. Κυδωνιών Δήμου Λουτρ. Θερμής». Η μελέτη χρηματοδοτήθηκε από το Πρόγραμμα 
ΘΗΣΕΑΣ, δημοπρατήθηκε και αναδείχθηκε Ανάδοχος Μελετητής, αλλά δεν προχώρησε 
λόγω διακοπής του προγράμματος ΘΗΣΕΑΣ. Προτείνεται να χρηματοδοτηθεί από άλλες 
πιστώσεις του Δήμου Λέσβου. 

  «Μελέτη Ύδρευσης Αποχέτευσης και Επεξεργασίας Λυμάτων Δ.Δ. Πύργων Θερμής 
και Δ. Δ. Λουτρ. Θερμής». Βρίσκεται ακόμα στο στάδιο της Προκαταρκτικής Πρότασης και 
έχουν συνταχθεί τα Τεύχη Δημοπράτησης της μελέτης, αλλά δεν έχει πραγματοποιηθεί η 
Προκήρυξη λόγω έλλειψης πιστώσεων. 

 «Αντικατάσταση κεντρικού αγωγού αποχέτευσης από έξοδο προς Κώμη έως έξοδο 
προς Πηγή». Το έργο είχε προταθεί από την Τ.Κ. Πηγής, αλλά ακόμη δεν έχει υλοποιηθεί, 
ούτε υπάρχει πρόταση για χρηματοδότηση. 

  «Συντήρηση δικτύων αποχέτευσης-αποκατάσταση βλαβών Λουτρ. Θερμής, Πηγής 
και Κώμης». 

 «Κατασκευή δυο φρεατίων κεντρικού αγωγού αποχέτευσης Πηγής». 
 «Περισυλλογή λυμάτων με βυτιοφόρα οχήματα».  

 «Μελέτη Ύδρευσης Αποχέτευσης Δήμου Λουτρ. Θερμής». Η μελέτη θα αντιμετώπιζε τις 
ανάγκες που θα προέκυπταν από τον ενιαίο στρατηγικό σχεδιασμό και τα συμπεράσματα της 
μελέτης Διαχείρισης Υδατικών Πόρων.  

 «Υδρευτικά έργα Πύργων Θερμής». Η πρόταση πρότεινε την κατασκευή δεξαμενής 
χωρητικότητας 300m3 και δημιουργία δικτύου από τη περιοχή “Κυπαρίσσι” έως την περιοχή 
του Αγ. Γεωργίου.  

 «Μικρός βιολογικός καθαρισμός λυμάτων Ν. Κυδωνιών». Η πρόταση πρότεινε την 
κατασκευή συστήματος (φυσικός βιολογικός καθαρισμός) μικρού μεγέθους και κόστους, 
όπου θα γίνεται η επεξεργασία των λυμάτων. 

 «Μικρός βιολογικός καθαρισμός λυμάτων Κώμης-Πηγής». Η πρόταση πρότεινε την 
κατασκευή συστήματος (φυσικός βιολογικός καθαρισμός) μικρού μεγέθους και κόστους, 
όπου θα γίνεται η επεξεργασία των λυμάτων. 

 «Σύνδεση αποχέτευσης Παραλίας & Πύργων Θερμής με βιολογικό καθαρισμό 
Μυτιλήνης». Η πρόταση πρότεινε τη σύνδεση του υπάρχοντος αποχετευτικού δικτύου με 
τον βιολογικό καθαρισμό Μυτιλήνης και επέκταση δευτερεύοντος δικτύου. 

  «Αρδευτικά έργα Πύργων Θερμής». Προτείνεται η κατασκευή δεξαμενής χωρητικότητας 
100 m3 πλησίον της γεώτρησης στη θέση “Καλικάντζαρος” και η επέκταση του υφιστάμενου 
αρδευτικού δικτύου προς τη θάλασσα και την περιοχή του Αγ. Γεωργίου.  

  «Ανασχετικά Έργα-Έργα Εμπλουτισμού Υδροφόρου Ορίζοντα». Η πρόταση προβλέπει 
έργα ανάσχεσης για την αντιμετώπιση των πλημμυρικών φαινομένων, καθώς και έργα 
εμπλουτισμού του υδροφόρου ορίζοντα για την αντιμετώπιση του φαινομένου της 
υφαλμύρινσης από υπεράντληση των γεωτρήσεων.  
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Π.2.12 ΛΟΙΠΕΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΕΙΣ  
Π.2.12.1 Ανάπτυξης της γεωργίας και της κτηνοτροφίας 

 Προώθηση της διαδικασίας καθορισμού της γης υψηλής παραγωγικότητας σε επίπεδο 
Δήμου Λέσβου 

 Ένταξη της Δ.Ε. σε εθνικά και διεθνή δίκτυα που αφορούν στην εκμετάλλευση και 
προβολή της ελιάς, με σκοπό την ανταλλαγή εμπειριών, μεθόδων και τεχνικών στην 
καλλιέργεια, τη μεταποίηση και την προώθηση – προβολή των προϊόντων ελιάς 

 Εκπόνηση μελέτης για την διερεύνηση της αποδοτικότητας της καλλιέργειας 
συγκεκριμένων ειδών, σε συνδυασμό με την ύπαρξη ή όχι κατάλληλης αγοράς για την 
προώθησή τους, αλλά και για την δυνατότητα ή μη καθετοποίησης της παραγωγής, 
κάτι που επιβάλλεται για την αύξηση του εισοδήματος των κατοίκων της Δ.Ε.. Με τον 
τρόπο αυτό επιδιώκεται η ενημέρωση των αγροτών για ενδεχόμενα περισσότερο 
προσοδοφόρες καλλιέργειες και για το εάν αυτές μπορούν να ευδοκιμήσουν στα εδάφη 
της Δ.Ε. Λουτρόπολης Θερμής, σε συνάρτηση και με το ενδεχόμενο δημιουργίας 
εγκαταστάσεων μεταποίησης κοντά στην πηγή.  

 Μελέτη ολοκληρωμένης διαχείρισης του υδατικού δυναμικού, με στόχο την άρδευση 
της μέγιστης δυνατής έκτασης και την αποφυγή της ανεξέλεγκτης αύξησης των 
γεωτρήσεων η οποία μπορεί να προκαλέσει μεγάλα προβλήματα στον υδροφόρο 
ορίζοντα. 

 Αξιοποίηση των Προγραμμάτων χρηματοδότησης της Αγροτικής Ανάπτυξης, όπως για 
παράδειγμα το πρόγραμμα “Αλέξανδρος Μπαλτατζής” του Υπουργείου Αγροτικής 
Ανάπτυξης & Τροφίμων.  

 Προώθηση (με κίνητρα) της τυποποίησης του ελαιολάδου. Ο κρίσιμος παράγοντας, 
που με βεβαιότητα, θα μπορούσε να ενισχύσει το εισόδημα των κατοίκων της Δ.Ε. 
Λουτρ. Θερμής, είναι η καθετοποίηση της παραγωγικής διαδικασίας από το 
προϊόν του πρωτογενούς τομέα μέχρι το τελικό συσκευασμένο προϊόν, ακόμα 
και τη πώληση του στους τουρίστες-επισκέπτες της Δ.Ε. 

 Καταγραφή των υπαρχόντων βοσκοτόπων της Δ.Ε. Λουτρόπολης Θερμής αλλά και 
ολόκληρου του Δήμου Λέσβου, εκτίμηση της βοσκοϊκανότητάς τους και κατάρτηση 
σχεδίου ορθολογικής - βιώσιμης διαχείρησης.  
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