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ΚΕΦΑΛΑΙΟ Π.3. ΓΕΝΙΚΗ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΚΑΙ ΡΥΘΜΙΣΗ ΤΩΝ 
ΟΙΚΙΣΤΙΚΩΝ ΥΠΟΔΟΧΕΩΝ 

 

Π.3.1 ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΟΙΚΙΣΜΩΝ ΚΑΙ ΛΟΙΠΩΝ ΠΟΛΕΟΔΟΜΟΥΜΕΝΩΝ 
ΠΕΡΙΟΧΩΝ 

Το παρόν κεφάλαιο περιέχει τις κατευθύνσεις και τα προγραμματικά μεγέθη της πολεοδομικής 
αναβάθμισης των ήδη θεσμοθετημένων οικιστικών υποδοχέων ή της πολεοδομικής 
οργάνωσης των νέων προς πολεοδόμηση περιοχών, με τον γενικό στόχο της βελτίωσης της 
ποιότητας ζωής στις πόλεις και τους οικισμούς. Ειδικότεροι στόχοι των προτεινόμενων 
ρυθμίσεων και παρεμβάσεων (αναπλάσεων κλπ) είναι: η ορθολογική κατανομή και συσχέτιση 
των χρήσεων γης σε πολεοδομικό επίπεδο, ο καθορισμός αποδεκτών ορίων ανάπτυξης, η 
βελτίωση της τεχνικής και κοινωνικής υποδομής, η βελτίωση της λειτουργικότητας και της 
μορφής του οικιστικού ιστού και της φυσιογνωμίας των οικισμών, η βελτίωση των συνθηκών 
ζωής και κατοικίας στις πόλεις και οικισμούς η εξασφάλιση των όρων και υποδομών για 
πρόληψη και ελαχιστοποίηση των συνεπειών από φυσικές καταστροφές (σεισμοί, πλημμύρες, 
θεομηνίες κλπ). 

Οι προγραμματικοί πληθυσμοί των οικισμών καθορίσθηκαν στο Κεφάλαιο Π.1 και στο 
Κεφάλαιο Π.2 υπολογίσθηκαν οι εξ αυτών προκύπτουσες οι εξ αυτών προκύπτουσες ανάγκες 
για επεκτάσεις.  

Στην κατά το Α' στάδιο ανάλυση της οικιστικής οργάνωσης στην Δ.Ε. Λουτρ. Θερμής 
προέκυψε η ανάγκη προσέγγισης των θεμάτων της πολεοδομικής οργάνωσης όλων των 
οικιστικών υποδοχέων της παραλιακής ζώνης Πύργων - Παραλίας Θερμής συνολικά, διότι 
πρόκειται για ένα σύνολο μικρών οικιστικών ενοτήτων διάσπαρτων και με εντελώς 
διαφορετικές φυσιογνωμίες αλλά αλληλεξαρτώμενων με κοινά προβλήματα και κοινό 
αναπτυξιακό μέλλον. Για το λόγο αυτό η πολεοδομική αντιμετώπιση της περιοχής γίνεται 
ενιαία, ενώ οι υπόλοιποι οικιστικοί υποδοχείς της Δ. Ε. εξετάζονται εν συνεχεία κατά σειράν. 

Η προσέγγιση των θεμάτων γίνεται κατ' αρχάς ανά οικισμό για τα θέματα που αφορούν στα 
μεγέθη και στον ιδιαίτερο χαρακτήρα του, τα θέματα της οικιστικής οργάνωσης, των 
προτεινόμενων αρτιοτήτων και των Μέσων Συντελεστών Δόμησης, των προτάσεων για την 
οικιστική αναβάθμιση του, για τα δίκτυα των υποδομών, καθώς και για την ασφάλεια και 
προστασία του. 

Εν συνεχεία, γίνεται αναφορά στις εντός οικισμών χρήσεις γης και τους όρους δόμησης, οι 
οποίοι είναι κοινοί για όλους τους οικισμούς. 

Τέλος, εξετάζεται η επάρκεια σε κοινωνικό εξοπλισμό και χωροθετούνται οι ελλείπουσες 
αναγκαίες εξυπηρετήσεις σε όλους τους οικισμούς.  

 

Π.3.1.1 Πύργοι - Παραλία Θερμής  
Γενικά 
Η παραλιακή ζώνη που αρχίζει από τον οριοθετημένο οικιστικό "Πυρήνα 1 Πύργων Θερμής" 
στα νότια όρια της Δ.Ε και φθάνει μέχρι τον όρμο Αγ. Γεωργίου είναι μία ζώνη που 
παρουσιάζει ανομοιογενή οικιστική ανάπτυξη σε κυμαινόμενο πλάτος που φθάνει μέχρι τα 
600m από την ακτή. Περιλαμβάνει οκτώ οικιστικούς υποδοχείς, οι οποίοι έχουν οριοθετηθεί 
ως οικισμοί κάτω των 2.000 κατοίκων και οι ακρότατοι (Πύργοι 1 και Παραλία Θερμής) 
απέχουν μεταξύ τους 1,5 χλμ. περίπου. Βασικά χαρακτηριστικά της είναι ότι διασχίζεται κατά 
μήκος από τον "εθνικό δρόμο" (ο οποίος μετά τον κόμβο προς Λουτρ. Θερμής μετατρέπεται 
σε επαρχιακό προς Μανταμάδο) και εμφανίζει μια εικόνα εναλλαγής αγροτικού και ανόμοιων 
οικιστικών τοπίων. 
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Επτά οικιστικοί θύλακες με το γενικό όνομα Πύργοι Θερμής οριοθετήθηκαν με Απόφαση 
Νομάρχη το 1987  και δομούνται βάση του Π.Δ. 24.4/3-5-1985 ως οικισμοί κάτω των 2.000 
κατοίκων .  

Πύργοι 1   (με έκταση 59,83 στρεμμάτων) 
Αποτελεί ιδιαίτερη περίπτωση οικισμού διότι συγκεντρώνει τον μεγάλο αριθμό των 
διατηρητέων πυργόσπιτων που με τα περιβόλια και τους μανδρότοιχους της περίφραξης 
αποτελούν ενιαίο σύνολο και η διατήρηση τους έχει νόημα και αξία για την περιοχή. Για το 
λόγο αυτό δεν πρέπει να αλλοιωθεί περαιτέρω με νέα ρυμοτόμηση και δόμηση νέων υψηλών 
κτιρίων ανάμεσα στα διατηρητέα και δεν προτείνεται η πολεοδόμηση του.  
Η περιοχή αποτελείται μόνο από ιδιοκτησίες και ελάχιστους δρόμους. Εξ’ αυτών μόνο ο 
κεντρικός που διασχίζει τον οριοθετημένο οικισμό έχει πλάτος σύγχρονου αμαξιτού δρόμου 
και ήταν τμήμα της κύριας ανατολικής αρτηρίας του νησιού, μέχρι την κατασκευή του νέου 
τμήματος που παρέκαμψε τους οικισμούς «Παναγιούδα», «Πάμφιλα» και του ίδιου του 
πυρήνα των Πύργων 1. Δεν διαθέτει καθόλου εξυπηρετήσεις αστικής περιοχής και δεν μπορεί 
να έχει αυτονομία.  
Η διατήρηση της φυσιογνωμίας των στοιχείων και του συνόλου επιβάλει και τους 
προτεινόμενους περιορισμούς στη δόμηση : 

 Δεν επιτρέπεται ανέγερση κτηρίων σε απόσταση μικρότερη των 15 μ. από κηρυγμένο 
διατηρητέο πυργόσπιστο. 

 Δεν επιτρέπεται ανέγερση κτηρίου με ύψος μεγαλύτερο των 5 μ. εντός της ιδιοκτησίας 
στην οποία βρίσκεται σήμερα το διατηρητέο. 

 Για την έκδοση οικοδομικής άδειας σε οικόπεδο όμορο με οικόπεδο διατηρητέου 
πρέπει να προσκομίζεται και η καρτέλα του διατηρητέου με τους επιβαλλόμενους 
περιορισμούς για την προστασία του περιβάλλοντος του. 

 
Πύργοι 2   (με έκταση 7,93 στρ.)  
Ο πυρήνας 2 με έκταση ενός μεγάλου οικοδομικού τετραγώνου περιλαμβάνει 4 κτίσματα 
αρχιτεκτονικά αδιάφορα, νεώτερης κατασκευής. 
Προτείνεται η πολεοδόμηση του μαζί με την όμορη ευρεία επέκταση που προτείνεται με 
γενική χρήση γης Τουρισμού - Αναψυχής. 
  

Πύργοι 3   (έκταση 6,8 στρ.),  
Ο πυρήνας 3 σε επαφή με το όριο της Παραλίας Θερμής, είναι ο μικρότερος σε έκταση, και 
αρκετά πυκνοδομημένος, κυρίως με κατοικίες και κτίσματα ενοικιαζόμενων δωματίων των 
δεκαετιών ’50 και ’60.  
Προτείνεται η πολεοδόμηση του μαζί με την όμορη οριοθετημένη περιοχή της Παραλίας 
Θερμής με την οποία είναι οργανικά συνδεδεμένο. 
 

Πύργοι 5  και Πύργοι 6  (έκτασης 9,2 στρ. και 28,11 στρ. αντίστοιχα),  
Οι πυρήνες 5 και 6 είναι μικρής έκτασης συγκεντρώσεις που περιλαμβάνουν μεμονωμένα 
πυργόσπιτα και κρήνες. Περιβάλλονται από ελαιώνες οι οποίο είναι ο καθοριστικός 
παράγοντας στο αγροτικό - αστικό  τοπίο της περιοχής.  
Δεν προτείνεται η πολεοδόμηση τους και για τη διατήρηση της φυσιογνωμίας τους 
προτείνονται οι περιορισμοί στη δόμηση που προτάθηκαν και για τους Πύργους 1 : 

 Δεν επιτρέπεται ανέγερση κτηρίων σε απόσταση μικρότερη των 15 μ. από κηρυγμένο 
διατηρητέο πυργόσπιστο. 

 Δεν επιτρέπεται ανέγερση κτηρίου με ύψος μεγαλύτερο των 5 μ. εντός της ιδιοκτησίας 
στην οποία βρίσκεται σήμερα το διατηρητέο. 
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 Για την έκδοση οικοδομικής άδειας σε οικόπεδο όμορο με οικόπεδο διατηρητέου 
πρέπει να προσκομίζεται και η καρτέλα του διατηρητέου με τους επιβαλλόμενους 
περιορισμούς για την προστασία του περιβάλλοντος του. 
 

Παναγία (έκτασης 23,8 στρ.)  

Βρίσκεται επάνω σε λόφο και στην είσοδο του βρίσκεται ο βυζαντινός ναός της Παναγίας 
Τρουλωτής και ένα τυπικό παραδοσιακό πυργόσπιτο. Είναι ο μόνος με παραδοσιακό ιστό 
αγροτικού οικισμού στην περιοχή. 

Δεν προτείνεται η πολεοδόμηση του αλλά για τη διατήρηση της φυσιογνωμίας του 
προτείνονται οι περιορισμοί στη δόμηση όπως στους Πύργους 1, 5,και 6.  

Πετραλώνια (έκταση 105 στρ.). 

Οικοδομήθηκαν σαν προσφυγικός οικισμός κατά τη δεκαετία του ’30, με ρυμοτομικό σχέδιο 
για τον αρχικό πυρήνα του οικισμού που περιλάμβανε ορισμένα μικρά οικοδομικά τετράγωνα 
γύρω από μία μακρόστενη πλατεία. Διασχίζονται από τον εθνικό δρόμο επί του οποίου 
βρίσκονται και όλα τα καταστήματα του οικισμού που εξυπηρετούν τους κατοίκους και των 
άλλων οικιστικών πυρήνων. Έχει κοινά όρια με τον οικισμό της Παναγίας. 
Προτείνεται η πολεοδόμηση του οικισμού για τη διευθέτηση του ως δεύτερου πολεοδομικού 
κέντρου (εκτός από το κέντρο μπροστά από το λιμένα της παραλίας Θερμής) και μετά από τη 
δημιουργία του παρακαμπτήριου κλάδου της Εθνικής οδού που θα μεταθέσει την 
υπεραστική κίνηση εκτός οικιστικής περιοχής και την μετατροπή της σημερινής εθνικής οδού 
σε δρόμο τοπικής σημασίας ήπιας κυκλοφορίας. Στην κατεύθυνση αυτή θα διευκολύνει και η 
δημιουργία του προτεινόμενου δεύτερου δρόμου παράλληλου προς αυτόν ο οποίος θα 
διέρχεται δυτικότερα, σε επαφή με τα όρια του οικισμού καθώς και με τα όρια της Παραλίας 
Θερμής.   

Παραλία Θερμής  (έκταση 107 στρ.) 
Για την “Παραλία Θερμής” η πρώτη πολεοδομική παρέμβαση από μέρους της πολιτείας έγινε 
το 1954 με την έγκριση ρυμοτομικού σχεδίου και όρων δόμησης (Β.Δ. της 28.4/30-3-1954, 
ΦΕΚ 92 Α’/10-2-1954), το οποίο ποτέ δεν εφαρμόσθηκαν στην πράξη διότι «προσδιορίζει 
συγκεκριμένο τρόπο δόμησης, υπάρχει δυσχέρεια διάνοιξης των προβλεπόμενων δρόμων και 
η ανάγκη τακτοποιήσεως πολλών οικοπέδων θα προξενήσει αναστάτωση στην γενικότερη 
περιοχή» - όπως αναφέρεται σε έγγραφο της Δ/νσης Πολεοδομίας της 2-2-2009. 
Παρ' όλα αυτά το ρυμοτομικό αυτό σχέδιο ισχύει αφού δεν έχει ανακληθεί ούτε και 
αντικαταστάθηκε εφ' όσον η μελέτη αναθεώρησης και επέκτασης του που ξεκίνησε το 1987 
δεν ολοκληρώθηκε.  
Το 1986 η Παραλία Θερμής οριοθετείται, σύμφωνα με το Π.Δ. 24-4/3-5-1985, με απόφαση 
Νομάρχη μαζί με τη Λουτροπόλεως Θερμής σαν οικισμός μικρότερος των 2.000 κατοίκων με 
«όριο που συμπίπτει με το όριο της περιοχής που έχει ρυμοτομικό σχέδιο, σύμφωνα με το 
Π.Δ. 28.4/30-4-1954 (ΦΕΚ 92Α΄)». 
Ο οικισμός χαρακτηρίζεται αξιόλογος (παραλιακός, τουριστικός, δυναμικός, διάσπαρτος, 
μικρός) και «ισχύουν οι όροι αρτιότητας και δόμησης που ορίζονται από το Β.Δ...» του 
ρυμοτομικού του 1954. 
Εκ των ανωτέρω γίνεται φανερή η αναγκαιότητα αναθεώρησης της πολεοδομικής μελέτης 
του οικισμού για την απεμπλοκή της δυνατότητας να δομηθεί.  
Πρόταση της παρούσας μελέτης είναι η πολεοδομική μελέτη να είναι ενιαία για το σύνολο 
των πολεοδομούμενων οικιστικών θυλάκων της περιοχής και να έχει προηγηθεί ή να είναι 
δεδομένη η κατασκευή του παρακαμπτήριου κλάδου της Εθνικής οδού που θα μεταθέσει το 
βάρος της υπεραστικής κυκλοφορίας εκτός οικιστικής περιοχής.    

Μέσα στα όρια του οικισμού, βρίσκονται οι ιαματικές πηγές που οι φημισμένες θεραπευτικές 
τους ιδιότητες έγιναν ο κύριος παράγοντας για πολλές περιόδους ακμής της περιοχής από την 
αρχαιότητα μέχρι σήμερα. Συνέπεια αυτών των περιόδων ακμής είναι η ύπαρξη πολλών 
αρχαιολογικών μνημείων όλων αυτών των περιόδων από την αρχαιότητα μέχρι την εποχή του 
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ξενοδοχείου «Σάρλιτζα», κτισμένο στις αρχές του 20ου αιώνα δίπλα στις λουτρικές 
εγκαταστάσεις, ισχυρό σημείο έλξης των ανωτέρων τάξεων της εποχής, που σήμερα 
καταρρέει αναξιοποίητο, περιτριγυρισμένο από σποραδικά ανασκαμμένες περιοχές που 
έφεραν στο φως διάφορα αρχαιολογικά ευρήματα. 
Η νομοθεσία προστασίας των ιαματικών πηγών επιβάλει την πλήρη γεωλογική αναγνώριση 
της περιοχής και την επιβολή όρων για την προστασία τους γεγονός που υπήρξε και αιτία 
εμπλοκής της προηγούμενης πολεοδομικής μελέτης της Παραλίας Θερμής.  

Σήμερα βρίσκεται κοντά στην ολοκλήρωση της, η Ειδική Μελέτη για την Επαναναγνώριση της 
Ιαματικής Πηγής Θερμής, που έχει προωθήσει η ΑΔΕΛ Δήμου Λέσβου και εκπονεί η 
ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΗ ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΘΕΡΜΑΛΙΣΤΙΚΗ Α.Ε. (ΑΝ.Ε.Θ. Α.Ε.), σύμφωνα με τον Νόμο Ν. 
3498/06. Τα κατ’ αρχήν προτεινόμενα από την μελέτη είναι η δημιουργία 3 Ζωνών: 

i. Ζώνη απολύτου προστασίας πηγών (ύδατος) γύρω από την πηγή σε ακτίνα 5-10m. 

ii. Ζώνη Θερμαλισμού στο χώρο του οικοπέδου του ΤΣΑΥ και του Δημοτικού οικοπέδου 
“Χωράφα”, με αποκλειστική χρήση τις δραστηριότητες και μονάδες θερμαλισμού και 
έμφαση στην Ιαματική Θεραπεία (αποκατάσταση ατόμων με κινητικά προβλήματα, ατόμων 
με προβλήματα παχυσαρκίας, για ιατρική ευεξίας κ.α.). Τέτοια μπορεί να είναι τα Κέντρα 
Υδροθεραπείας Ιαματικού Ύδατος (Κ.Υ.Ι.Υ.) (ΦΕΚ 1067/Β/97) ή άλλες εγκαταστάσεις 
ειδικής τουριστικής υποδομής.  

iii. Ζώνη Προστασίας Ιαματικού Φυσικού Πόρου σε απόσταση 300-500m περίπου από τη 
πηγή, ώστε να εξασφαλιστεί από οποιαδήποτε δραστηριότητα, που θα μπορούσε να 
επιφέρει βλάβη στις πηγές. 

Οι τελικές οριοθετήσεις  και διευθετήσεις θα γίνουν μετά την ολοκλήρωση της Ειδικής Μελέτης. 

Θεωρούμε ότι η μελέτη πρέπει οπωσδήποτε να ολοκληρωθεί, διότι χωρίς αυτή δεν μπορεί 
να ολοκληρωθεί η αναγκαία μελέτη πολεοδόμησης και η όλη διαδικασία απεμπλοκής της 
ανάπτυξης της περιοχής. 

 Προτεραιότητα για την Τοπική Αυτοδιοίκηση, η οποία πρέπει να ανακτήσει την ιδιοκτησία 
των ιαματικών πηγών, είναι να μοιράζει μέρος του ιαματικού νερού (το οποίο σήμερα 
χάνεται ανεκμετάλλευτο) και σε μικρότερους επενδυτές της περιοχής, ώστε να αρχίσει η 
εκμετάλλευση του, η οποία μπορεί σταδιακά να επαναφέρει τη φήμη της περιοχής σαν 
κέντρου ιαματικής λουτροθεραπείας, γεγονός που θα την κάνει ελκυστικότερη και για 
μεγαλύτερες επενδύσεις. Το έργο που απαιτείται για να αρχίσει αυτή η διανομή είναι 
τεχνικά εύκολο, μικρού κόστους και θα αποδώσει άμεσα κάποια έσοδα. 

Για τη διευκόλυνση της πολεοδόμησης της περιοχής προτείνεται επαναοριοθέτηση του 
οικισμού και η αφαίρεση από την οριοθετημένη έκταση του της Δημοτικής έκτασης "Χωράφα"  
και  της έκτασης που περιλαμβάνει τις λουτρικές εγκαταστάσεις και το ξενοδοχείο "Σάρλιτζα", 
μέχρι πρόσφατα ιδιοκτησίας Τ.Σ.Α.Υ.  Η περιοχή αυτή χαρακτηρίζεται ως περιοχή Τουρισμού 
- Αναψυχής για την ανάπτυξη του ιαματικού τουρισμού και τη δυνατότητα ανέγερσης  
"Σύνθετων τουριστικών καταλυμάτων" όπως αναφέρεται στο κεφάλαιο Π.3  

Για την κάλυψη των οικιστικών αναγκών στον οικισμό - εντός του οποίου σήμερα υπάρχουν 
ελάχιστες κατοικίες, προτείνεται επέκταση, η οποία χωροθετείται στην περιοχή που 
βρίσκεται πλησιέστερα στο προβλεπόμενο πολεοδομικό κέντρο  του οικισμού μπροστά στο 
λιμάνι.  

Συνοψίζουμε τις κατευθύνσεις που προτείνονται προς υλοποίηση από την ενιαία 
πολεοδόμηση των οικιστικών περιοχών "Πύργων - Παραλίας Θερμής"  

 Παράκαμψη των οικισμών Πύργων Θερμής, Παραλία Θερμής με την μετάθεση του 
οδικού άξονα προς τα δυτικά σύμφωνα με την πρόταση της μελέτης «Βελτίωση 
Επαρχιακής οδού Θερμής-Μανταμάδου» 

 Δημιουργία αστικού δρόμου ανάμεσα στον υφιστάμενο και την παράκαμψη Θερμής, 
ώστε να εξυπηρετεί την προς πολεοδόμηση περιοχή Πύργων Θερμής.  
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 Οι δύο αυτοί νέοι οδικοί άξονες, -παράλληλοι προς την ακτογραμμή-, θα επιτρέψουν τη 
μετατροπή του υφιστάμενου δρόμου που διασχίζει τους Πύργους Θερμής μέχρι την 
Παραλία Θερμής και τον ¨Αγιο Γεώργιο σε δρόμο ήπιας κυκλοφορίας. 

 Διασύνδεση όλων των σημείων ενδιαφέροντος με περιπατητικές διαδρομές αστικές και 
εξωαστικές, οι οποίες πρέπει να προωθηθούν  σε οποιασδήποτε μορφής σχεδιασμό 
(πολεοδομική μελέτη, αναπλάσεις, διευθέτηση προϊστορικού αρχαιολογικού χώρου 
κλπ.)  

 Δημιουργία δικτύου ποδηλατοδρόμων. 

 Βελτίωση της πρόσβασης στον προϊστορικό αρχαιολογικό χώρο. (με αμαξιτό δρόμο 
και πεζοπορικές διαδρομές από τα διάφορα σημεία των οικιστικών περιοχών). 

 Μέριμνα για τη διατήρηση της φυσιογνωμίας της περιοχής και των παλαιών 
μακρόστενων συγκροτημάτων ενοικιαζομένων δωματίων («Πασσάδικα», «Σκάντερ», 
«Καλλιθέα» κλπ), τα οποία κτισμένα στις αρχές του προηγούμενου αιώνα, δίνουν μαζί 
με τον περιβάλλοντα χώρο τους τον ιδιαίτερο χαρακτήρα της εποχής τους.  

 
   Έκταση – Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις  
Στον παρακάτω πίνακα παρατίθενται οι εκτάσεις των οικιστικών θυλάκων της περιοχής, οι 
εκτάσεις των συνεκτικών και των αραιοδομημένων  τμημάτων τους, καθώς και οι εκτάσεις των 
δύο επεκτάσεων που προτείνονται στην περιοχή. 

 

Όπως υπολογίσθηκε στον πίνακα Π.2.2 του κεφαλαίου Π.2. για τον προγραμματικό πληθυσμό 
των 2000 κατ. (πληθυσμός αιχμής) απαιτείται πολεοδομημένη έκταση 44,44 εκταρίων.   

Η συνολική έκταση η προκύπτουσα από την άθροιση οριοθετημένων εκτάσεων και 
επεκτάσεων στην οικιστική περιοχή προκύπτει 50,04 εκτάρια. 
 
Οικιστική οργάνωση 
Προτείνεται η οργάνωση των λειτουργιών πολεοδομικού κέντρου να γίνει αφ' ενός στο 
παραλιακό μέτωπο μπροστά από το λιμάνι, όπου είναι ήδη συγκεντρωμένες κυρίως 
λειτουργίες αναψυχής, αλλά και στην περιοχή Πετραλωνίων όπου και σήμερα είναι 
ανεπτυγμένες εξυπηρετήσεις και είναι κέντρο μιας περιοχής μονίμων κατοικιών. 

ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΟΡΙΟΘΕΤΗΜΕΝΟ 
(Ha) ΣΥΝΕΚΤΙΚΟ(Ha) ΑΡΑΙΟΔΟΜΗΜΕΝΟ 

(Ha) 
ΕΠΕΚΤΑΣΗ 

(Ha) 

ΠΥ
ΡΓ

Ο
Ι  

Θ
ΕΡ

Μ
ΗΣ

 

ΠΥΡΓΟΙ 1 5,98 0,00 5,98  
ΠΥΡΓΟΙ 5 0,92 0,00 0,92  
ΠΥΡΓΟΙ 2 0,79 0,00 0,79 11,54 
ΠΥΡΓΟΙ 6 2,81 0,00 2,81  
ΠΑΝΑΓΙΑ 2,38 2,38 0,00  
ΠΕΤΡΑΛΩ

ΝΙΑ 10,50 6,73 3,77  
ΠΥΡΓΟΙ3 0,68 0,68 0,00  

ΣΥΝΟΛΟ 
ΠΥΡΓΩΝ 24,07 9,79 14,28  
ΠΑΡΑΛΙΑ 
ΘΕΡΜΗΣ 6,53 0,00 6,53 7,90 
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Στον οικιστικό θύλακα Πύργοι 2 και την όμορη ευρεία περιοχή επέκτασης, που εκτείνεται μέχρι 
τη θάλασσα καθορίζεται χρήση γης σύμφωνα με τη γενική πολεοδομική λειτουργία τους 
Τουρισμός - Αναψυχή. 

Τουρισμός - Αναψυχή καθορίζεται επίσης ως χρήση γης στην εκτός σχεδίου περιοχή 
"Σάρλιτζα - Χωράφα" και την βορείως αυτής κείμενη παραλιακή ζώνη. 

 

Όροι δόμησης 
Το θεσμικό πλαίσιο που διέπει τη δόμηση στο σύνολο των οικιστικών υποδοχέων "Πύργοι 
Θερμής"  καθορίζεται με την υπ’ αριθμ. 873/87 Απόφαση Νομάρχη (ΦΕΚ 279/Δ/1987) και το 
Π.Δ. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181/Δ/1985), όπως τροποποιήθηκε με το Π.Δ. 4-11-2011 (ΦΕΚ 
289/Α.Α.Π.Θ./2011). Συγκεκριμένα καθορίζονται: 

 Όριο αρτιότητας: 1000 τ.μ. για όλους τους πυρήνες, πλην των "Πύργοι 5" και "Πύργοι 
6" όπου η αρτιότητα είναι 1500 τ.μ. Κατά παρέκκλιση θεωρούνται άρτια τα γήπεδα με 
όποιο εμβαδόν είχαν την 3-5-1985, ημέρα δημοσίευσης του Π.Δ. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 
181/Δ/1985) 

 Κατά τα λοιπά ισχύουν οι όροι και περιορισμοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.Δ. 

Το θεσμικό πλαίσιο που διέπει τη δόμηση στην "Παραλία Θερμής"  καθορίζεται - με το Β.Δ. 
28.4/30.4.54 (ΦΕΚ 92 Α/24) το Π.Δ.24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181 Δ) το Π.Δ.4-11-2011 (ΦΕΚ 289 
ΑΑ.ΠΘ ) καθώς και με την υπ’ αριθμ. 873/87 Απόφαση Νομάρχη (ΦΕΚ 279/Δ/1987) . Όπως 
προαναφέρθηκε όμως στον οικισμό Παραλίας Θερμής υπάρχει εμπλοκή στην δυνατότητα 
δόμησης λόγω αδυναμίας στην εφαρμογή του ισχύοντος Β. Δ. του 1954. 

Με τους ισχύοντες όρους δόμησης εξακολουθούν να δομούνται οι οικιστικοί πυρήνες των 
οποίων δεν προτείνεται πολεοδόμηση. 

Στους οικισμούς στους οποίους προτείνεται πολεοδόμηση ή και επέκταση καθορίζονται τομείς 
στους οποίους προτείνονται Μέσοι Συντελεστές Δόμησης για την πολεοδόμηση τους .   

Οι προτεινόμενοι τομείς αντιστοιχούν : Τομέας Ι στο πυκνοδομημένο τμήμα του οικισμού, 
Τομέας ΙΙ στο αραιοδομημένο τμήμα του οικισμού και Τομέας ΙΙΙ σε τυχόν επέκταση.   

Πολεοδομούμενοι οικιστικοί πυρήνες: 
Πύργοι 2: Τομέας ΙΙ (αραιοδομημένο) : ΜΣΔ : 0,4,  Τομέας ΙΙΙ (επέκταση) ΜΣΔ : 0,4 

Πύργοι 3: Τομέας Ι (πυκνοδομημένο) : ΜΣΔ : 1 

Πετραλώνια : Τομέας Ι (πυκνοδομημένο) : ΜΣΔ : 1 . Τομέας ΙΙ (αραιοδομημένο) : ΜΣΔ : 0,4 

Παραλία Θερμής: Τομέας ΙΙ (αραιοδομημένο) : ΜΣΔ : 0,4,  Τομέας ΙΙΙ (επέκταση) ΜΣΔ : 0,4 
 

Προτάσεις οικιστικής αναβάθμισης 
¨Έχουν εκτεθεί στις προηγούμενες παραγράφους. 

Μεταφορικά και λοιπά δίκτυα υποδομών 
Σε σχέση με το μεταφορικό δίκτυο στο οικιστικό σύνολο έχουν αναπτυχθεί λεπτομερώς 
προτάσεις στις προηγούμενες παραγράφους. 
Πρέπει να ολοκληρωθούν τα δίκτυα ύδρευσης, αποχέτευσης, επεξεργασίας και διάθεσης 
λυμάτων στο οικιστικό σύνολο Πύργων - Παραλίας Θερμής και είναι πολύ σημαντικό για την 
οποιασδήποτε μορφής ανάπτυξη  στην περιοχή να δοθεί οριστική λύση στην ανεξέλεγκτη 
διάθεση ανεπεξέργαστων λυμάτων στην περιοχή. 

Συγκεκριμένα προτείνεται  η μεταφορά των λυμάτων των οικισμών Λουτρ. Θερμής, Πύργων 
Θερμής και Παραλίας Θερμής για επεξεργασία στην ΕΕΛ της πόλης της Μυτιλήνης. Εάν αυτό 
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δεν καταστεί εφικτό θα πρέπει να διερευνηθεί ο κατάλληλος αποδέκτης ώστε να μην 
επηρεαστεί η κολυμβητική περιοχή Κανόνι Πύργων Θερμής.   

Ασφάλεια – Προστασία  
Προτείνονται οι απαραίτητες δράσεις για την ενίσχυση της προστασίας των οικισμών από 
φυσικά φαινόμενα, όπως κατά κύριο λόγο σεισμοί, πλημμύρες και πυρκαγιές.  

Τέλος, στον τομέα της πυροπροστασίας, προτείνεται η συνεχής ύπαρξη ενός υδροφόρου 
οχήματος του Δήμου Λέσβου στην ευρύτερη περιοχή, αλλά και η καθιέρωση ενός σημείου 
υδροληψίας για την περίπτωση φωτιάς.  

 

Π.3.1.2 Λουτρόπολη Θερμής 
Γενικά 

– Πληθυσμός 2011: 887 κατ. Προγραμματικός πληθυσμός (2025): 1200 κατ.  

– Έκταση οριοθετημένου οικισμού: 27,20 Ha 

– Έκταση συνεκτικού: 14,93 Ha 

– Έκταση αδόμητου (χωρίς ρυμοτομία) τμήματος: 12,27 Ha  

Ο οικισμός της Λουτρόπολης Θερμής αποτελεί τον μεγαλύτερο οικισμό της Δ.Ε., κεφαλοχώρι 
και διοικητικό κέντρο της. Κτισμένος σε επικλινές έδαφος στα χαμηλά υψόμετρα των νοτίων 
οροσειρών που περικλείουν την εύφορη πεδιάδα του «Τενέγια» ποταμού, έχει τον τυπικό 
αγροτικό χαρακτήρα των Λεσβιακών αγροτικών οικισμών. Λιθόστρωτοι δρόμοι, αγορά με 
παραδοσιακά καφενεία, παντοπωλεία και άλλα καταστήματα σκεπασμένη με πέργκολες. Στο 
κέντρο του οικισμού δεσπόζει το παλαιό ωραίο κτήριο του Δημοτικού σχολείου και απέναντι 
του το νέο κτήριο του πρώην Δημαρχείου. Μέσα στον οικιστικό ιστό διακρίνοονται δύο πολύ 
παλιά πυργόσπιτα και τρία ελαιοτριβεία στις άκρες του. 
Στην κατηγοριοποίηση του οικισμού που έγινε με την απόφαση Νομάρχη για την οριοθέτηση 
του οικισμού (1986), χαρακτηρίσθηκε "Αξιόλογος" "Συνεκτικός" και "Μεσαίος".  
Εμφανίζει από τις μεγαλύτερες πληθυσμιακές πυκνότητες στην Δ.Ε. Λουτρόπολης Θερμής και 
οι κύριες εξαρτήσεις που εμφανίζει αφορούν τους Πύργους Θερμής, τα Πάμφιλα και την 
Μυτιλήνη 

Έκταση - Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις 
Η οριοθετημένη έκταση του οικισμού είναι 27,20 Ha.  

Για τον προγραμματικό πληθυσμό των 1200 κατ. (στο έτος στόχο 2025), η απαιτούμενη 
έκταση -σύμφωνα με τα εγκεκριμένα σταθερότυπα-, είναι 18,00 Ha. Ως εκ τούτου δεν 
υφίσταται η ανάγκη επέκτασης των ορίων του.    

Οικιστική Οργάνωση 
Από άποψη ιεράρχησης η Λουτρόπολη θερμής κατηγοριοποιείται στα οικιστικά κέντρα 4ου 
επιπέδου και αναμφίβολα είναι το ισχυρότερο οικιστικό κέντρο έδρα της Δημοτικής Ενότητας 
και του πρώην Καποδιστριακού Δήμου. 

Η δομή του οικισμού είναι η τυπική για τους οικισμούς της ελληνικής υπαίθρου, με τις 
κεντρικές λειτουργίες να συγκεντρώνονται στο κέντρο του.  
Όροι δόμησης 
Το θεσμικό πλαίσιο που διέπει την δόμηση στον οικισμό καθορίζεται με τις υπ’ αριθμ. 7763/86 
(ΦΕΚ 1340/Δ/1985) και υπ'αριθμ. 2463/93 (ΦΕΚ 895/Δ/1993) Αποφάσεις Νομάρχη καθώς και 
με το Π.Δ. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181/Δ/1985), όπως τροποποιήθηκε με το Π.Δ. 4-11-2011 (ΦΕΚ 
289/Α.Α.Π.Θ./2011). Συγκεκριμένα: 
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 Όριο αρτιότητας: 1000 τ.μ.. Κατά παρέκκλιση θεωρούνται άρτια τα γήπεδα με όποιο 
εμβαδόν είχαν την 3-5-1985, ημέρα δημοσίευσης του Π.Δ. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 
181/Δ/1985) 

 Ελάχιστο μήκος προσώπου 10 μ. για γήπεδα έως 500 τ.μ. και 15 μ. για γήπεδα με 
εμβαδόν μεγαλύτερο των 500 τ.μ.. Εξαιρούνται τα γήπεδα τα οποία δημιουργήθηκαν 
μέχρι την 4-11-2011, ημερομηνία δημοσίευσης του Π.Δ. 4-11-2011 (ΦΕΚ 
289/Α.Α.Π.Θ./2011).  

 Κατά τα λοιπά ισχύουν οι όροι και περιορισμοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.Δ. 

 
Προτάσεις οικιστικής αναβάθμισης 
Για την αναβάθμιση της λειτουργίας αλλά και της φυσιογνωμίας του οικισμού «Λουτρόπολη 
Θερμής", προτείνονται: 

 Ανάπλαση του κέντρου του οικισμού. 

 Κατασκευή και νέου κτιρίου στο Δημοτικό Σχολείο Λουτρ. Θερμής 

 Συντήρηση κήπων και δενδροστοιχιών 

 Συντήρηση κεραιών και αναμεταδοτών τηλεόρασης 

 
Μεταφορικά και λοιπές υποδομές 
Στον τομέα των δικτύων υποδομής, για τον οικισμό «Λουτρόπολη Θερμής» προτείνονται: 

 Συντήρηση εσωτερικής οδοποιίας 

 Καθαρισμός ρεμάτων εντός του οικισμού 

 Καθαρισμός και χλωρίωση δεξαμενών και φρεατίων.  

 Συντήρηση δικτύου άρδευσης και αντλιοστασίου 

 Μελέτη Ύδρευσης Αποχέτευσης και Επεξεργασίας Λυμάτων Δ.Δ. Πύργων Θερμής και Δ. Δ. 
Λουτρ. Θερμής 

 Συντήρηση δικτύων αποχέτευσης και αποκατάσταση βλαβών 

 Επέκταση δικτύου ΦΟΠ από την περιοχή Κυπαρίσσι προς τον οικισμό 

 Βελτίωση της κάλυψης σε ενεργειακό δίκτυο 

 
Ασφάλεια – Προστασία  
Προτείνονται οι απαραίτητες δράσεις για την ενίσχυση της προστασίας των οικισμών από 
φυσικά φαινόμενα, όπως κατά κύριο λόγο σεισμοί, πλημμύρες και πυρκαγιές.  

Προτείνεται η ενημέρωση των κατοίκων για τον καθορισμό ενός χώρου καταφυγής σε 
περίπτωση σεισμού, που θα οριστεί από τον Δήμο Λέσβου.  

Στον τομέα της αντιπλημμυρικής προστασίας, προτείνεται ο συστηματικός καθαρισμός των 
αγωγών ομβρίων υδάτων του οικισμού. Ακόμη, θα πρέπει να καθοριστούν οι οριογραμμές 
των υδατορεμάτων, όπου αυτό απαιτείται, και να συνταχθούν οι γεωτεχνικές μελέτες 
προκειμένου να διαπιστωθεί η ποιότητα των εδαφών όσον αφορά τον ρόλο τους στην 
στατικότητα των κτιρίων.  

Τέλος, στον τομέα της πυροπροστασίας, προτείνεται η συνεχής ύπαρξη ενός υδροφόρου 
οχήματος του Δήμου Λέσβου στην ευρύτερη περιοχή, αλλά και η καθιέρωση ενός σημείου 
υδροληψίας για την περίπτωση φωτιάς.  
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Π.3.1.3 Μυστεγνά  
Γενικά 

– Πληθυσμός 2011: 403 κατ. Προγραμματικός πληθυσμός (2025): 550 κατ.  

– Έκταση οριοθετημένου οικισμού: 16,17 Ha 

– Έκταση συνεκτικού: 9,64 Ha 

– Έκταση αδόμητου (χωρίς ρυμοτομία) τμήματος: 6,52 Ha 

Τα Μυστεγνά αποτελούν έναν ακόμα τυπικό παραδοσιακό, αγροτικό οικισμό που είναι 
κτισμένος σε πλαγιά που απέχει 1 Km από το επίνειο της Σκάλας Μιστεγνών. Με 
παραδοσιακό ιστό και ωραία λιθόστρωτα και κατοικίες. Σταθερό πρόβλημα σε όλους αυτούς 
τους οικισμούς που αναπτύχθηκαν πριν από την καθιέρωση του αυτοκινήτου ως μεταφορικού 
μέσου είναι το έλλειμμα σε κοινόχρηστους χώρους και κυρίως χώρων στάθμευσης. Έτσι 
μόνιμη έγνοια των τοπικών αρχών και των κατοίκων είναι η εξεύρεση χώρων κατάλληλων για 
αυτή τη χρήση σε αποστάσεις εξυπηρετικές για τους κατοίκους στον συνεκτικό ιστό. 

Στην κατηγοριοποίηση του οικισμού που έγινε με την απόφαση Νομάρχη για την οριοθέτηση 
του οικισμού (1986), χαρακτηρίσθηκε "Ενδιαφέρων" "Στάσιμος", "Συνεκτικός", "Μεσαίος". 

Εμφανίζει την μέτρια πληθυσμιακή πυκνότητα στην Δ.Ε. Λουτρόπολης Θερμής και οι κύριες 
εξαρτήσεις που εμφανίζει αφορούν την Λουτρόπολη Θερμής, τους Πύργους Θερμής, τα 
Πάμφιλα και την Μυτιλήνη 
Έκταση - Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις 
Η οριοθετημένη έκταση του οικισμού είναι 16,17 Ha.  

Για τον προγραμματικό πληθυσμό των 550 κατ. (στο έτος στόχο 2025), η απαιτούμενη έκταση 
-σύμφωνα με τα εγκεκριμένα σταθερότυπα-, είναι 8,25 Ha. Είναι λοιπόν προφανές ότι ο εν 
λόγω οικιστικός υποδοχέας δεν χρειάζεται επέκταση των ορίων του.  

Οικιστική Οργάνωση 
Ο οικισμός "Μυστεγνά" κατατάσσεται από το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού σχεδιασμού 
στα οικιστικά κέντρα 6ου επιπέδου.  

Έχοντας δομηθεί με βάση τις ανάγκες του παρελθόντος, ο οικισμός παρουσιάζει έλλειψη 
κοινοχρήστων χώρων που καθιστούν τις μετακινήσεις με αυτοκίνητο εξαιρετικά δύσκολες.  

Στην είσοδο του οικισμού και εντός των ορίων του υπάρχει ένα ελαιοτριβείο, δίχως όμως να 
δημιουργεί σοβαρή όχληση για τους κατοίκους.  

Όροι δόμησης 
Το θεσμικό πλαίσιο που διέπει την δόμηση στον οικισμό καθορίζεται με την υπ’ αριθμ. 757/86 
Απόφαση Νομάρχη (ΦΕΚ 1105/Δ/1986) και το Π.Δ. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181/Δ/1985), όπως 
τροποποιήθηκε με το Π.Δ. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011). Συγκεκριμένα: 

 Όριο αρτιότητας: 300 τ.μ.. Κατά παρέκκλιση θεωρούνται άρτια τα γήπεδα με όποιο 
εμβαδόν είχαν την 3-5-1985, ημέρα δημοσίευσης του Π.Δ. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 
181/Δ/1985) 

 Ελάχιστο μήκος προσώπου 10 μ. για γήπεδα έως 500 τ.μ. και 15 μ. για γήπεδα με 
εμβαδόν μεγαλύτερο των 500 τ.μ.. Εξαιρούνται τα γήπεδα τα οποία δημιουργήθηκαν 
μέχρι την 4-11-2011, ημερομηνία δημοσίευσης του Π.Δ. 4-11-2011 (ΦΕΚ 
289/Α.Α.Π.Θ./2011).  

 Κατά τα λοιπά ισχύουν οι όροι και περιορισμοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.Δ. 

Προτάσεις οικιστικής αναβάθμισης 
Για την αναβάθμιση της λειτουργίας αλλά και της φυσιογνωμίας του οικισμού «Μυστεγνά», 
προτείνονται: 
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 Εκπόνηση μελέτης ανάπλασης κεντρικού τμήματος του οικισμού 

 Απεμπλοκή ιδιοκτησιών από την αδυναμία δόμησης, μέσω της διαδικασίας «κύρωσης 
του υφιστάμενου δικτύου κοινοχρήστων χώρων», σύμφωνα με το άρθρο 35 του 
Ν.3937/11 

 Ανάπλαση παλιού λατομείου Μυστεγνών με τη δημιουργία ενός αθλητικού πολιτιστικού 
χώρου με 2 γήπεδα 5Χ5, δυο γήπεδα Μπάσκετ ή τένις, μια καντίνα – αναψυκτήριο και 
ένα υπαίθριο αμφιθέατρο 

 Μελέτη ανάπλασης αξιοποίησης πρώην στρατοπέδου Μιστεγνών 

 Επισκευή και εσωτερική προσθήκη χώρων WC Δημοτικού Σχολείου Μιστεγνών 

 Διαμόρφωση χώρου και προμήθεια οργάνων παιδικής χαράς στο Πολύκεντρο 
Μιστεγνών 

 Επισκευή στεγάστρου (πλινθόκτιστου κτίσματος) στάσης λεωφ. Μυστεγνών  

 Συντήρηση-επισκευή νεκροταφείου και οστεοφυλακείου 

 
Μεταφορικά και λοιπές υποδομές 
Στον τομέα των δικτύων υποδομής, για τον οικισμό «Μυστεγνά» προτείνονται: 

 Εξεύρεση χώρων στάθμευσης. 

 Συντήρηση εσωτερικής οδοποιίας. 

 Βελτίωση βατότητας βασικών αγροτικών δρόμων 

 Αντικατάσταση-Επέκταση Δικτύου Ύδρευσης Μυστεγνών 

 Μελέτη γεωθερμίας-κατασκευής δικτύου παροχής ζεστού νερού από υφιστάμενη γεώτρηση 
στα Μιστεγνά 

 Αντικατάσταση-Επέκταση Δικτύου Αποχέτευσης Μυστεγνών 

 Μελέτη Ύδρευσης Αποχέτευσης και Επεξεργασίας Λυμάτων Τ.Κ. Μιστεγνών 

 Η κατασκευή μιας κοινής ΕΕΛ τριτοβάθμιας επεξεργασίας των λυμάτων των Τ.Κ. 
Μιστεγνών και Ν. Κυδωνιών 

 Επέκταση δικτύου δημοτικού φωτισμού 

 Βελτίωση της κάλυψης σε ενεργειακό δίκτυο 

 
Ασφάλεια – Προστασία  
Προτείνονται οι απαραίτητες δράσεις για την ενίσχυση της προστασίας των οικισμών από 
φυσικά φαινόμενα, όπως κατά κύριο λόγο σεισμοί, πλημμύρες και πυρκαγιές.  

Προτείνεται η ενημέρωση των κατοίκων για τον καθορισμό ενός χώρου καταφυγής σε 
περίπτωση σεισμού, που θα οριστεί από τον Δήμο Λέσβου.  

Στον τομέα της αντιπλημμυρικής προστασίας, προτείνεται ο συστηματικός καθαρισμός των 
αγωγών ομβρίων υδάτων του οικισμού. Ακόμη, θα πρέπει να καθοριστούν οι οριογραμμές 
των υδατορεμάτων, όπου αυτό απαιτείται, και να συνταχθούν οι γεωτεχνικές μελέτες 
προκειμένου να διαπιστωθεί η ποιότητα των εδαφών όσον αφορά τον ρόλο τους στην 
στατικότητα των κτιρίων.  

Τέλος, στον τομέα της πυροπροστασίας, προτείνεται η συνεχής ύπαρξη ενός υδροφόρου 
οχήματος του Δήμου Λέσβου στην ευρύτερη περιοχή, αλλά και η καθιέρωση ενός σημείου 
υδροληψίας για την περίπτωση φωτιάς.  



«Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. Δημοτικής Ενότητας Λουτρόπολης Θερμ, Δήμου Λέσβου» - Β1’  Στάδιο: ΠΡΟΤΑΣΗ 

 

 Π3-11 

Π.3.1.4 Σκάλα Μυστεγνών 
Γενικά 

– Πληθυσμός 2011: 122 κατ. Προγραμματικός πληθυσμός (2025): 550 κατ.  

– Έκταση οριοθετημένου οικισμού: 13,50 Ha 

– Έκταση συνεκτικού: 9,11 Ha 

– Έκταση αδόμητου (χωρίς ρυμοτομία) τμήματος: 4,38 Ha  

Όπως και στην περίπτωση της Σκάλας Νέων Κυδωνιών, ο οικισμός της Σκάλας Μυστεγνών 
ανατπύχθηκε σχετικά πρόσφατα με κύριο χαρακτηριστικό, από πολεοδομικής πλευράς, την 
έλλειψη κοινόχρηστων χώρων και την δημιουργία ενός οικιστικού συνόλου με μειωμένη 
λειτουργικότητα με βάση τις σημερινές ανάγκες.  
Στην κατηγοριοποίηση του οικισμού που έγινε με την απόφαση Νομάρχη για την οριοθέτηση 
του οικισμού (1986), χαρακτηρίσθηκε "Ενδιαφέρων" "Δυναμικός", "Συνεκτικός", "Μικρός", 
"Παραλιακός" και "Τουριστικός".  

Εμφανίζει από τις μεγαλύτερες πληθυσμιακές πυκνότητες στην Δ.Ε. Λουτρόπολης Θερμής και 
οι κύριες εξαρτήσεις που εμφανίζει αφορούν τα Μυστεγνά, τους Πύργους Θερμής, τα Πάμφιλα 
και την Μυτιλήνη 

Έκταση - Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις 
Η οριοθετημένη έκταση του οικισμού είναι 13,50 Ha.  

Για τον προγραμματικό πληθυσμό των 550 κατ. (στο έτος στόχο 2025), η απαιτούμενη έκταση 
-σύμφωνα με τα εγκεκριμένα σταθερότυπα-, είναι 9,17 Ha. Η μικρή επέκταση που εμφανίζεται 
στην έκταση του οφείλεται στην μεταφορά των ορίων του ώστε να ταυτιστούν με τον 
προτεινόμενο περιφερειακό δρόμο ο οποίος θα διευκολύνει στη δημιουργία λειτουργικού 
δικτύου κυκλοφορίας.   

Οικιστική Οργάνωση 
Ο οικισμός "Σκάλα Μυστεγνών" κατατάσσεται από το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού 
σχεδιασμού στα οικιστικά κέντρα 6ου επιπέδου.  

Βασικό του στοιχείο είναι η ανάπτυξή του κατά τις τελευταίες δεκαετίες χωρίς καθόλου 
σχεδιασμό των απαραίτητων κοινόχρηστων χώρων και των άλλων στοιχείων που 
μετατρέπουν ένα αριθμό κτισμάτων σε οικισμό με δομή και λειτουργικότητα. 

Έτσι το αποτέλεσμα είναι σε βάρος της αξιοποίησης όλων των δυνατοτήτων ανάπτυξης λόγω 
του ότι σύντομα παρουσιάζονται δυσλειτουργίες στο οικιστικό σύστημα αλλά και αλλοίωση της 
αρχικής ομορφιάς του τοπίου και των άλλων στοιχείων που συνέβαλαν στην ελκυστικότητα 
της τοποθεσίας. 

Τέλος, η μικρή απόσταση της ακτογραμμής με την πρώτη σειρά κτισμάτων, στο σημείο της 
κολυμβητικής ακτής, αποτελεί χαρακτηριστικό τις ως ανω άναρχης ανάπτυξης του οικισμού.  
Όροι δόμησης 
Το θεσμικό πλαίσιο που διέπει την δόμηση στον οικισμό καθορίζεται με την υπ’ αριθμ. 
8716/85 Απόφαση Νομάρχη (ΦΕΚ 1340/Δ/1985) και το Π.Δ. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181/Δ/1985), 
όπως τροποποιήθηκε με το Π.Δ. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011). Συγκεκριμένα: 

 Όριο αρτιότητας: 1000 τ.μ.. Κατά παρέκκλιση θεωρούνται άρτια τα γήπεδα με όποιο 
εμβαδόν είχαν την 3-5-1985, ημέρα δημοσίευσης του Π.Δ. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 
181/Δ/1985) 

 Ελάχιστο μήκος προσώπου 10 μ. για γήπεδα έως 500 τ.μ. και 15 μ. για γήπεδα με 
εμβαδόν μεγαλύτερο των 500 τ.μ.. Εξαιρούνται τα γήπεδα τα οποία δημιουργήθηκαν 
μέχρι την 4-11-2011, ημερομηνία δημοσίευσης του Π.Δ. 4-11-2011 (ΦΕΚ 
289/Α.Α.Π.Θ./2011).  
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 Κατά τα λοιπά ισχύουν οι όροι και περιορισμοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.Δ. 

Καθορίζονται τρεις τομείς όρων δόμησης:  

Τομέας Ι (Συνεκτικό τμήμα): Αρτιότητα: 1000 τ.μ. και ΜΣΔ: 1,00 

Τομέας ΙΙ (Αραιοδομημένο ή Αδόμητο τμήμα): Αρτιότητα: 2.000 τ.μ. και ΜΣΔ 0,4 

Τομέας ΙΙΙ (Επέκταση): Αρτιότητα 2.000 τ.μ. και ΜΣΔ 0,4 

Κατά τα λοιπά ισχύει η νομοθεσία που αναφέρθηκε στην αρχή του παρόντος υποκεφαλαίου.  

 

Προτάσεις οικιστικής αναβάθμισης 
Για την αναβάθμιση της λειτουργίας αλλά και της φυσιογνωμίας του οικισμού «Σκάλα 
Μυστεγνών», προτείνονται: 

 Εκπόνηση μελέτης πολεοδόμησης του οικισμού για την εξεύρεση των απαιτούμενων 
κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων. 

 Ανάπλαση του συνεκτικού τμήματος του οικισμού. 

 Προ της πολεοδόμησης απεμπλοκή ιδιοκτησιών από την αδυναμία δόμησης, μέσω της 
διαδικασίας «κύρωσης του υφιστάμενου δικτύου κοινοχρήστων χώρων», σύμφωνα με το 
άρθρο 35 του Ν.3937/11. 

 Μελέτη ανάπλασης περιοχής γηπέδου Σκ. Μιστεγνών με χρήση πρασίνου και μεταφορά 
αυτού σε χώρο εκτός οικισμού.  

 
Μεταφορικά και λοιπές υποδομές 
Στον τομέα των δικτύων υποδομής, για τον οικισμό «Σκάλα Μυστεγνών» προτείνονται: 

 Δημιουργία χώρων στάθμευσης στην περιοχή του λιμανιού της Σκ. Μιστεγνών, στην είσοδο 
του οικισμού της Σκ. Μιστεγνών επί του δημοτικού δρόμου Μιστεγνά-Σκ. Μιστεγνών και 
στις περιοχές της Αγ. Σωτήρας και του γηπέδου.  

 Συντήρηση καμπινών παραλίας Σκάλας Μυστεγνών 

 Κατασκευή περιμετρικής οδού Σκάλας Μυστεγνών. Πρόκειται για οδό που θα συνδέσει 
τους δυο υφιστάμενους άξονες προσπέλασης στον οικισμό της Σκάλας Μιστεγνών και θα 
καλύψει σημερινές και μελλοντικές ανάγκες της περιοχής, οικιστικής και τουριστικής 
δραστηριότητας. 

 Συντήρηση δρόμου προς λιμανάκι Σκάλας Μυστεγνών  

 Κατασκευή Λιμένος Αλιευτικών Σκαφών & Διαμόρφωση Χερσαίου Χώρου στη Σκάλα 
Μιστεγνών 

 Οριοθέτηση και διευθέτηση ρεμάτων εντός οικισμού Σκάλας Μυστεγνών  

 Διαμόρφωση του παραλιακού μετώπου στη Σκάλα Μυστεγνών μαζί με τη χερσαία ζώνη 
του αλιευτικού καταφύγιου και κατασκευή παραλιακού πεζοδρόμου.  

 Βελτίωση της κάλυψης σε ενεργειακό δίκτυο 

 
 
Ασφάλεια – Προστασία  
Προτείνονται οι απαραίτητες δράσεις για την ενίσχυση της προστασίας των οικισμών από 
φυσικά φαινόμενα, όπως κατά κύριο λόγο σεισμοί, πλημμύρες και πυρκαγιές.  
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Προτείνεται η ενημέρωση των κατοίκων για τον καθορισμό ενός χώρου καταφυγής σε 
περίπτωση σεισμού, που θα οριστεί από τον Δήμο Λέσβου.  

Στον τομέα της αντιπλημμυρικής προστασίας, προτείνεται ο συστηματικός καθαρισμός των 
αγωγών ομβρίων υδάτων του οικισμού. Μέχρι την ολοκλήρωση της πολεοδόμησης, θα πρέπει 
να καθοριστούν οι οριογραμμές των υδατορεμάτων, όπου αυτό απαιτείται, και να συνταχθούν 
οι γεωτεχνικές μελέτες προκειμένου να διαπιστωθεί η ποιότητα των εδαφών όσον αφορά τον 
ρόλο τους στην στατικότητα των κτιρίων.  

Τέλος, στον τομέα της πυροπροστασίας, προτείνεται η συνεχής ύπαρξη ενός υδροφόρου 
οχήματος του Δήμου Λέσβου στην ευρύτερη περιοχή, αλλά και η καθιέρωση ενός σημείου 
υδροληψίας για την περίπτωση φωτιάς.  

 

Π.3.1.5 Νέες Κυδωνίες 
Γενικά 

– Πληθυσμός 2011: 485 κατ. Προγραμματικός πληθυσμός (2025): 600 κατ.  

– Έκταση οριοθετημένου οικισμού: 36,30 Ha 

– Έκταση συνεκτικού τμήματος: 17,02 Ha  

– Έκταση αδόμητου (χωρίς ρομοτομία) τμήματος: 19,27 Ha 

Οι Νέες Κυδωνίες αποτελούν οικισμό προσφύγων, κτισμένο σχετικά πρόσφατα σε επίπεδο 
έδαφος. Ως εκ τούτου διαθέτει νεώτερο ρυμοτομικό σχέδιο και ευρύτερους και ευθύγραμμους 
δρόμους όχι όμως με ένα πολεοδομικά προσδιορισμένο κέντρο με πλατείες και τόπους 
συνάντησης των κατοίκων. Άλλωστε αυτό το χαρακτηριστικό δεν είναι συνηθισμένο στην 
πολεοδομική διάρθρωση των αγροτικών οικισμών της Λέσβου. 

Εμφανίζει χαμηλή πληθυσμιακή πυκνότητα, καθώς τα όριά του είναι υπερβολικά εκτεταμένα. 
Στην απόφαση νομάρχη για την οριοθέτησή του έχει χαρακτηριστεί «Αδιάφορος" «Μεσαίος» 
και «Στάσιμος.  
Έκταση - Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις 
Η οριοθετημένη έκταση του οικισμού είναι 36,3 Ha. Το συνεκτικό τμήμα του έχει έκταση 17,02 
Ha ενώ η υπολειπόμενη έκταση 19,27 Ha είναι αδόμητες περιοχές. Για τον προγραμματικό 
πληθυσμό των 600 κατ. (στο έτος στόχο 2025), η απαιτούμενη έκταση -σύμφωνα με τα 
εγκεκριμένα σταθερότυπα, είναι 9,00 Ha. Συνεπώς, δεν υπάρχει ανάγκη επέκτασης των 
υφιστάμενων ορίων του οικισμού. 

Οικιστική Οργάνωση 
Ο οικισμός των Νέων Κυδωνιών κατατάσσεται από το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού 
σχεδιασμού στα οικιστικά κέντρα 6ου επιπέδου. 

Οι κύριες εξαρτήσεις που εμφανίζει, αφορούν την Λουτρόπολη Θερμής και την Μυτιλήνη.  
Όροι δόμησης 
Το θεσμικό πλαίσιο που διέπει την δόμηση στον εν λόγω οικιστικό υποδοχέα καθορίζεται με 
την υπ’ αριθμ. 10818/85 Απόφαση Νομάρχη (ΦΕΚ 1151/Δ/1985) και το Π.Δ. 24-4/3-5-85 
(ΦΕΚ 181/Δ/1985), όπως τροποποιήθηκε με το Π.Δ. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011). 
Συγκεκριμένα: 

 Όριο αρτιότητας: 400 τ.μ.. Κατά παρέκκλιση θεωρούνται άρτια τα γήπεδα με όποιο 
εμβαδόν είχαν την 3-5-1985, ημέρα δημοσίευσης του Π.Δ. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181/Δ/1985) 

 Ελάχιστο μήκος προσώπου 10 μ. για γήπεδα έως 500 τ.μ. και 15 μ. για γήπεδα με εμβαδόν 
μεγαλύτερο των 500 τ.μ.. Εξαιρούνται τα γήπεδα τα οποία δημιουργήθηκαν μέχρι την 4-11-
2011, ημερομηνία δημοσίευσης του Π.Δ. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011).  

 Κατά τα λοιπά ισχύουν οι όροι και περιορισμοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.Δ. 
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Προτάσεις οικιστικής αναβάθμισης 
Για την αναβάθμιση της λειτουργίας αλλά και της φυσιογνωμίας του οικισμού «Νέες 
Κυδωνίες», προτείνονται: 

 Πλακόστρωση πλατείας εκκλησίας Νέων Κυδωνιών 

 Τοποθέτηση αναμεταδοτών τηλεόρασης 

 Βελτίωση περίφραξης οικισμού (συμπλήρωμα) 

 Κατασκευή σχαρών για τη αποφυγή προσπέλασης ζώων 

 Συντήρηση νεκροταφείου  

 Τουριστική αξιοποίηση δημοτικών εκτάσεων 

 Απεμπλοκή ιδιοκτησιών από την αδυναμία δόμησης, μέσω της διαδικασίας «κύρωσης του 
υφιστάμενου δικτύου κοινοχρήστων χώρων», σύμφωνα με το άρθρο 35 του Ν.3937/11. 

 

Μεταφορικά και λοιπά δίκτυα υποδομών 
Στον τομέα των δικτύων υποδομής, για τον οικισμό «Νέες Κυδωνίες» προτείνονται: 

 Συντήρηση εσωτερικής οδοποιίας. 

 Συντήρηση εσωτερικού δικτύου ύδρευσης 

 Επέκταση δικτύου φωτισμού 

 Συντήρηση μοτέρ γεωτρήσεων-αποβλήτων στις Ν. Κυδωνίες 

 Αντικατάσταση βανών πόσιμου νερού στις Ν. Κυδωνίες 

 Μελέτη Ύδρευσης Αποχέτευσης και Επεξεργασίας Λυμάτων Ν. Κυδωνιών  

 Η κατασκευή μιας κοινής ΕΕΛ τριτοβάθμιας επεξεργασίας των λυμάτων των Τ.Κ. 
Μιστεγνών και Ν. Κυδωνιών και διάθεση των επεξεργασμένων για άρδευση 
ελαιοκαλλιεργειών της περιοχής. 

 

Ασφάλεια – Προστασία  
Προτείνονται οι απαραίτητες δράσεις για την ενίσχυση της προστασίας των οικισμών από 
φυσικά φαινόμενα, όπως κατά κύριο λόγο σεισμοί, πλημμύρες και πυρκαγιές.  

Στον τομέα της αντιπλημμυρικής προστασίας, προτείνεται ο συστηματικός καθαρισμός των 
αγωγών ομβρίων υδάτων του οικισμού.  

Τέλος, στον τομέα της πυροπροστασίας, προτείνεται η συνεχής ύπαρξη ενός υδροφόρου 
οχήματος του Δήμου Λέσβου στην ευρύτερη περιοχή, αλλά και η καθιέρωση ενός σημείου 
υδροληψίας για την περίπτωση φωτιάς.  

 

Π.3.1.6 Σκάλα Νέων Κυδωνιών  
Γενικά 

– Πληθυσμός 2011: 52 κατ. Προγραμματικός πληθυσμός (2025): 200 κατ.  

– Έκταση οριοθετημένου οικισμού: 19,20 Ha 

– Έκταση συνεκτικού τμήματος: 9,83 Ha  

– Έκταση αδόμητου (χωρίς ρυμοτομία) τμήματος: 9,37 Ha 
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Ο οικισμός της Σκάλας Νέων Κυδωνιών αποτελεί το επίνειο των Νέων Κυδωνιών. 
Καθοριστικά στοιχεία της φυσιογνωμίας της τοποθεσίας το γραφικό λιμανάκι και δίπλα ο 
βράχος απόληξη ή προέκταση της στεριάς στη θάλασσα.  

Στην κατηγοριοποίηση του οικισμού που έγινε με την απόφαση Νομάρχη για την οριοθέτηση 
του οικισμού (1987), χαρακτηρίσθηκε "Αδιάφορος", "Μικρός", "Διάσπαρτος", "Στάσιμος" και 
"Παραλιακός.  

Έκταση - Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις 
Η οριοθετημένη έκταση του οικισμού είναι 19,20 Ha. Το συνεκτικό τμήμα του οριοθετήθηκε και 
έχει έκταση 9,83 Ha ενώ η υπολειπόμενη έκταση 9,37 Ha είναι αδόμητες περιοχές. Για τον 
προγραμματικό πληθυσμό των 200 κατ. (στο έτος στόχο 2025), η απαιτούμενη έκταση -
σύμφωνα με τα εγκεκριμένα σταθερότυπα-, είναι 3,38 Ha. Εξ' αυτού συνάγεται ότι δεν υπάρχει 
ανάγκη επέκτασης των ορίων του.  

Οικιστική Οργάνωση 
Η Σκάλα Νέων Κυδωνιών κατατάσσεται από το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού 
σχεδιασμού στα οικιστικά κέντρα 6ου επιπέδου. 
Η δομή του οικισμού είναι τυπικό δείγμα της δομής των οικισμών του νησιού που 
αναπτύχθηκαν παραλιακά. Η ανυπαρξία ρυμοτομικού σχεδίου έχει οδηγήσει σε μία άναρχη 
δόμηση που λειτουργεί ανασταλτικά στην αναπτυξιακή δυναμική του οικισμού.   
Όροι δόμησης 
Το θεσμικό πλαίσιο που διέπει την δόμηση στον εν λόγω οικιστικό υποδοχέα καθορίζεται με 
τις υπ’ αριθμ. 320/87 Απόφαση Νομάρχη (ΦΕΚ 117/Δ/1987) και 7277/93 (ΦΕΚ 1305/Δ/1993) 
καθώς και με το Π.Δ. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181/Δ/1985), όπως τροποποιήθηκε με το Π.Δ. 4-11-
2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011). Συγκεκριμένα: 

 Όριο αρτιότητας: 1000 τ.μ.. Κατά παρέκκλιση θεωρούνται άρτια τα γήπεδα με όποιο 
εμβαδόν είχαν την 3-5-1985, ημέρα δημοσίευσης του Π.Δ. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181/Δ/1985) 

 Ελάχιστο μήκος προσώπου 10 μ. για γήπεδα έως 500 τ.μ. και 15 μ. για γήπεδα με εμβαδόν 
μεγαλύτερο των 500 τ.μ.. Εξαιρούνται τα γήπεδα τα οποία δημιουργήθηκαν μέχρι την 4-11-
2011, ημερομηνία δημοσίευσης του Π.Δ. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011).  

 Κατά τα λοιπά ισχύουν οι όροι και περιορισμοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.Δ. 

Οριοθετήθηκε το συνεκτικό τμήμα του οικισμού ως Τομέας Ι όρων δόμησης και το 
υπολειπόμενο σχεδόν αδόμητο τμήμα του οικισμού ως Τομέας ΙΙ.  

Οι καθοριζόμενες αρτιότητες και οι μέσοι συντελεστές δόμησης ανά τομέα είναι: 
Τομέα Ι (Συνεκτικό τμήμα): Αρτιότητα: 1000 τ.μ. και ΜΣΔ: 1,00 

Τομέας ΙΙ (Αραιοδομημένο ή Αδόμητο τμήμα): Αρτιότητα: 2.000 τ.μ. και ΜΣΔ 0,4 

Κατά τα λοιπά ισχύει η νομοθεσία που αναφέρθηκε στην αρχή του παρόντος υποκεφαλαίου.  

Προτάσεις οικιστικής αναβάθμισης 
Για την αναβάθμιση της λειτουργίας αλλά και της φυσιογνωμίας του οικισμού «Σκάλα Νέων 
Κυδωνιών», προτείνονται: 

 Πολεοδόμηση του συνεκτικού τμήματος του οικισμού προκειμένου να δημιουργηθούν 
οι απαραίτητοι κοινόχρηστοι χώροι. Ιδιαίτερη έμφαση θα πρέπει να δωθεί στο 
παραλιακό μέτωπο του οικισμού. Δεν θα πρέπει να επιτρέπονται ανεγέρσεις πολύ 
κοντά στην ακτογραμμή, διότι ο ζωτικός αυτός χώρος περιορίζεται και η φέρουσα 
ικανότητα του οικισμού υποβαθμίζεται. Οι χώροι αυτοί πρέπει να παραμένουν 
ελεύθεροι επί της γραμμής του θαλάσσιου μετώπου και πρέπει να αξιοποιηθούν για 
χρήσεις σχετικές με Τουρισμό-Αναψυχή και με την επιθυμία των κατοίκων και 
επισκεπτών να συχνάζουν εκεί. 
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 Μέχρι την ολοκλήρωση της πολεοδόμησης, απεμπλοκή ιδιοκτησιών από την αδυναμία 
δόμησης, μέσω της διαδικασίας «κύρωσης του υφιστάμενου δικτύου κοινοχρήστων 
χώρων», σύμφωνα με το άρθρο 35 του Ν.3937/11. 

 Ανάπλαση του κεντρικού τμήματος του οικισμού. 

 Συντήρηση καμπινών παραλίας και καθαριότητα παραλιών Σκ. Ν. Κυδωνιών και 
Ξαμπελίων 

Μεταφορικά και λοιπά δίκτυα υποδομών 
Στον τομέα των δικτύων υποδομής, για τον οικισμό «Σκάλα Νέων Κυδωνιών» προτείνονται: 

 Εξεύρεση χώρων στάθμευσης εντός οικισμού. 

 Συντήρηση εσωτερικής οδοποιίας. 

 Βελτίωση βατότητας βασικών αγροτικών δρόμων  

 Επέκταση φωτισμού λιμανιού  

 Κατασκευή ξύλινου γεφυριού  

 Οριοθέτηση - διευθέτηση ρεμάτων Σκάλας Νέων Κυδωνιών 

 Βελτίωση της κάλυψης σε ενεργειακό δίκτυο 

Ασφάλεια – Προστασία  
Προτείνονται οι απαραίτητες δράσεις για την ενίσχυση της προστασίας των οικισμών από 
φυσικά φαινόμενα, όπως κατά κύριο λόγο σεισμοί, πλημμύρες και πυρκαγιές.  

Προτείνεται η ενημέρωση των κατοίκων για τους τρόπους αντίδρασης και τόπους καταφυγής 
σε περίπτωση σεισμού. 

Τέλος, στον τομέα της πυροπροστασίας, προτείνεται η συνεχής ύπαρξη ενός υδροφόρου 
οχήματος του Δήμου Λέσβου στην ευρύτερη περιοχή, αλλά και η καθιέρωση ενός σημείου 
υδροληψίας για την περίπτωση φωτιάς.  

 

Π.3.1.7 Πηγή 
Γενικά 

– Πληθυσμός 2011: 352 κατ. Προγραμματικός πληθυσμός (2025): 500 κατ.  

– Έκταση οριοθετημένου οικισμού: 15,61 Ha 

– Έκταση συνεκτικού τμήματος: 10,42 Ha  

– Έκταση αδόμητου (χωρίς ρυμοτομία) τμήματος: 5,19 Ha 

Ο οικισμός της Πηγής αποτελεί έναν από τους δύο περισσότερο απομακρυσμένους από την 
ακτογραμμή οικισμούς της Δ.Ε. σε υψόμετρο 150μ. Τυπικός παραδοσιακός αγροτικός 
οικισμός, χτισμένος γύρω στα 1780, διαρρέεται από τον χείμαρρο Τενέγια. Το μεγάλο 
συμπαγές τμήμα του οικισμού σκαρφαλώνει στην πλαγία που βρίσκεται στην βόρεια όχθη του 
Τενέγια και μια μικρή συστάδα κτισμάτων βρίσκεται πιο ανατολικά στην νότια όχθη του 
χειμάρρου. Σ' αυτόν τον οικισμό το κέντρο συνάντησης των κατοίκων είναι η μικρή επικλινής 
πλατεία από την οποία διέρχεται και ο επαρχιακός δρόμος προς Κώμη, με τον πλάτανο στο 
κέντρο και γύρω η εκκλησία καταστήματα και καφενεία.  

Εμφανίζει την μεγαλύτερη πυκνότητα από τους οικισμούς της Δ.Ε. Λουτρόπολης Θερμής. Η 
φυσιογνωμία του καθορίζεται από τον παραδοσιακό ιστό που έχει αναπτυχθεί σύμφωνα με τις 
ανάγκες του παρελθόντος.  

Πρόκειται για οικισμό που στην απόφαση νομάρχη για την οριοθέτησή του έχει χαρακτηριστεί 
«Στάσιμος», «Αδιάφορος», και «Μεσαίος».  



«Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. Δημοτικής Ενότητας Λουτρόπολης Θερμ, Δήμου Λέσβου» - Β1’  Στάδιο: ΠΡΟΤΑΣΗ 

 

 Π3-17 

Έκταση - Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις 
Η οριοθετημένη έκταση του οικισμού είναι 14,10 Ha. Το συνεκτικό τμήμα του έχει έκταση 8,5 
Ha ενώ η υπολειπόμενη έκταση 5,6 Ha είναι αδόμητες περιοχές. Με βάση την εκτίμηση του 
προγραμματικού πληθυσμού του έτους 2025 και τα πολεοδομικά σταθερότυπα, δεν υπάρχει 
ανάγκη επέκτασης των ορίων του οικισμού.  

Οικιστική Οργάνωση 
Η Πηγή κατατάσσεται από το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού σχεδιασμού στα οικιστικά 
κέντρα 6ου επιπέδου. 
Αποτελεί ένα τυπικό δείγμα οικισμού της ελληνικής υπαίθρου με έλλειψη κοινοχρήστων 
χώρων και κοινωφελών εξυπρηετήσεων και συνεπώς εμφάνιση εξαρτήσεων με του Πύργους 
Θερμής, τα Πάμφιλα αλλά και με την Μυτιλήνη.  
Όροι δόμησης 
Το θεσμικό πλαίσιο που διέπει την δόμηση στον εν λόγω οικισμό καθορίζεται με την υπ’ 
αριθμ. 10820/85 Απόφαση Νομάρχη (ΦΕΚ 181/Δ/1985) και το Π.Δ. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 
181/Δ/1985), όπως τροποποιήθηκε με το Π.Δ. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011). 
Συγκεκριμένα: 

 Όριο αρτιότητας: 300 τ.μ.. Κατά παρέκκλιση θεωρούνται άρτια τα γήπεδα με όποιο 
εμβαδόν είχαν την 3-5-1985, ημέρα δημοσίευσης του Π.Δ. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 
181/Δ/1985) 

 Ελάχιστο μήκος προσώπου 10 μ. για γήπεδα έως 500 τ.μ. και 15 μ. για γήπεδα με 
εμβαδόν μεγαλύτερο των 500 τ.μ.. Εξαιρούνται τα γήπεδα τα οποία δημιουργήθηκαν 
μέχρι την 4-11-2011, ημερομηνία δημοσίευσης του Π.Δ. 4-11-2011 (ΦΕΚ 
289/Α.Α.Π.Θ./2011).  

 Κατά τα λοιπά ισχύουν οι όροι και περιορισμοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.Δ. 

Προτάσεις οικιστικής αναβάθμισης 

 Ανάπλαση κεντρικής Πλατείας οικισμού Πηγής  

 Ανακαίνιση ελαιοτριβείου Γιακαλή  

 Αποκατάσταση όψεων δημοτικού καφενείου στην κεντρική πλατεία Πηγής 

 Συντήρηση-επισκευή νεκροταφείου και οστεοφυλακείου 
Μεταφορικά και λοιπά δίκτυα υποδομών 
Στον τομέα των δικτύων υποδομής, για τον οικισμό «Πηγή» προτείνονται: 

 Δημιουργία οργανωμένων χώρων στάθμευσης. 

 Συντήρηση εσωτερικής οδοποιίας. 

 Η κατασκευή μιας κοινής ΕΕΛ τριτοβάθμιας επεξεργασίας, για τα λύματα των οικισμών 
Πηγής και Κώμης και διάθεση σε παρακείμενο χείμαρρο που καταλήγει στον χείμαρρο 
Τενέγια, ενώ μέρος αυτών θα χρησιμοποιείται και για την άρδευση των φυτών της 
μονάδας. Κατά τους θερινούς μήνες υπάρχει η δυνατότητα τα επεξεργασμένα λύματα να 
χρησιμοποιούνται και για την άρδευση ελαιοκαλλιεργειών της περιοχής της Πηγής 

 Αντικατάσταση αμιαντοσωλήνων κεντρικού αγωγού ύδρευσης στην Πηγή 

 Επέκταση δικτύου φωτισμού 

 Επισκευή Δημοτικού γηπέδου 

 Κατασκευή φρεατίου σχάρας (είσοδος συν/σμου) 

 Βελτίωση της κάλυψης σε ενεργειακό δίκτυο. 
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Ασφάλεια – Προστασία  
Προτείνονται οι απαραίτητες δράσεις για την ενίσχυση της προστασίας των οικισμών από 
φυσικά φαινόμενα, όπως κατά κύριο λόγο σεισμοί, πλημμύρες και πυρκαγιές.  

Θα πρέπει να καθοριστούν οι οριογραμμές των υδατορεμάτων, όπου αυτό απαιτείται, και να 
συνταχθούν οι γεωτεχνικές μελέτες προκειμένου να διαπιστωθεί η ποιότητα των εδαφών όσον 
αφορά τον ρόλο τους στην στατικότητα των κτιρίων.  

Τέλος, στον τομέα της πυροπροστασίας, προτείνεται η συνεχής ύπαρξη ενός υδροφόρου 
οχήματος του Δήμου Λέσβου στην ευρύτερη περιοχή, αλλά και η καθιέρωση ενός σημείου 
υδροληψίας για την περίπτωση φωτιάς.  

 

Π.3.1.8 Κώμη  
Γενικά 

– Πληθυσμός 2011: 136 κατ. Προγραμματικός πληθυσμός (2025): 200 κατ.  

– Έκταση οριοθετημένου οικισμού: 7,11 Ha 

– Έκταση συνεκτικού τμήματος: 3,63 Ha  

– Έκταση αδόμητου (χωρίς ρυμοτομία) τμήματος: 3,48 Ha 
Η Κώμη αποτελεί έναν αρκετά μικρότερο οικισμό, παρόμοιο σε χαρακτήρα με την Πηγή από 
την οποία εξαρτάται πολεοδομικά, απέχοντας από αυτήν περίπου 1 Km. Πριν από την 
ανταλλαγή των πληθυσμών που ακολούθησε τον Μικρασιατικό πόλεμο ο πληθυσμός ήταν 
αμιγώς τουρκικός. Κτίσματα που παραπέμπουν σ' εκέινη την εποχή είναι το τζαμί το παλαιό 
ελαιοτριβείο και η κρήνη που είναι γνωστή ως βρύση των Πεχλιβάνηδων.  

Εμφανίζει μεσαία προς μικρή πληθυσμιακή πυκνότητα, σε σχέση με τους υπόλοιπους 
οικισμούς της Δ.Ε. Λουτρόπολης Θερμής. Η φυσιογνωμία του καθορίζεται από τον 
παραδοσιακό ιστό που έχει αναπτυχθεί αυθόρμητα και σύμφωνα με τις ανάγκες του 
παρελθόντος.  

Πρόκειται για οικισμό που στην απόφαση νομάρχη για την οριοθέτησή του έχει χαρακτηριστεί 
«Στάσιμος», «Αδιάφορος», και «Μικρός».  

Έκταση - Χωρητικότητα – Νέες Επεκτάσεις 
Η οριοθετημένη έκταση του οικισμού είναι 7,11 Ha. Το συνεκτικό τμήμα του οριοθετήθηκε και 
έχει έκταση 3,63 Ha ενώ η υπολειπόμενη έκταση 3,48 Ha είναι αδόμητες περιοχές. Σύμφωνα 
με τα πληθυσμιακά μεγέθη του οικισμού για το 2025, δεν προκύπτει ανάγκη επέκτασης των 
ορίων του.  

 Οικιστική Οργάνωση 
Η Κώμη κατατάσσεται από το Περιφερειακό Πλαίσιο Χωροταξικού σχεδιασμού στα οικιστικά 
κέντρα 6ου επιπέδου. Οι κύριες εξαρτήσεις που εμφανίζει αφορούν την Πηγή, την 
Λουτρόπολη Θερμής και την Μυτιλήνη.   

Η δομή του οικισμού είναι τυπικό δείγμα της δομής των μικρών αγροτικών οικισμών του 
νησιού, με τις κεντρικές λειτουργίες και κοινωφελείς εξυπηρετήσεις να αναπτύσσονται κατά 
μήκος του κύριου οδικού άξονα και γύρω από μια διεύρυνση του.  
Όροι δόμησης 
Το θεσμικό πλαίσιο που διέπει την δόμηση στον οικισμό καθορίζεται με την υπ’ αριθμ. 
9368/85 Απόφαση Νομάρχη (ΦΕΚ 71/Δ/1986) και το Π.Δ. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 181/Δ/1985), 
όπως τροποποιήθηκε με το Π.Δ. 4-11-2011 (ΦΕΚ 289/Α.Α.Π.Θ./2011). Συγκεκριμένα: 

 Όριο αρτιότητας: 300 τ.μ.. Κατά παρέκκλιση θεωρούνται άρτια τα γήπεδα με όποιο 
εμβαδόν είχαν την 3-5-1985, ημέρα δημοσίευσης του Π.Δ. 24-4/3-5-85 (ΦΕΚ 
181/Δ/1985) 
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 Ελάχιστο μήκος προσώπου 10 μ. για γήπεδα έως 500 τ.μ. και 15 μ. για γήπεδα με 
εμβαδόν μεγαλύτερο των 500 τ.μ.. Εξαιρούνται τα γήπεδα τα οποία δημιουργήθηκαν 
μέχρι την 4-11-2011, ημερομηνία δημοσίευσης του Π.Δ. 4-11-2011 (ΦΕΚ 
289/Α.Α.Π.Θ./2011).  

 Κατά τα λοιπά ισχύουν οι όροι και περιορισμοί που αναφέρονται στα ως άνω Π.Δ. 

 

Προτάσεις οικιστικής αναβάθμισης 
Για την αναβάθμιση της λειτουργίας αλλά και της φυσιογνωμίας του οικισμού «Κώμη», 
προτείνονται: 

 Ανάπλαση του συνεκτικού τμήματος του οικισμού. 

 Επισκευή Αναδιαρρύθμιση Δημοτικού Σχολείου Κώμης 

 Απεμπλοκή ιδιοκτησιών από την αδυναμία δόμησης, μέσω της διαδικασίας «κύρωσης του 
υφιστάμενου δικτύου κοινοχρήστων χώρων», σύμφωνα με το άρθρο 35 του Ν.3937/11. 

 Συντήρηση κήπων και δενδροστοιχιών  

 Συντήρηση νεκροταφείου 

Μεταφορικά και λοιπά δίκτυα υποδομών 
Στον τομέα των δικτύων υποδομής, για τον οικισμό «Κώμη» προτείνονται: 

 Εξεύρεση χώρων στάθμευσης. 

 Συντήρηση εσωτερικής οδοποιίας. 

 Βελτίωση βατότητας βασικών αγροτικών δρόμων 

 Η κατασκευή μιας κοινής ΕΕΛ τριτοβάθμιας επεξεργασίας, για τα λύματα των οικισμών 
Πηγής και Κώμης και διάθεση σε παρακείμενο χείμαρρο που καταλήγει στον χείμαρρο 
Τενέγια 

 Καθαρισμός ρεμάτων 

 Συντήρηση εσωτερικού δικτύου ύδρευσης 

 Καθαρισμός και χλωρίωση δεξαμενών και φρεατίων 

 Συντήρηση δικτύου αποχέτευσης 

 Βελτίωση της κάλυψης σε ενεργειακό δίκτυο. 

Ασφάλεια – Προστασία  
Προτείνονται οι απαραίτητες δράσεις για την ενίσχυση της προστασίας των οικισμών από 
φυσικά φαινόμενα, όπως κατά κύριο λόγο σεισμοί, πλημμύρες και πυρκαγιές.  

Στον τομέα της αντιπλημμυρικής προστασίας, προτείνεται ο συστηματικός καθαρισμός των 
αγωγών ομβρίων υδάτων του οικισμού.  

Ακόμη, θα πρέπει να καθοριστούν οι οριογραμμές των υδατορεμάτων, όπου αυτό απαιτείται, 
και να συνταχθούν οι γεωτεχνικές μελέτες προκειμένου να διαπιστωθεί η ποιότητα των 
εδαφών όσον αφορά τον ρόλο τους στην στατικότητα των κτιρίων.  

Τέλος, στον τομέα της πυροπροστασίας, προτείνεται η συνεχής ύπαρξη ενός υδροφόρου 
οχήματος του Δήμου Λέσβου στην ευρύτερη περιοχή, αλλά και η καθιέρωση ενός σημείου 
υδροληψίας για την περίπτωση φωτιάς.  
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Π.3.2 ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ  
Οι χρήσεις γης εντός των ορίων αφορούν κυρίως κατοικία, και απαραίτητες κοινωφελείς και 
εμπορικές χρήσεις. 

Οι χρήσεις γης σύμφωνα με τη γενική πολεοδομική λειτουργία τους, όπως καθορίζονται 
εντός των ορίων όλων των οικισμών της Δ.Ε. είναι:  

1. Γενική κατοικία 

2. Τουρισμός - Αναψυχή 

3. Πολεοδομικό κέντρο - κεντρικές λειτουργίες - τοπικό κέντρο συνοικίας -γειτονιάς 

4. Ελεύθεροι χώροι - αστικό πράσινο 

5. Κοινωφελείς εξυπηρετήσεις 

Οι ειδικές χρήσεις γης, οι οποίες περιλαμβάνονται σε κάθε μια από τις παραπάνω γενικές 
χρήσεις προτείνονται επίσης ταυτόσημες για όλους τους οικισμούς της Δ.Ε., καθορίστηκαν με 
βάση τις διατάξεις του Π.Δ. 23-2/1987 (ΦΕΚ 166/Δ/1987) και είναι: 

1. Περιεχόμενα γενικής κατοικίας 
o Κατοικία 
o Ξενοδοχεία μέχρι 50 κλινών και ξενώνες 
o Εμπορικά καταστήματα (με εξαίρεση τις υπεραγορές με εμβαδόν μεγαλύτερο των 

300τ.μ. και τα πολυκαταστήματα) 
o Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, κοινωφελείς οργανισμοί.  
o Κτίρια εκπαίδευσης 
o Εστιατόρια  
o Αναψυκτήρια 
o Θρησκευτικούς χώρους  
o Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας – περίθαλψης  
o Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης  
o Πρατήρια βενζίνης, εκτός του συνεκτικού τμήματος του οικισμού,  
o Αθλητικές εγκαταστάσεις  
o Γήπεδα στάθμευσης 
o Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις 

2. Περιεχόμενα Τουρισμού - Αναψυχής 
o Ξενώνες, ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις 
o Κατοικία 
o Εμπορικά καταστήματα 
o Εστιατόρια 
o Αναψυκτήρια 
o Κέντρα διασκέδασης, αναψυχής 
o Χώροι συνάθροισης κοινού 
o Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις 
o Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 
o Θρησκευτικοί χώροι 
o Γήπεδα στάθμευσης 
o Πρατήρια βενζίνης 
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o Αθλητικές εγκαταστάσεις 
o Εγκαταστάσεις μέσων μαζικής μεταφοράς 

3. Περιεχόμενα πολεοδομικού κέντρου - κεντρικής λειτουργίας - τοπικού κέντρου 
συνοικίας -γειτονιάς 

o Κατοικία 
o Ξενώνες, ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις μέχρι 50 κλίνες 
o Εμπορικά καταστήματα 
o Γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες, κοινωφελείς οργανισμοί  
o Διοίκηση  
o Εστιατόρια  
o Αναψυκτήρια 
o Κέντρα διασκέδασης - αναψυχής  
o Χώροι συνάθροισης κοινού 
o Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις 
o Κτίρια εκπαίδευσης 
o Θρησκευτικοί χώροι 
o Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 
o Επαγγελματικά εργαστήρια ιδιαίτερα χαμηλής και μικρού μεγέθους, που 

αξιοποιούν τα πλεονεκτήματα του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος των 
οικισμών και εξυπηρετούν τοπικές ανάγκες στον αστικό χώρο, χωρίς να 
δημιουργούνται οχλήσεις προς την κυρίαρχη χρήση (κατοικία) και ύστερα από 
έγκριση της Δ/σης Περιβάλλοντος της Περιφέρειας ή αντίστοιχης υπηρεσίας με 
σχετική αρμοδιότητα.  

o  Γήπεδα στάθμευσης 

Απαγορεύεται η ανέγερση βιομηχανικών και βιοτεχνικών εγκαταστάσεων μέσης και υψηλής 
όχλησης, εντός των ορίων του οικισμού, σύμφωνα με το άρθρο 7 του Π.Δ. 24-4-85 (ΦΕΚ 
181/Δ/1985), όπου αναφέρεται ότι «…κατ’ εξαίρεση, επιτρέπεται ο εκσυγχρονισμός και η 
επέκταση των υφισταμένων στις ίδιες ως άνω περιοχές, βιομηχανικών και βιοτεχνικών 
εγκαταστάσεων μέσης και υψηλής όχλησης, με απόφαση του οικείου Νομάρχη ύστερα από 
σύμφωνη γνώμη του Σ.Χ.Ο.Π. του Νομού και αιτιολογημένη πρόταση της αρμόδιας υπηρεσίας 
του Υπουργείου Βιομηχανίας, Ενέργειας και Τεχνολογίας που συνοδεύεται απαραιτήτως και 
από έκθεση περιβαλλοντικών επιπτώσεων».  

4. Περιεχόμενα Ελεύθερων χώρων - αστικού πράσινου 
Επιτρέπονται τα οριζόμενα στο άρθρο 19 του Ν.1577/85 και επιπλέον περιορισμένης 
έκτασης χρήσεις εστίασης και αναψυχής, για την εξυπηρέτηση του κοινόχρηστου χώρου, 
εφόσον προβλέπονται από το εγκεκριμένο σχέδιο η και τον πολεοδομικό κανονισμό. 

5. Περιεχόμενα κοινωφελών εξυπηρετήσεων 
o Κτήρια κοινωνικής πρόνοιας  

o  Κτήρια εκπαίδευσης 

o Κτήρια περίθαλψης 

o  Αθλητικές εγκαταστάσεις  

o  Πολιτιστικές εγκαταστάσεις  

Στις περιοχές, στις οποίες καθορίζεται μία ή περισσότερες από τις πιο πάνω χρήσεις, 
επιτρέπονται μόνο οι κατά περίπτωση καθοριζόμενες χρήσεις. 
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Π.3.3 ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΣ ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΣ ΟΙΚΙΣΜΩΝ Δ.Ε. ΛΟΥΤΡΟΠΟΛΗΣ ΘΕΡΜΗΣ 
Η διασπορά των οικιστικών υποδοχέων της Δ.Ε. παρουσιάζει τέσσερις ομάδες κοντινών και 
αλληλοϋποστηριζόμενων –από άποψη εξυπηρετήσεων- οικισμών.  

Η πρώτη ομάδα αποτελεί την κεντρική οικιστική ενότητα της Δ.Ε. και σχηματίζεται από τους 
οικισμούς της Λουτρόπολης Θερμής με προγραμματικό πληθυσμό 1200 κατ., των Πύργων 
Θερμής και της Παραλίας Θερμής, με προγραμματικό πληθυσμό 2000 κατοίκων.  

Στη δεύτερη οικιστική ενότητα περιλαμβάνονται οι ορεινοί οικισμοί "Πηγή" και "Κώμη". 
Πρόκειται για οικισμούς ως επί το πλείστον αγροτικούς, χωρίς σημαντικές εποχικές 
αυξομειώσεις στον πληθυσμό τους.  

Η τρίτη οικιστική ενότητα αποτελείται από τους οικισμούς των Μυστεγνών και της Σκάλας 
Μυστεγνών, με προγραμματικούς πληθυσμούς 550 κατοίκους ο κάθε ένας, ενώ η τέταρτη 
οικιστική ενότητα περιλαμβάνει τους οικισμούς των Νέων Κυδωνιών και της Σκάλας Νέων 
Κυδωνιών, με προγραμματικούς πληθυσμούς 600 και 200 κατοίκων αντίστοιχα.  

Οι ομαδοποιήσεις και οι αποστάσεις μεταξύ των οικισμών σε συνάρτηση και με τα 
πληθυσμιακά μεγέθη αποτελούν τον καθοριστικό παράγοντα για την οργάνωση των 
πολεοδομικών εξυπηρετήσεων και λαμβάνεται σοβαρά υπ' όψιν στο παρόν κεφάλαιο.  

Για την οργάνωση των πολεοδομικών εξυπηρετήσεων, ως minimum πολεοδομική ενότητα - 
γειτονιά λαμβάνεται ο κάθε οικισμός και οι ομάδες των κοντινών μεταξύ τους οικισμών 
απαρτίζουν την αμέσως υψηλότερου βαθμού πολεοδομική ενότητα. 

Κάποιες από τις εξυπηρετήσεις που για την βιωσιμότητά τους απαιτείται αριθμός χρηστών στο 
επίπεδο του συνολικού πληθυσμού της Δ.Ε., χωροθετούνται σε οικισμούς εβρισκόμενους 
στην κεντρική περιοχή της Δ.Ε. – ανοικτής πόλης.  

Κατ’ αρχάς, με βάση τον παρακάτω Πίνακα, υπολογίζονται οι ανάγκες για ορισμένες 
εξυπηρετήσεις κυρίως μεγάλης κλίμακας. (Λαμβάνεται συνολικός προγραμματικός πληθυσμός 
Δ. Ε.: 5.800 κάτοικοι. 
1. Λουτρόπολη Θερμής 
Λόγω του ότι η Λουτρόπολη Θερμής αποτελούσε έδρα του καποδιστριακού Δήμου 
Λουτρόπολης Θερμής, παρατηρούμε τον περισσότερο πολεοδομικό εξοπλισμό 
συγκεντρωμένο σε αυτόν τον οικισμό.  

Οι υπάρχουσες στον οικισμό σήμερα, πολεοδομικές εξυπηρετήσεις είναι το κτήριο της 
Δημοτικής Ενότητας, το κέντρο εξυπηρέτησης πολιτών, γήπεδο ποδοσφαίρου, ταχυδρομικό 
κατάστημα, αγροτικό ιατρείο και φαρμακείο, νηπιαγωγείοι και δημοτικό σχολείο καθώς και στο 
αστυνομικό τμήμα.   

Βρεφονηπιακός σταθμός δεν υπάρχει σε κανέναν οικισμό της Δ.Ε. Σύμφωνα με τις 
προδιαγραφές, βρεφονηπιακός σταθμός χωροθετείται σε κάθε οικισμό. Λόγω του 
πολυδάπανου της κατασκευής εγκαταστάσεων σε κάθε οικισμό, προτείνεται η χωροθέτηση 
ενός βρεφονηπιακού σταθμού σε κάθε οικιστική ενότητα. Για την κεντρική οικιστική ενότητα, 
προτείνεται η δημιουργία βρεφονηπιακού σταθμού στην Λουτρόπολη Θερμής.   

Αν και γυμνάσιο και λύκειο δεν υπάρχει στον οικισμό, έχοντας υπ'όψιν το πολυδάπανο της 
κατασκευής αλλά και την μικρή απόσταση από τους γειτονικούς οικισμούς των Πύργων 
Θερμής και των Παμφίλων, δεν προτείνεται η κατασκευή των ανωτέρω βαθμίδων 
εκπαίδευσης στον οικισμό.  

Στον τομέα της διοίκησης, δεν απαιτείται επέκταση των υφισταμένων υποδομών, καθώς 
καλύπτουν τη Δ.Ε.. 

Όσον αφορά τους ελεύθερους και κοινόχρηστους χώρους, σύμφωνα με τα πολεοδομικά 
σταθερότυπα οι ελεύθεροι χώροι που απαιτούνται ανά κάτοικο είναι 2 μ2 για πλατείες, 1,5 μ2 
για πάρκα νησίδες πράσινου, 0,75 μ2 για παιδικές χαρές και 0,75 τ.μ. για λοιπούς 
κοινόχρηστους χώρους. Για τον πληθυσμό των 1200 κατ. προκύπτουν οι εξής απαιτούμενες 
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εκτάσεις: 2400 μ2 για πλατείες, 1800 μ2 για πάρκα νησίδες πράσινου, 900 μ2 για παιδικές 
χαρές και 900 τ.μ. για λοιπούς κοινόχρηστους χώρους.  

 
4. Μυστεγνά 
Ο οικισμός των Μυστεγνών ανήκει στην τρίτη οικιστική ενότητα και οι εξυπηρετήσεις που 
διαθέτει περιλαμβάνουν νηπιαγωγείο, δημοτικό σχολείο, γήπεδο μπάσκετ, φαρμακείο και 
αγροτικό ιατρείο (περιοδικά).  

Στον τομέα της εκπαίδευσης, ο οικισμός καλύπτεταιαπό το γυμνάσιο των Πύργων Θερμής και 
το λύκειο των Παμφίλων, ενώ και το πληθυσμιακό του μέγεθος δεν δικαιολογεί την κατασκευή 
κάποιας τέτοιας νέας μονάδας εκπαίδευσης.  

Στον τομέα των υποδομών πρόνοιας, προτείνεται η κατασκευή ενός βρεφονηπιακού σταθμού 
στον οικισμό για την ευπηρέτηση και της Σκάλας Μυστεγνών.  

Στον τομέα της διοίκησης, δεν απαιτείται επέκταση των υφισταμένων υποδομών, καθώς 
καλύπτουν τη Δ.Ε.. 

Όσον αφορά τους ελεύθερους και κοινόχρηστους χώρους, σύμφωνα με τα πολεοδομικά 
σταθερότυπα οι ελεύθεροι χώροι που απαιτούνται ανά κάτοικο είναι 2 μ2 για πλατείες, 1,5 μ2 
για πάρκα νησίδες πράσινου, 0,75 μ2 για παιδικές χαρές και 0,75 τ.μ. για λοιπούς 
κοινόχρηστους χώρους. Για τον πληθυσμό των 550 κατ. προκύπτουν οι εξής απαιτούμενες 
εκτάσεις: 1100 μ2 για πλατείες, 825 μ2 για πάρκα νησίδες πράσινου, 413 μ2 για παιδικές χαρές 
και 413 τ.μ. για το σύνολο των λοιπών κοινόχρηστων χώρων. 

 
5. Σκάλα Μυστεγνών 
Ο οικισμός της Σκάλας Μυστεγνών δεν διαθέτει κάποια υποδομή εκπαίδευσης και εξαρτάται 
στον τομέα αυτόν τόσο από τον γειτοονικό οικισμό των Μυστεγνών όσο και από τους 
οικισμούς των Πύργων Θερμής και των Παμφίλων.  

Όσον αφορά τις υποδομές πρόνοιας, θεωρείται ότι οι ανάγκες του πληθυσμού σε 
βρεφονηπιακούς σταθμούς θα καλυφθούν από την προτεινόμενη μονάδα στα Μυστεγνά. 
Ακόμη, η υφιστάμενη, ιδιωτικών συμφερόντων, μονάδα φροντίδας ηλικιωμένων στην περιοχή 
καλύπτει τις ανάγκες του πληθυσμού ικανοποιητικά.  

Στον τομέα των εγκαταστάσεων αθλητισμού εμφανίζεται επάρκεια χώρων, με την ύπαρξη ενός 
γηπέδου ποδοσφαίρου και ενός μπάσκετ, ενώ στον τομέα του πολιτισμού διαθέτει έναν χώρο 
πολιτιστικών εκδηλώσεων.  

Τέλος, για τους ελεύθερους χώρους και χώρους πρασίνου και σύμφωνα με τον 
προγραμματικό πληθυσμό του οικισμού και τα πολεοδομικά σταθερότυπα, απαιτούνται 1100 
τ.μ. για πλατείες, 825 τ.μ. για πάρκα νησίδες πρασίνου, 413 τ.μ. για παιδικές χαρές και 413 
τ.μ. για το σύνολο των άλλων κοινόχρηστων χώρων. 

 

6. Νέες Κυδωνίες 
Ο οικισμός των Νέων Κυδωνιών αποτελεί έναν σχετικά νέο οικισμό, με τις εξυπηρετήσεις που 
υπάρχουν σε αυτόν να είναι νηπιαγωγείο, δημοτικό σχολείο, αγροτικό ιατρείο (περιοδικά), 
γήπεδο ποδοσφαίρου και κάποιοι κοινόχρηστοι χώροι και χώροι πρασίνου.  

Το προγραμματικό πληθυσμιακό μέγεθος του οικισμού δεν δικαιολογεί την δημιουργία άλλων 
πολεοδομικών εξυπηρετήσεων.  
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Παρ'όλα αυτά, επιβάλλεται η δημιουργία ενός βρεφονηπιακού σταθμού για την εξυπηρέτηση 
ολόκληρης της οικιστικής ενότητας Νέων Κυδωνιών - Σκάλας Νέων Κυδωνιών κατ'ελάχιστον.  

Τέλος, σύμφωνα με τα σταθερότυπα απαιτείται η δημιουργία 1200 τ.μ. για πλατείες, 900 τ.μ. 
για πάρκα - νησίδες πρασίνου, 450 τ.μ. για παιδικές χαρές και 450 τ.μ. για το σύνολο των 
άλλων κοινόχρηστων χώρων.  

 

7. Σκάλα Νέων Κυδωνιών 
Ο οικισμός της Σκάλας Νέων Κυδωνιών δεν διαθέτει πολλές εξυπηρετήσεις. Στον τομέα της 
εκπαίδευσης, οι κάτοικοι καλύπτονται από τις υποδομές των Νέων Κυδωνιών, των Πύργων 
Θερμής και των Παμφίλων. Οι ανάγκες σε ιατροφαρμακευτική περίθαλψη καλύπτονται από 
τον γειτονικό οικισμό των Νέων Κυδωνιών.  

Το προγραμματικό μέγεθος του πληθυσμού για το έτος 2025 (200 κατ.) καθιστά την ίδρυση 
κάποιας μονάδας πολεοδομικήε εξυπηρέτησης μη βιώσιμη, σύμφωνα με τα πολεοδομικά 
σταθερότυπα.  

Τέλος, για τους ελεύθερους χώρους και χώρους πρασίνου και σύμφωνα με τον 
προγραμματικό πληθυσμό του οικισμού και τα πολεοδομικά σταθερότυπα, απαιτούνται 400 
τ.μ. για πλατείες, 300 τ.μ. για πάρκα νησίδες πρασίνου, 150 τ.μ. για παιδικές χαρές και 150 
τ.μ. για το σύνολο των άλλων κοινόχρηστων χώρων. 

 

8. Πηγή 
Ο οικισμός της Πηγής ανήκει στην δεύτερη οικιστική ενότητα της Δ.Ε. και διαθέτει κάποιες 
εξυπηρετήσεις. Αυτές είναι νηπιαγωγείο, δημοτικό σχολείο, αγροτικό ιατρείο (περιοδικά), 
γήπεδο ποδοσφαίρου και παιδική χαρά.  

Αν και το προγραμματικό πληθυσμιακό μέγεθος του οικισμού για το έτος 2025 (500 κατ.) 
καθιστά την δημιουργία επιπλέον εξυπηρετήσεων μη βιώσιμη, προτείνεται η δημιουργία ενός 
βρεφονηπιακού σταθμού ως ελάχιστη υποδομή πρόνοιας σε ολόκληρη την οικιστική ενότητα.  

Τέλος, για τους ελεύθερους χώρους και χώρους πρασίνου και σύμφωνα με τον 
προγραμματικό πληθυσμό του οικισμού και τα πολεοδομικά σταθερότυπα, απαιτούνται 1000 
τ.μ. για πλατείες, 750 τ.μ. για πάρκα νησίδες πρασίνου, 372 τ.μ. για παιδικές χαρές και 375 
τ.μ. για το σύνολο των άλλων κοινόχρηστων χώρων. 

 
9. Κώμη 
Ο οικισμός της Κώμης βρίσκεται σε πλήρη εξάρτηση από τον γειτονικό οικισμό της Πηγής και 
ουσιαστικά δεν διαθέτει εξυπηρετήσεις. Οι ανάγκες σε εκπαίδευση καλύπτονται είτε από τον 
γειτονικό οικισμό της Πηγής είτε από τους Πύργους Θερμής και τα Πάμφιλα.  

Τέλος, για τους ελεύθερους χώρους και χώρους πρασίνου και σύμφωνα με τον 
προγραμματικό πληθυσμό του οικισμού και τα πολεοδομικά σταθερότυπα, απαιτούνται 400 
τ.μ. για πλατείες, 300 τ.μ. για πάρκα νησίδες πρασίνου, 150 τ.μ. για παιδικές χαρές και 150 
τ.μ. για το σύνολο των άλλων κοινόχρηστων χώρων. 
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Πίνακας 1: Κοινωνικός εξοπλισμός οικισμών Δ.Ε. Λουτρόπολης Θερμής 
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